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UCHWALA NR V/36/2024
RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE

z dnia 25 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla
terenéw zlokalizowanych pomiedzy ul. Polna i Al. Jana Pawla I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, z p6zn. zm) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr LXII1/420/2023 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 29 sierpnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Parczewa dla terenéw zlokalizowanych pomigdzy ul. Polng i Al. Jana Pawtla II, Rada Miejska w Parczewie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla
terenow zlokalizowanych pomiedzy ul. Polng i Al. Jana Pawtla II nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Parczew" przyjetego uchwatg Nr VIII/49/2007 Rady
Miejskiej w Parczewie z dnia 27 czerwca 2007 r. z pdzn. zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla terenow
zlokalizowanych pomiedzy ul. Polng i Al. Jana Pawta II.

§ 2. 1 Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czesé graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ powierzchni loggii, balkonéw,
galerii, tarasow;

2. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem;

3. przepisy szczegélne lub odrebne — inne przepisy poza ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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4.linia rozgraniczajaca - linia ciaggla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca granice terenéw
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektoéw budowlanych
oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6. zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

7. wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z definicja okre§long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

8. ustugi — rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami ktérych celem jest
zaspakajanie stalych potrzeb ludnosci, w szczegolnoéci zzakresu administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, dzialalnosci biurowej, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki,
sportu.

§ 4. 1. Teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolem literowym
odpowiadajacym klasie przeznaczenia terenu w planie oraz numerem porzadkowym 1.

2. MW - oznaczenie literowe terenu, okreslajace klasg przeznaczenia terenu.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol oznaczajacy klas¢ przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sa elementami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu.

§ 5. Wyjasnienie symbolu klasy przeznaczenia terenu uzytego w niniejszym planie: MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 6. Dla terenu 1MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w zabudowie mieszkaniowej nieprzekraczajacej 25 % powierzchni
catkowitej zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dotaczenie do sgsiednich
dziatek budowlanych;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub ekologicznych
systemOw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach energii;

4) standard akustyczny — ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.
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4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw a jesli nie jest to
mozliwe — Burmistrza Parczewa.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalnie: 0,1;
b) maksymalnie: 1,2;
6) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
7) ilo$¢ kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
8) ksztalt dachu: dach ptaski.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 30 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60° — 120°.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j;
2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkow zapewni¢ dojazd o parametrach spetiajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ dostepnos¢ drogowa od ulicy Polnej poprzez droge wewnetrzna;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysoko$ci: minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w formie garazy lub naziemnych
miejsc postojowych;

3) w ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ przynajmniej jedno stanowisko  parkingowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 10 miejsc parkingowych;
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4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowe;;

7) ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencj¢ na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury cieptowniczej;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe i zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia
W oparciu o przepisy odrgbne;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegblnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 7. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym
do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Duda
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PARCZEWA MIASTA PARCZEW
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH POMIEDZY UL. POLNA | AL. JANA PAWLA |

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Parczewie Nr V/36/2024 z dnia 25 wrze$nia 2024 r. Skala 1:1000
N Ukfad wspotrzednych: PUWG 2000 strefa 8 (EPSG;2179)
Plan miejscowy wykonano na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000,
pochodzacej z Wydziatu Geodezji Starostwa Powiatowego w Parczewie.
0 20 40 60 80 100m Data wykonania : 07.12.2023 .
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w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PARCZEWA dla terenow zlokalizowanych pomiedzy ul. Polng i Al. Jana Pawta Il

Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr V/36/2024
Rady Miejskiej w Parczewie
z dnia 25 wrzesnia 2024

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Parczewa
dla terenow zlokalizowanych pomiedzy ul. Polng i Al. Jana Pawia Il

Lp. Data Imie i nazwisko | Oznaczenie | Sposoéb rozpatrzenia uwagi przez Uwagi Sposob rozpatrzenia uwagi przez
wplywu albo nazwa obszaru, Burmistrza Rade Miejska w Parczewie
uwagi jednostki ktérego
organizacyjnej uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 14.08.2024 | Krajowy Zasob 061304_4.00 - Tres¢ uwagi -
Nieruchomosci 01.2486/3 . zmiane tresci par. 6 ust. 3 pkt 3 na: ,nakazuje sie
ul. Nowy Swiat 19 |061304_4.00 pkt .2 uwagi stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej
00-029 Warszawa |01.2486/12 sieci cieptowniczej, o ile jest taka mozliwosé, a
przytacze jest uzasadnione ekonomicznie lub
ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii”
Pkt . 2 Uwagi nieuwzgledniony
Uzasadnienie
Plan zakfad zaopatrzenie w ciepto w oparciu o
miejska sie¢ cieptowniczg zlokalizowang w
przedmiotowym terenie, a tym samym
wykorzystanie ciepta systemowego.
- Tres¢ uwagi -
Kt 3 . wykreslenie zapisu par. 6 ust. 10 pkt 2 lit. a). Dla
PKL. S uwagt terenu 1MW ustalono nie wiecej niz 4 kondygnacije
nadziemne, a zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
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przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz.U. z 2009 r. nr 124 poz.1030)
budynki do 4 kondygnac;ji nie wymagajg drogi
pozarowej;

Pkt . 3 Uwagi nieuwzgledniony

Uzasadnienie

Plan zaktada budynki czterokondygnacyjne z
mozliwos$cig lokalizacji ustug w parterach. Ustalenie
wysokos¢ jedynie w metrach (15 m) - bez lokalizaciji
ustug (ktérych wysokos¢ kondygnaciji jest wyzsza)
moze skutkowac prébg zlokalizowania 5
kondygnacji mieszkalnych.

Zaopatrzenie w drogi przeciwpozarowe i wode
wynika z uzgodnienia ze Strazg Pozarna.
Lokalizacja drogi pozarowej musi uwzgledniac
przepisy odrebne do ktérych powyzsze ustalenie sie
odnosi.

pkt. 4 uwagi

Tres¢ uwagi

w par. 6 ust. 6 zmniejszenie wysokosci
jednorazowej optaty na rzecz gminy od wzrostu
wartosci nieruchomosci bedacej skutkiem wejscia w
zycie planu z 30% do 1%. Na terenie objetym
projektem mpzp planowana jest realizacja inwestycji
mieszkaniowej w formule spotecznego budownictwa
czynszowego w ramach SIM KZN Potudniowe
Podlasie sp. z 0.0.

Utrzymanie obecnej, wysokiej stawki procentowej
moze wywotac koniecznos¢ naliczenia na rzecz
zbywajacego tj. KZN optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw objetych nowo
uchwalanym planem. Konsekwencja takiego
zdarzenia moze by¢ m.in. opdznienie przekazania
gruntu do SIM w zwigzku np. z koniecznos$cig
zabezpieczenia lub pozyskania odpowiedniej ilosci
srodkow pienieznych w budzecie KZN na ww. optate
badz wyrazny wzrost ogolnych kosztéw realizacji
inwestycji budownictwa czynszowego, ktore z
zatozenia jest budownictwem przystepnym cenowo
dla docelowych odbiorcow, tj. mieszkancow
nieposiadajagcych wystarczajgcej zdolnosci
kredytowej do zakupu wltasnego mieszkania
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Pkt . 4 Uwagi nieuwzgledniony

Uzasadnienie

Ogolna zasada okreslenia stawki jednorazowej
optfaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wynosi 30 %. Optata ta naliczana
jest jedynie w przypadku zbycia nieruchomosci w
przeciggu pigciu lat od uchwalenia planu
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr V/36/2024
Rady Miejskiej w Parczewie
z dnia 25 wrzesnia 2024r.

w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PARCZEWA
dla terenow zlokalizowanych pomiedzy ul. Polng i Al. Jana Pawta Il

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla terenéw zlokalizowanych
pomiedzy ul. Polng i Al. Jana Pawta Il inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 51 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 t.}.), 0 sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Zapisy wprowadzone w planie polegajgce na dostosowaniu zapiséw planu do kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ustalonych w dokumencie Studium nie wptywajg na
elementy

z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezgce do
zadan wiasnych gminy, ktorych realizacja moze obcigzac budzet gminy.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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