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UCHWALA NR V1/39/2024
RADY GMINY KLOCZEW

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
zlokalizowanych w miejscowoS$ci Stare Zadybie - Etap I

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1465) oraz art. 20 wust. 1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130) wzwigzku zart. 67 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwatg Nr LXVII/470/2023 Rady Gminy
Kloczew zdnia 3 listopada 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Stare Zadybie, Rada
Gminy Kloczew uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan, zwylaczeniem ustalen w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolem PP-PEF-PS, nienarusza wustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew przyjetego uchwatg Nr L1/376/2022 Rady Gminy Kloczew
z dnia 7 pazdziernika 2022 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych
w miejscowosci Stare Zadybie - Etap [ zwany dalej planem, obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 7,87 ha,
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatagcznik nr 1 bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 15°,
realizowany takze w formie dachu zielonego rozumianego jako dach pokryty nawierzchnig urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin zimozielonych, ekstensywnych;
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2) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe Ilub
telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszag dopuszczalng odleglosé
obiektow budowlanych od okre$lonej w ustaleniach szczegdlowych linii rozgraniczajacej, przy czym
powyzsza zasada nie dotyczy:

a) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre$lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

b) schodéw do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, dla ktéorych dopuszcza si¢ odstgpstwo
maksymalnie 1,5 m,

c¢) docieplenia;

5) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, aktow wykonawczych, norm
branzowych i ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w ilosci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki
lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw na dzialce;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z symbolem;
5) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;
6) wymiary wyrazone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, majg charakter
postulowany lub informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenu:

1) teren produkcji przemyslowej lub elektrowni slonecznej lub skladéw i magazynéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem PP-PEF-PS;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Obszar objety planem potozony jest w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 ,Subniecka warszawska”, na terenie ktoérego obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Ustala sig¢ tereny oznaczone symbolem KDD jako przestrzenie publiczne.
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2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktore okreslone zostaty w ustaleniach szczegdétowych dla
terenow.

§ 9. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zakazuje sig¢:

1) lokalizacji i dziatalnos$ci przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym
facznosci publicznej i infrastruktury technicznej, o ile ustalenia w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.
§ 10. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawe wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napiecia 15 kV, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §11;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §11;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:

1) sieci dystrybucyjne;

2) rozwiazania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

4) podziemne, nadziemne i naziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 11. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu,

w tym rolniczego.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych bezposrednio z drég publicznych;

2) uktad komunikacyjny drég publicznych i drog wewnetrznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem
zewngtrznym oznaczony jest na rysunku planu symbolami KDD i KR.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodne;j
7z przepisami odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

3. Na obszarze objgtym planem obowigzuje lokalizacja miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.
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4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sig:
1) otwarty parking terenowy;

2) garaze wbudowane i wolnostojace;

3)w przypadku braku technicznej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia realizacji miejsc do
parkowania w granicach wtasnej dzialki w iloéci, o ktorej mowa w ust. 1, realizacje lub wykorzystanie
dostepnych miejsc do parkowania poza granicami dziatki.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PP-PEF-PS, 2PE-PEF-PS, 3PE-PEF-
PS, 4PE-PEF-PS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) teren produkcji przemystowej lub;
2) teren elektrowni stonecznej lub;
3) teren sktadéw i magazynow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
2) dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, w tym dach ptaski.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,005;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ budowle
i urzadzenia stuzace do wytwarzania, konwersji, magazynowania i wprowadzania do sieci elektroenergetycznej
energii wytworzonej z promieniowania stonecznego.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge:
1) dla terenu 1PP-PEF-PS z terenu 1KDD;
2) dla terenu 2PP-PEF-PS z terenu 1KDD lub z terenu 1KR;
3) dla terenu 3PP-PEF-PS z terenéw 1KDD, 2KDD lub z terenu 1KR;
4) dla terenu 4PP-PEF-PS z terenow 1KDD, 2KDD.

7. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc do
parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni obiektow ustugowych.

8. W zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza
niz 1500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci nie mniejsza niz
18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1 12 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m?.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) drogi;
2) urzadzenia drogi rozumiane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) urzadzenia obce rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym

paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej

wewnetrzne;.
3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje szerokosé

w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) infrastrukture techniczng.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktoczew.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Cakala
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty
Rady Gminy Ktoczew
Nr V1/39/2024
z dnia 23 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Gminy Kloczew stwierdza, ze:

§1.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/39/2024
Rady Gminy Ktoczew

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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