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Poz. 6496

UCHWALA NR XI1/110/2024
RADY MIASTA SWIDNIK

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Swidnik na lata 2024-2028".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1465, poz. 1572), oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725), po
zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej - Rada Miasta Swidnik uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Swidnik na lata 2024-2028”, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr LXXXIV/926/2024 Rady Miasta Swidnik z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Swidnik na lata 2024-
2028” (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2024 r. poz. 1504).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swidnik.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Swidnik

Roman Kozak
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Zatacznik do uchwaty Nr X11/110/2024
Rady Miasta Swidnik
z dnia 28 listopada 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIEJSKIEJ SWIDNIK NA LATA 2024-2028

Rozdziat |
Postanowienia ogdélne

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Swidnik na lata 2024-2028 zwany dalej Programem okres$la zasady
tworzenia  warunkobw  zaspokajania  potrzeb  mieszkaniowych  wspdlnoty
samorzgdowej, zapewnienia lokali socjalnych jak rowniez zasady zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz inne
dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Punktem wyjscia Programu sg dane o zasobach,
ich stanie, potrzebach gminy oraz mozliwosciach realizacji zadan w tym zakresie,

przy uwzglednieniu realnych mozliwosci finansowych gminy.

Rozdziat Il

Prognoza dotyczgca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Swidnik tworzg lokale mieszkalne
stanowigce wlasno$¢ gminy, ktére sg przeznaczone na najem mieszkalny, socjalny
oraz jako pomieszczenia tymczasowe. Wiekszos¢ lokali zlokalizowanych jest
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. tgczna powierzchnia lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasnosé gminy wynosi 18 843,58 m? (stan na 31.11.2024 r.) w tym:

1) w budynkach stanowigcych wtasno$é Gminy Miejskiej Swidnik: 4403,4m?
2) w budynkach wspolnot mieszkaniowych: 14195,32m?
3) w innych zasobach: 244,86 m?
Tabela 1.Stan i prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Swidnik

(szt.)

Lata 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba lokali | 547 487 467 447 427
mieszkalnych
Liczba lokali w 157 157 157 157 157
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budynkach
stanowiacych
100% wiasnosci
gminy

Liczba lokali w
budynkach 347 327 307 287 267
wspolnot
mieszkaniowych
Liczba lokali
gminy w innych 3 3 3 3 3
zasobach

2. Gmina tworzy zaséb lokali ktdére sg przeznaczone na najem socjalny oraz
pomieszczen tymczasowych na bazie wtasnego zasobu poprzez
przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych. Zasdb mieszkaniowy ulega zmniejszeniu
ze wzgledu na sukcesywng sprzedaz lokali komunalnych. Lokale socjalne nie
podlegajg sprzedazy.

3. Szczegodlnie duze zapotrzebowanie wystepuje na najem socjalny z uwagi na
koniecznos$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osobom i rodzinom o niskich
dochodach oraz z wuwagi na ustawowy obowigzek natozony na gminy,
zabezpieczenia lokali socjalnych rodzinom w stosunku, do ktorych Sad orzekt

eksmisje i przyznat uprawnienie do lokalu socjalnego.

Tabela 2. Ocena stanu technicznego budynkow stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Swidnik

Oznaczenie Wykonane Wyposazenie w | Stan techniczny
budynkéw remonty instalacje
Kolejowa 4 Przeprowadzona Centralne Sredni
termomodernizacja | ogrzewanie,
i remont pokrycia instalacja
dachowego elektryczna,

instalacja wodno-
kanalizacyjna we
wspolnej tazience

Kolejowa 6 Przeprowadzona Centralne Sredni
termomodernizacja | ogrzewanie,
i remont pokrycia instalacja
dachowego elektryczna,

instalacja wodno-
kanalizacyjna we
wspolnej tazience

Kolejowa 7 Przeprowadzona Centralne Sredni
termomodernizacja | ogrzewanie,
i remont pokrycia instalacja
dachowego elektryczna,
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instalacja wodno-
kanalizacyjna we
wspolnej tazience

Kolejowa 8 Przeprowadzona Centralne Sredni
termomodernizacja | ogrzewanie,
i remont pokrycia instalacja
dachowego elektryczna,
instalacja wodno-
kanalizacyjna we
wspolnej tazience
Hotelowa 6A Przeprowadzona Centralne dobry
kompleksowa ogrzewanie,
modernizacja instalacja
budynku w ramach | elektryczna,
ktorej zostata instalacja wodno-
wykonana kanalizacyjna,
termomodernizacja, | lokale z tazienkami
remont dachu, i we, centralnie
instalacji dostarczana ciepta
wewnetrznych woda uzytkowa
Jaworowa 14 Budynek Centralne dobry
wybudowany i ogrzewanie,
oddany do instalacja
uzytkowania elektryczna,
zgodnie z instalacja wodno-
warunkami kanalizacyjna,
technicznymi w lokale z fazienkami
2002 roku, budynek | i wc, centralnie
ocieplony. dostarczana ciepta
woda uzytkowa
Krepiecka 8 Przeprowadzona Ogrzewanie dobry
kompleksowa elektryczne,
modernizacja w instalacja
ramach ktore;j elektryczna,

zostata wykonana
termomodernizacja,
remont dachu,
instalacji
wewnetrznych

instalacja wodno-
kanalizacyjna,
lokale z tazienkami
i wc,

4. Budynki i lokale

stanowigce zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Swidnik sg

w dobrym i srednim stanie technicznym, wymagajg odpowiednich prac remontowych

wynikajgcych z biezgcej eksploatacji. Lokale mieszkalne i przeznaczone na najem

socjalny znajdujg sie we wspdlnotach mieszkaniowych, sg w dobrym stanie

technicznym, a budynki w ktérych sie znajdujg w bardzo dobrym stanie technicznym.
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Tabela 3. Prognoza stanu technicznego budynkow stanowigcych wtasnoS¢ Gminy

Miejskiej Swidnik
Oznaczenie Rodzaj Liczba
2024 2025 2026 2027 2028
budynkéw lokalu lokali
Kolejowa 4 | mieszkalny $redni | éredni | $redni | $redni | $redni
socjalny $redni | $redni | $redni | $éredni | $éredni
Kolejowa 6 | mieszkalny
socjalny 14 | $redni | $redni | éredni | $redni | $redni
Kolejowa 7 | mieszkalny | 2 $redni | $éredni | $redni | $éredni | $redni
socjalny 13 $redni | $éredni | $redni | $éredni | $redni
Kolejowa 8 | mieszkalny 1 $redni | $éredni | $redni | éredni | $redni
socjalny 12 $redni | $redni | $redni | sredni | $redni
Hotelowa | mieszkalny
6A 0
socjalny 52 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Jaworowa | mieszkalny
14 11 dobry dobry dobry dobry dobry
socjalny 25 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Krepiecka | mieszkalny
8 0
socjalny 22 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

Stan dobry - budynek nie wymaga remontu az do nastepnego przeglgdu
technicznego

Stan $redni - jeden z elementéw budynku bedzie wymagat remontu w okresie do 3 lat

Stan zty - budynek wymaga pilnego remontu (w okresie 1 roku) w zakresie
przynajmniej jednego elementu (pokrycia dachowego, kominy, stolarka
drzwiowa lub okienna, instalacji).

Rozdziat Ill

Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali

1. Zakres remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy, wynika ze
stanu technicznego okreslanego na podstawie przeprowadzanych corocznie
przegladéw budynkow oraz wnioskéw sktadanych przez najemcéw. Podstawg

podjecia robdt jest uchwata budzetowa okreslajgca srodki finansowe na ten cel.
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2. Poza wykonaniem biezgcych napraw, konserwacji i usuwaniu awarii za celowe
uznaje sie zapewnienie bezpieczenstwa najemcom oraz utrzymanie w stanie
niepogorszonym lokali i budynkéw. Od 2002 roku Gmina sukcesywnie
przeprowadzata kompleksowe remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych
iw zwigzku z tym w latach 2024-2028 przewiduje sie remonty ktére majg
zapewni¢ utrzymanie budynkdw i lokali na zadawalajgcym poziomie technicznym
gwarantujgcym sprawng instalacje elektryczng, gazowg, wodno-kanalizacyjng
oraz przewody dymowe i wentylacyjne. Przewiduje sie takze wymiane stolarki
okiennej w lokalach mieszkalnych oraz remonty pustostanow.

3. W latach 2024-2028 Gmina Miejska Swidnik, w ramach $rodkéw finansowych
przeznaczonych na remonty zasobu mieszkaniowego, bedzie uczestniczyta
w kosztach remontéw budynkdéw Wspdlnot Mieszkaniowych, pokrywajgc udziat
w funduszu remontowym poszczegoinych wspolnot mieszkaniowych zgodnie
z podetymi uchwatami.

Tabela 4. Plan remontéw w poszczegolnych latach (ty$. zt)

Zakres rzeczowy
modernizacji 2024 2025 2026 2027 2028
remontéow
Remont i
modernizacja
instalacji
elektrycznych
Remont i
modernizacja
instalacji wodno-
kanalizacyjnej
Wymlapa stc_>|ark| 20 30 30
okiennej
Wymiana stolarki
drzwiowej
Remont
pustostanow
Udziat w remontach
wspolnot 500 450 400 350 300
mieszkaniowych
Remont _wspolnych 30 30 30
tazienek
Malowanie
korytarzy

20 25 25 30 50

20 15 10 10 30

25 40

10 20 10 10 10

40 20 25 25 30
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Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali

1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Swidnik jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, dalsza
czesciowa prywatyzacja zasobu mieszkaniowego oraz pozyskiwanie srodkow
finansowych na pokrycie kosztow funkcjonowanie zasobu.

2. W latach 2024-2028 planuje sie kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz lokali uzyskiwanych w drodze
dziedziczenia- dgzgc w ten sposéb do petnej ich prywatyzaciji.

3. Przewidywane wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych szacuje sie na okoto od
750 tys. do 1 min 285 tys. zt rocznie.

4. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia tabela 5.

Tabela 5. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach

(szt.)
Rok
2024 2025 2026 2027 2028
sprzedazy
Liczba
. 18 16 16 16 16
lokali
Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokosci stawek czynszu
do potrzeb wynikajgcych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
poziomie pozwalajgcym na pokrycie kosztéw utrzymania, konserwacji i remontow
lokali mieszkalnych i budynkow.

2. Ustala sie czynsz za lokale mieszkalne, lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe nie moze
przekraczaC potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w mieszkaniowym zasobie gminy.

4. Zgodnie z warunkami wystepujgcymi w budynkach bedgcych wiasnoscig Gminy
Miejskiej Swidnik ustala sie czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowg lokali zgodnie
z Tabelg 6.
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5. Obnizenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie

wszystkich wystepujgcych w lokalu czynnikéw obnizajgcych.

Tabela 6. Zestawienie czynnikdw obnizajgcych stawke bazowa czynszu

obnizenie w
Czynniki obnizajace stawke bazowa stosunku do
stawki bazowej

Potozenie budynku

w miejscowosciach poza Gming Miejskag 10%
Swidnik
Potozenie lokalu w budynku

Il i wyzsze pietra 5%

Stan wyposazenia lokalu w urzadzenia

i instalacje

Brak centralnego ogrzewania 5%
Brak kanalizacji w lokalu 5%
Brak tazienki w lokalu 5%

Ogdiny stan techniczny budynku

Zty stan techniczny budynku zgodnie z 5%

protokotem 2z przegladu technicznego

obiektu budowlanego

6. Ustala sie iz z wnioskiem o obnizke czynszu mogg wystepowacé najemcy lokali

wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Swidnik.

7. Najemca ubiegajgcy sie o obnizke czynszu o ktérej mowa w pkt6 jest
zobowigzany do ztozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu
udzielana moze zosta¢ najemcy, ktoéry spetni kryteria dochodowe uzasadniajgce
zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej
w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust 3 pkt.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

8. Obnizki czynszéw udziela sie najemcom, ktorzy:

1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki nie posiadajg zalegtosci z
tytutu ptacenia czynszu,

2) nie otrzymali wypowiedzenia umowy najmu lokalu.
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Rozdziat VI

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

1. Zarzgdzanie nieruchomosciami — lokalami i budynkami stanowigcymi wtasnosc¢
gminy zostato powierzone Przedsiebiorstwu Komunalnemu ,PEGIMEK” Sp. z
0.0. w Swidniku zgodnie z Uchwatg Nr XL/406/2014 Rady Miasta Swidnik z dnia
6 lutego 2014 r. zmieniajgcg uchwate Nr XXVI11/228/92 Rady Miejskiej Swidnik
zdnia 08 czerwca 1992 roku w sprawie przeksztatcenia Przedsiebiorstwa
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Swidniku.

2. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
majgcych na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie  bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji
nieruchomosci

2) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem

3) biezgce administrowanie nieruchomoscia,

4) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Swidnik prowadzone jest
przy nadzorze prowadzonym przez gmine i pozwala na optymalizacje kosztéw
i poprawe efektywnosci Swiadczonych ustug w zwigzku z czym w okresie objetym
programem, nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym

zasobem gminy.

i Rozdziat VIl
Zrodfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Finansowanie wydatkéw dotyczgcych gospodarki mieszkaniowej zasobdow
ktorych Gmina Miejska Swidnik jest wtascicielem lub wspétwiascicielem pochodzi
ze $rodkéw ujetych w budzecie.

2. Podstawowym zrédtem finansowania zasobdw gminy w latach 2024-2028 bedg
wpltywy uzyskane z tytutu:

1) czynszu za wynajem lokali mieszkalnych,

2) czynszu za wynajem lokali socjalnych,
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3) srodki finansowe z budzetu gminy, w tym pochodzgce ze sprzedazy lokali oraz
odszkodowan za bezumowne zajmowanie lokali.
3. Prognoza zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej przedstawia Tabela 7

Tabela 7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 (tys.
zt)

Lata 2024 2025 2026 2027 2028
Wplywy z czynszu
lokali
mieszkalnych i
socjalnych oraz 1000 950 950 950 950
odszkodowan za
bezumowne
zajmowanie lokali.
Wptywy ze
sprzedazy 1285 750 750 750 750
mieszkan

Rozdziat VIl
Wysokosc¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspoétwtascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

1. Zestawienie planowanych wydatkébw na pokrycie kosztéw zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w poszczegolnych latach Programu,
przedstawia Tabela 8.

2. Przyjmuje sie, ze wydatki na cele mieszkaniowe bedg ksztattowaC sie na
poziomie szacowanym z zastrzezeniem, iz sg uzaleznione od wielkosci
przychodow zczynszu oraz innych zrodet finansowania gospodarki
mieszkaniowej oraz czynnikow zewnetrznych, m.in. takich jak sytuacja finansowa
gminy i dostep do srodkéw zewnetrznych, i w zwigzku z tym mogg podlegaé

zmianom.

Tabela 8.Wysokosc planowanych wydatkow w tys. zt w latach 2024-2028

Lata 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej 370 400 440 440 480
eksploatacji +
koszty ustugi
zarzadzania

Koszty remontow i 150 150 150 160 160
modernizacji
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Koszty zarzadu
nieruchomoscia
wspoln3 (udziat 570 620 680 740 810
gminy we
wspolnotach
mieszkaniowych)
Wydatki
inwestycyjne

50 - 50 - 50

Rozdziaf IX
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy planuje sie:

1) poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez dokonywanie zamiany lokali
mieszkalnych, z urzedu, jak rowniez na wniosek stron, dostosowujgc wielkos¢
rodziny do wielkosci mieszkania,

2) przeprowadzanie weryfikacji umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy
majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe Ilub uzywajg lokal w sposob
sprzeczny z umowa,

3) zmniejszenie liczby dtuznikdw poprzez prowadzenie skutecznej windykaciji
naleznosci,

4) wzrost udziatu wtasnosci prywatnej poprzez dalszg sprzedaz mieszkan na rzecz
najemcow, bagdz po oprdéznieniu lokalu w drodze przetargu.

5) tworzenie lokali wielorodzinnych —wspdlne kuchnie i sanitariaty na potrzeby
realizacji wyrokow sgdowych z przyznanym uprawnieniem do lokalu socjalnego
lub realizacji listy przydziatu mieszkan socjalnych.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu
gminy przewiduje sie:

1) powiekszanie zasobu lokali mieszkalnych w wyniku spadku (dziedziczenie
ustawowe),

2) adaptacje ewentualnych pustostanow na lokale socjalne lub tymczasowe.

3. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje sie zamian lokali zwigzanych
z remontami lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.
4. W okresie obowigzywania Programu przewiduje sie sprzedaz lokali stanowigcych

mieszkaniowy zasob gminy w liczbie ok. 16 lokali rocznie (zgodnie z tabelg nr 5).

10



	UCHWAŁA NR XII/110/2024 RADY MIASTA ŚWIDNIK z dnia 28 listopada 2024 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	§ 4

	Zalacznik 1

		2024-12-11T12:25:30+0000
	Polska
	Paweł Chruściel; LUW w Lublinie
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




