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RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 21 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — obszary
przestrzeni publicznych — Las Stary Gaj

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 11572), art.20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwata nr 1073/XXXIV/2021 Rady Miasta Lublin zdnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — obszary
przestrzeni publicznych, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
obszary przestrzeni publicznych — Las Stary Gaj nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin” przyjetego uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — obszary przestrzeni
publicznych — Las Stary Gaj, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tresé niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
a) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);
b) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zatacznik nr 2);
¢) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

d) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

e) dane przestrzenne — dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°%

2) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub rownym 12°; za
dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) detale urbanistyczne — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni
otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placéw i ciggow
komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany,
balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski etc.;
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4) dolesianie — nalezy przez to rozumie¢ proces poprawy jakosci hodowlanej starszych drzewostanow,
w ktorych z réznych przyczyn powstaty luki i przerzedzenia, poprzez wprowadzanie nasadzen roslinnosci
lesnej na gruntach le$nych;

5) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatk¢ gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktéw
prawa miejscowego;

6) dzialka inwestycyjna — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dziatki
przewidzianej do wydzielenia, na ktdérych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;

7) Ekologiczny System Obszarow Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to rozumie¢ ciagla strukturg
przestrzenna wiazaca ze soba najbardziej warto§ciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powiazanie zodpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu
zachowania droznosci i facznosci przyrodniczej);

8) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumieé sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii) oraz
obiekty liniowe stuzace w szczegdlnosci do obslugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji,
zaopatrzenia w wode, ciepto, chidd, energie elektryczna, paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
odprowadzania i/lub zagospodarowania woOd opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

9) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice
terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

11) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢: miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

12) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,modernizacja” mieSci si¢ w zakresie pojeciowym: ,remontu” oraz
»przebudowy”, okre§lonych w przepisach odregbnych;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania
zabudowy; linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgéci podziemnych
obiektow budowlanych, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury techniczne;j;

14) ogréd tematyczny — nalezy przez to rozumie¢ urzadzony i zagospodarowany obszar zieleni, wyposazony
w towarzyszace obiekty budowlane iurzadzenia techniczne, zwigzane z funkcjonowaniem ogrodu; do
ogrodu tematycznego zalicza si¢ ogrod o okreslonej tematyce wynikajacej miedzy innymi ze stylu lub
asortymentu wyposazenia, na przyktad: ogréd japonski, ogréd rézany (rosarium), ogrod jordanowski, taka
kwietna, ogrod wodny (ogrod deszczowy), ogrod miejski (urban garden), ogrod spoteczny (urban farming);

15) parking wzieleni — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych
o utwardzonej nawierzchni w otoczeniu zieleni urzadzonej, wyposazone w systemy odwadniajace wraz
z separatorami substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w ramach parkingu w zieleni
nalezy zapewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej (poza obrysem
wyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdéw), w tym nie mniej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca
do parkowania;

16) parking zielony — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych
o przepuszczalnej lub potprzepuszczalnej nawierzchni, wykonanych z wykorzystaniem ekologicznych plyt
azurowych trawnikowych, kratek trawnikowych ztworzyw sztucznych lub kostki uktadanej w sposob
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azurowy, zapewniajacych wzrost rodlin zadarniajacych (np. trawy); w ramach parkingu zielonego nalezy
zapewni¢ dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej (poza obrysem
wyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdéw), w tym nie mniej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca
do parkowania;

17) plac zabaw — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci,
uwzgledniajace potrzeby dzieci, mtodziezy i rodzicoOw, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki,
zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

18) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

20) powierzchnia catlkowita — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzong (z wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich
stron; do powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ calkowita pomniejszong
o powierzchnie zajete pod: konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby,
kominy), instalacje ipomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak:
korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane garaze
i parkingi); powierzchnie pomieszczen o zréznicowane] wysokosci w obrgbie jednej kondygnacji sa
obliczane oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolem literowym i cyfrowym,;

25) siedlisko przyrodnicze — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, posiadajace odpowiednie uwarunkowania
abiotyczne (biotop), umozliwiajace prawidlowe funkcjonowanie okre§lonego zespotu populacji
organizmow (biocenozy);

26) skwer — nalezy przez to rozumie¢ publicznie dostgpng budowle, wyposazong w detale urbanistyczne oraz
elementy zieleni urzadzonej (np. trawniki, klomby, zadrzewienia i zakrzewienia);

27) stanowisko postojowe dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do dhugiego lub
krotkiego pozostawienia roweru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kol do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

28) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki
i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne,
zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podtoza
strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa i inne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 - Poz. 6730

29) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

30) uciazliwo$é — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy
zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatlasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrgbnymi standardy jako$ci srodowiska;

31) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — nalezy przez to rozumieé¢ terenowe urzadzenia budowlane stuzace
uprawianiu sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem socjalnym, technicznym i sanitarnym, w tym:
boiska sportowe, plaze, place zabaw, wybiegi dla zwierzat domowych itp.;

32) urzadzenia turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane okres§lone w przepisach
odrebnych;

33) urzadzenia turystyczno-rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane umozliwiajace
zaspokajanie potrzeb z zakresu turystyki, w tym: ktadki, podesty, szlaki turystyczne, punkty widokowe;

34) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — nalezy przez to rozumieé rozwigzania techniczne
pozwalajace na czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
dziatki inwestycyjne;j;

35) wydzielenie wewnetrzne (w ramach funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumiec¢ czg$E terenu
w liniach rozgraniczajacych, wydzielonego liniami wewngtrznego podziatlu, dla ktorego sformutowano
ustalenia uszczegotawiajace przeznaczenie i sposodb zagospodarowania;

36) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu
dachu, z wylgczeniem kominoéw oraz obiektéw i urzadzen technicznych;

37) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi
z gruntem, posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i Sciany — stanowiace catos¢ techniczno-uzytkowa;

38) zachowanie istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
z dopuszczeniem jej modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow roéwniez
przebudowy; w przypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

39) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, inne niz
zagospodarowanie istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

40) zalesianie — nalezy przez to rozumie¢ proces wprowadzania roslinnosci lesnej na powierzchnie inne niz
grunty le$ne;

41) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinno$¢: niska,
srednia, wysoka), wtym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, ogrody
tematyczne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia roslinnosci o réznej formie irodzaju
(roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa);

42) zieleniec — nalezy przez to rozumie¢ publicznie dostepny, zwarty przestrzennie teren zieleni urzadzonej,
o funkcji reprezentacyjno-wypoczynkowe;.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi okres§lajacymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie)
rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie:

D1, 2, 3 (...) (cyfry arabskie) — stanowig oznaczenia porzadkowe terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;
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)7L, 7T, 70, KK, KDD, KXI1, KP - stanowia oznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

2. W granicach obszaru opracowania planu wyznaczono obszary wydzielen wewnetrznych w ramach
funkcji podstawowych, ograniczone liniami wewngtrznego podzialu wraz zich symbolami (oznaczenia
literowe), oznaczone symbolami literowymi okre$lajagcymi funkcje terenu oraz oznaczeniami porzadkowymi
(litery facinskie): MN, U, U yy,).

3. Oznaczenia graficzne uzyte w planie.

1) ustalenia obowiazujace:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny lasow i zalesien

tereny ogrodu tematycznego

tereny zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi
potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen dziatkowa

tereny komunikacji i obstugi kolejowej

tereny drég publicznych: ulica dojazdowa

KX1 tereny ciggu pieszo-jezdnego

KP tereny komunikacji pieszo-rowerowej

wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji podstawowej

— I!lzl)l _[ obszar istniejacych ustug towarzyszacych gospodarce lesnej -
|

77, obszar ustug towarzyszacych -
A wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

7 obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
% wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

lasy ochronne

C:j strefa 30 metréow od Sciany lasu - obszar wytaczony z zabudowy

B . R pranica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6— Poz. 6730

\S]

rezerwat przyrody "Stasin"

pomnik przyrody

strefa ochrony planistycznej
(wraz obszarami najwiekszych nasycen obiektami archeologicznymi)

.
R

linia elektroenergetyczna (napowietrzna) WN-110 kV
wraz ze strefg ochronng 40 m (po 20 m od osi linii)

strefa, w ktorej obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia wyivtkowaniu, W qikajace Z przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego

zasieg powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Lublin

) elementy informacyjne:

kolejowe tereny zamkniete

WY W WY
AN AW

obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej: Fenonemy natury -
przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5)

krzyz (istniejacy)

<{oe © o o

przebieg gtownych ciggdw pieszo-rowerowych

<o o o o

przebieg wainiejszych szlakow turystycznych (pieszych, rowerowych)

projektowana uszczegdtowiona granica
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

b e o

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

gtowny kierunek powigzan ekologicznych (przyrodniczych)

skarpy

ujecie wod podziemnych

budynki istniejace

tory kolejowe
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U ——

A ____::______:__1-___j bezkolizyjny przejazd / przejscie kolejowe (istniejace, planowane)

wydane pozwolenia na budowe

r. obiekt w ruinie

‘H — H‘ granica administracyjna miasta Lublin

4. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszary wydzielen wewnetrznych w ramach funkcji podstawowych, ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu wraz z ich symbolami (oznaczenia literowe);

6) lasy ochronne;

7) strefa 30 metrow od Sciany lasu — obszar wylgczony z zabudowy;

8) granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

9) rezerwat przyrody ,,Stasin”;

10) pomnik przyrody;

11) strefa ochrony planistycznej (wraz z obszarami najwigkszych nasycen obiektami archeologicznymi);

12) linia elektroenergetyczna (napowietrzna) WN-110 kV wraz ze strefag ochronng 40 m (po 20 m od osi linii);

13) strefa, w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

14) zasigg powierzchni ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Lublin.

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.4 maja charakter
informacyjny.

§ 5. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) ZL — tereny lasow i zalesien;
2) ZT — tereny ogrodu tematycznego;

3) ZO - tereny zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa,
w tym zielen dziatkowa;

4) KK — tereny komunikacji i obstugi kolejowe;j;

5) KDD - tereny drog publicznych: ulica dojazdowa;
6) KX1 - tereny ciagu pieszo-jezdnego;

7) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji na minimalng
liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
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2) obiekty ustug edukacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
3) obiekty uslug gastronomii — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe 10 miejsc konsumpcyjnych;

4) zieleni urzadzonej zwiazanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym zieleni
dziatkowej — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 dziatek.

2. W odniesieniu do inwestycji, nie wymienionych w ust. 1, ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw
nalezy dostosowaé¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak wilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki okre$lone w ust. 112 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub czesci
obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslone funkcje.

4. Ustala sie, nast¢pujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

5. Wskazniki liczby miejsc do parkowania okre§lone wust.: 1, 214, dotycza stanowisk z niezaleznym
dostepem do jezdni lub drogi manewrowej, ktore nalezy lokalizowaé na terenie dziatki inwestycyjnej, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej.

6. W przypadku przebudowy iremontéw obiektow, ktoérych parametry techniczne uniemozliwiaja
lokalizacje miejsc parkingowych (zgodnie z przepisami odrebnymi) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc
parkingowych okreslonej w ust. 1, 2 i 4, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j ilosci.

7. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla roweréw — 1 stanowisko
postojowe dla rowerow na kazde 8 miejsc parkingowych dla samochodow.

§ 7. Ustala si¢ standard akustyczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla terendéw lasow (ZL), terenow ogrodu tematycznego (ZT) oraz terenow zieleni urzadzonej zwiagzanej
z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen dziatkowa (ZQ) — standard
akustyczny jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) dla obszaréw istniejacych ushug towarzyszacych gospodarce lesnej (Uy,) stanowiacych wydzielenia
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej terendw lasow (ZL), w przypadku ustug z kategorii:

a) siedziby lesnictwa i mieszkania lesniczego (lesniczowka) — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) edukacji ekologicznej — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3)dla obszaru ustug towarzyszacych (U) stanowigcego wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowej terenu ogrodu tematycznego (ZT), w przypadku lokalizacji ustlug edukacji — standard
akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4)dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) stanowiacych wydzielenia wewngtrzne
w ramach funkcji podstawowej terenow zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi
potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen dzialkowa (ZO) — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) dla pozostatych terenow — standardu akustycznego nie ustala sig.
§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu:

1) w sposéb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1,0 m w stosunku
do naturalnej rze¢dnej terenu, poza obrysem istniejagcych oraz projektowanych budynkéw jak iinnych
obiektow budowlanych, wynikajacych z ustalen planu;
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2) w sposob utrudniajacy odptyw wod opadowych, w szczegoélnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych
sytuowanych poprzecznie do osi suchych dolin, z wylaczeniem:

a) realizacji niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej, w tym: ulic, doj$¢, dojazdow, Sciezek,
kladek,

b) dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany uksztattowania terenu, w zwigzku z prowadzeniem
prac rekultywacyjnych gruntow zdegradowanych.

4. Zasady wymienione w ust. 1-3 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 9. 1. Tereny znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Czerniejowski OCK), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa ochrong prawng jako
forma ochrony przyrody, ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowych dla mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong
funkcja korytarzy ekologicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Tereny znajdujace si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu podlegaja ustaleniom
dotyczacym czynnej ochrony ekosystemow oraz wlasciwym zakazom — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw
szczegodlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowe;.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka uciazliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dzialki, wykluczajgc przy tym realizacje¢ zaktadow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci §rodowiska.

3. Z uwagi na prawidtowe funkcjonowanie obiektow lotniska, w granicy obszaru oznaczonego na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, wtym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska. Ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych obejmuja takze umieszczone na nich urzadzenia, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

4. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuja nakazy,
zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich
poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy
spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usuni¢ciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. W obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédel energii
o mocy powyzej 100 kW. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrddet energii o mocy do

100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wzdhluz linii elektroenergetycznej (napowietrznej) wysokiego napigcia WN-110 kV wraz z granicami
strefy ochronnej — 40 metrow (2 x 20 m od osi linii) nie nalezy:

1) lokalizowa¢ budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
2) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej (osiagajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m).

§12. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zich przeznaczeniem okreslonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow budowlanych.

2. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.
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3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, w tym zachowanie istniejacej zabudowy
(zgodnie z definicja zawarta w §3 ust. I pkt 38 planu), ktorych funkcje sa niezgodne z przeznaczeniem
okreslonym w planie, poprzez mozliwo$¢ prowadzenia remontdw zabezpieczajacych 1 poprawiajacych
standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwo$ci ich rozbudowy, nadbudowy badZz wymiany, chyba ze
ustalenia szczeg6lowe terendw stanowig inaczej.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY LASOW I ZALESIEN.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej uwzgledniajacej plan urzgdzania lasu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ utrzymanie, ochrone, wzmacnianie i powickszanie istniejacych siedlisk przyrodniczych, w tym
bioréznorodnosci siedlisk lesnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) teren oznaczony symbolem 1ZL znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaré6w Chronionych (ESOCH),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2)na terenie oznaczonym symbolem 1ZL znajduje si¢ obszar rezerwatu przyrody ,,Stasin”, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, stanowiacy forme¢ ochrony przyrody — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) teren oznaczony symbolem 1ZL znajduje si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, gdzie nakazuje si¢ uwzglednianie
potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL znajduja si¢ dwa pomniki przyrody (1 — Dab szyputkowy — Quercus
robur, 2 — Lipa drobnolistna — Tilia cordata), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
stanowigce formy ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

S5)na terenie oznaczonym symbolem 1ZL wustala si¢ objecie ochrong gatunkéw roslin izwierzat
wystepujacych w miejscu ich naturalnego wystepowania (ochrona in situ), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6)na terenie oznaczonym symbolem 1ZL zostal wyznaczony zasieg lasow ochronnych, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

7) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci dla ludnosci do terenéw lesnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu;

10) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 planu, przy czym dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zwigzane
z prowadzeniem zrownowazonej gospodarki lesnej oraz z realizacjg infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) teren oznaczony symbolem 1ZL obejmuje si¢ strefag ochrony planistycznej (wraz z obszarami najwigkszych
nasycen obiektami archeologicznymi), oznaczong graficznie na rysunku planu, gdzie w celu zabezpieczenia
miejsc dzialan w okresie II wojny $wiatowej, nakazuje si¢ zachowanie szczegodlnej ostroznosci w trakcie
realizacji ziemnych robdt budowlanych oraz innych dziatan przeksztalcajacych powierzchnie terenu, a w
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przypadku ujawnienia znaleziska, ktore posiada cechy zabytku nalezy to zglosi¢ odpowiednim stuzbom
konserwatorskim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem 1ZL znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesne;j:
przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow, przy mozliwosci zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki le$nej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez:
a) ochrong lasow, w tym wykonywania zabiegow profilaktycznych i ochronnych,
b) utrzymanie i powiekszanie zasobow lesnych, w tym realizacji dolesiania lub zalesiania;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ szlakéw pieszych i rowerowych, w tym jako odrebnych ciggéw komunikacyjnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obszaréw wydzielen wewnetrznych oznaczonych
symbolami U,);

2) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 90%;

3) w ramach terenu 1ZL wyznacza si¢ obszary istniejacych uslug towarzyszacych gospodarce leSnej jako
wydzielenia wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewnetrznego podziatu,
oznaczone graficznie na rysunku planu pionowym szrafem w kolorze czerwonym oraz symbolem Uy,
w obrebie ktorych ustala sig:

a) mozliwo$¢ budowy lub zachowania istniejacej zabudowy shuzacej gospodarce lesnej, w tym pod siedzibe
lesnictwa 1 mieszkanie lesniczego (lesniczowke) lub prowadzenie edukacji ekologicznej — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) typ zabudowy: wolnostojaca,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej polozonej
w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: nie wigcej niz 25%,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej potozonej
w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: 0,5,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej potozonej w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: 40%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8,0 m,
i) gabaryty zabudowy: mozliwo$¢ lokalizacji II kondygnacji nadziemnych i kondygnacji podziemnej,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen iurzadzen technologicznych, wynikajacych z lokalizacji
infrastruktury technicznej,

k) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

1) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach, w tym
realizacji dachow zielonych,

m) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkéow — nalezy stosowac
kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu,

n) podstawowa obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach,
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0) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw, w formie: naziemnych miejsc
parkingowych, garazy wolnostojacych Iub zintegrowanych zbudynkami — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, zwyjatkiem obszarow wydzielen wewngetrznych
oznaczonych symbolami U ;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerdw.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL znajduje si¢ obszar rezerwatu przyrody ,,Stasin”, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objety ochrong prawng stanowigcg forme ochrony przyrody —
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) teren oznaczony symbolem 1ZL znajdujacy si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objety jest ochrong prawna stanowigca
formg¢ ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL znajdujg si¢ dwa pomniki przyrody (1 — Dagb szyputkowy — Quercus
robur, 2 — Lipa drobnolistna — Tilia cordat), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, ktére
objete sg ochrong prawng stanowigcg forme ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody;

4) teren oznaczony symbolem 1ZL znajduje si¢ w zasiggu laséw ochronnych, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, gdzie nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej w sposdb zapewniajacy
ciagglos¢ spetniania ich celow ochrony, w szczegdlnosci zachowania trwatosci lasow — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL, znajdujacym si¢ w oznaczonej graficznie na rysunku planu strefie,
obowiazuja szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace sytuowania
budowli, budynkow, drzew ikrzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA [PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem obszaréw wydzielen wewngtrznych oznaczonych symbolem U z;;

2) ustala si¢ zakaz realizacji dziatalno$ci nie zwigzanej z prowadzeniem zréwnowazonej gospodarki lesnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ ochrong istniejgcych skarp przed zmiang ich uksztaltowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmiany kata nachylenia zbocza, zmiany dtugos$ci zbocza, z zastrzezeniami zawartymi w §8 planu —
nie dotyczy realizacji: ciagdéw komunikacyjnych oraz urzadzen turystycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen turystycznych, budowli ziemnych wraz z mozliwoscig realizacji
zwigzanych z nimi form uksztattowania powierzchni terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z: prowadzeniem gospodarki lesnej, obstuga
ruchu rowerowego na szlakach turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szlakow turystycznych (pieszych, rowerowych i konnych):
a) w ramach istniejacych drog lesnych,

b) nowe ciagi o nawierzchni: gruntowej, tluczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej nawierzchni
mineralnej naturalnie stabilizowanej,
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c)przez tereny podmokte w formie kladek ipomostow wykonanych zmaterialow naturalnych
(w szczegblnosci z drewna);

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazddéw dla upowaznionych pojazdéw do obstugi terenu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL — od ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Stary Gaj) — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 1KX1 oraz ulice (ul. Stary Gaj, ul. Lipska i ul. Swieza) zlokalizowane poza obszarem
opracowania planu;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ mozliwos¢ obstugi telekomunikacyjnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego (2160, @100 w ul.
Stary Gaj, ©¥180 w ul. Lipskiej) po ich rozbudowie lub uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
(90,2 w ul. Stary Gaj i ul. Lipskiej), po ich rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wiasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw na potozone w sasiedztwie obszary
kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego (sieci $redniego ci$nienia (J40-32
w ul. Stary Gaj, @63 w ul. Lipskiej) po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu plynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodel ciepta przy zastosowaniu paliw oraz
urzadzen, w tym ekologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) przez teren oznaczony symbolem 1ZL przebiega zasigg strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi
linii) linii elektroenergetycznej (napowietrznej) wysokiego napigcia WN-110 kV, oznaczonej graficznie na
rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu,

13) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepiséw odrebnych;

14) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB ITERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZT ustala sig:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY OGRODU TEMATYCZNEGO,
pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z:

1) funkcjonowaniem ogrodu tematycznego wraz ztowarzyszacymi uslugami nieucigzliwymi z zakresu:
gastronomii, turystyki, edukacji ekologicznej (np. szkota le$na, przedszkole lesne);

2) ochrong §rodowiska i przyrody oraz poprawa warunkéw ekologicznych (w tym klimatycznych).
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni ogrodu tematycznego, z mozliwoscia jej
wzbogacania o elementy zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow lesnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcjg przewidziang w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) teren oznaczony symbolem 1ZT znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaré6w Chronionych (ESOCH),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu;

4) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 planu;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: teren oznaczony symbolem 1ZT znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow, przy mozliwosci zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ prowadzenie zabiegdw pielegnacyjno-sanitarnych zieleni;

3) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem ogrodu
tematycznego;

4) dopuszcza si¢ realizacje ciagow komunikacyjnych, w tym szlakoéw pieszych, w tym jako odrgbnych ciagow
komunikacyjnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obszaru wydzielenia oznaczonego symbolem U;

2) ustala si¢ utrzymanie i ksztattowanie zbiorow roslinnych wykorzystywanych do celéow dydaktycznych,
edukacyjnych oraz naukowo-badawczych;

3) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 85%;

4)w ramach terenu oznaczonego symbolem 1ZT wyznacza si¢ obszar ustlug towarzyszacych jako
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewnetrznego podziatu,
oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czerwonym oraz symbolem U,
w obrebie ktorego ustala sie:
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a) lokalizacj¢ zabudowy zwiazanej z prowadzeniem towarzyszacych ustug nieucigzliwych z zakresu:
gastronomii, turystyki, edukacji ekologicznej, przy zastosowaniu odpowiednich $rodkéw technicznych
zabezpieczajacych uzytkownikéw budynkéw przed ponadnormatywnym hatasem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig i funkcjonowaniem ogrodoéw tematycznych
(biurowo-administracyjnych, naukowo-dydaktycznych, wystawienniczych, zaplecza higieniczno-
sanitarnego),

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy, liczong w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej potozonej
w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: nie wigcej niz 40%,

e) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, liczong w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej potozonej
w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: 0,6,

f) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej potozonej w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: 25%,

h) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m,
i) gabaryty zabudowy: mozliwo$¢ lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemne;j,
j) geometri¢ dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

k) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, w tym
realizacji dachow zielonych,

1) stosowanie wysokiej jakos$ci materialow elewacyjnych i nawierzchni,

m) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkéow — nalezy stosowac
kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu,

n) dopuszczenie lokalizacji pomieszczen iurzadzen technologicznych, wynikajacych =z lokalizacji
infrastruktury technicznej,

0) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych w formie naziemnych miejsc parkingowych, garazy,
w tym garazy zintegrowanych z budynkami uslugowymi — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
bilansowanych w ramach terenu 1ZT;

5) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢ badz wymiang istniejacych altan ogrodowych, przy zachowaniu
parametréw: powierzchni — nie wigcej niz 35 m? oraz wysokos$ci — do 5 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych (w tym alei ogrodowych, placow zabaw), w celu
zapewnienia starannego ksztattowania i utrzymania przestrzeni ogrodu tematycznego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw komunikacyjnych i wjazdow niezbednych do obstugi funkcji ustalonych
w planie;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych realizowanych w formie parkingéw w zieleni, parkingéw
zielonych, przy uwzglednieniu wymogow ochrony §rodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych.

7.GRANICE ~ ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: na terenie oznaczonym symbolem 1ZT,
znajdujacym si¢ w oznaczonej graficznie na rysunku planu strefie, obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew
i krzewoéw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sig.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) czgé¢ terenu oznaczonego symbolem 1ZT znajduje si¢ w strefie 30 metrow od $ciany lasu — obszarze
wylaczonym z zabudowy — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem obszaru wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem U;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen budowlanych (zwigzanych z funkcjonowaniem ogrodow
tematycznych): urzadzen turystyczno-rekreacyjnych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, detali
urbanistycznych, infrastruktury technicznej, budowli ziemnych wraz z mozliwoscig realizacji zwigzanych
z nimi form uksztattowania powierzchni terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego i szlakow turystycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna dla terenu oznaczonego symbolem 1ZT — od ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Stary Gaj) poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem
1KX1;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ mozliwos¢ obstugi telekomunikacyjnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociagowego (2160, @100 w ul.
Stary Gaj) po ich rozbudowie lub uje¢ wiasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
po ich rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw na potozone w sasiedztwie obszary
kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego (sieci $redniego cisnienia) po ich
rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodel ciepta przy zastosowaniu paliw oraz
urzadzen, w tym ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepiséw odrebnych;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB ITERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA  WART. 36UST4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: dla terenu oznaczonego symbolem 1ZT wustala si¢
jednorazowg opftate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 120, 220, 3Z.0, 4Z.0, 5Z.0 ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:

TERENY ZIELENI URZADZONEJ ZWIAZANEJ Z WYPOCZYNKOWYMI I REKREACYJNYMI
POTRZEBAMI SPOLECZENSTWA, W TYM ZIELEN DZIALKOWA pod realizacj¢ funkcji zwigzanych
Z:

1) zaspokojeniem wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoleczenstwa, w tym mozliwosci prowadzenia
upraw ogrodniczych;

2) przywracaniem spoteczno$ci i przyrodzie terendéw zdegradowanych oraz tworzeniem warunkow
do udostepniania terendéw zielonych dla spotecznosci lokalnych;

3) poprawg warunkow ekologicznych (w tym klimatycznych) i ksztaltowaniem zdrowego otoczenia
cztowieka;

4) ochrong $rodowiska i przyrody.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, wtym zieleni dziatkowe;j
z mozliwos$cig jej wzbogacania o elementy zieleni typowej dla rodzimych ekosystemows;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcja przewidziana w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0, 3Z.0, 470, 5Z0 znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie
Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 3Z0, 4Z0, 5Z0 znajduje si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu, gdzie nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu;

5) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 planu;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biegkitno-zielonej infrastruktury;

7) do czasu ewentualnej likwidacji uje¢ wody zlokalizowanych w terenach 1Z.0, 5Z0, w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci pobieranej wody, nakazuje si¢ jego ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0, 3Z0, 420, 520 znajduja sic w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -18 - Poz. 6730

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow, przy mozliwos$ci zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ prowadzenie zabiegdw pielegnacyjno-sanitarnych zieleni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku wyposazonych w starannie dobrane detale urbanistyczne,
w tym pawilony parkowe (altany).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obszar6w wydzielen wewngtrznych oznaczonych
symbolem MN oraz urzadzen iobiektow stanowiacych infrastrukture ogrodowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:
a) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi (w tym rodzinnych ogrodéw dziatkowych),
b) obstuga turystyki, sportu i rekreacji,
¢) funkcjonowaniem ogrodéw tematycznych,
d) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
e) funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j;
3) ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania zieleni dziatkowej, gdzie:

a) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje badz wymiane istniejacych altan ogrodowych na wydzielonych
podstawowych jednostkach przestrzennych rodzinnego ogrodu dziatlkowego, przy zachowaniu
parametrow wynikajacych z przepisdéw odregbnych (w tym: powierzchni altan — nie wigcej niz 35m? oraz
wysokosci altan — do 5 m),

b) dopuszcza si¢ budowe¢ oraz modernizacj¢ istniejacej infrastruktury ogrodowej (w tym aleje ogrodowe,
place zabaw), o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, w celu zapewnienia starannego ksztattowania
1 utrzymania zieleni ogrodow dziatkowych;

4) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 85% — nie dotyczy dziatek budowlanych, potozonych
w wydzieleniach wewngetrznych MN;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi;

6) w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 1Z0, 3Z0, 5Z0 wyznacza si¢ obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako wydzielenia wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej,
ograniczone liniami wewngtrznego podziatu, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze jasnobrgzowym oraz symbolem MN, w obrgbie ktorych ustala sig:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy lub lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
przy zastosowaniu odpowiednich $rodkéw technicznych zabezpieczajacych uzytkownikéw budynkow
przed ponadnormatywnym hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,
¢) typ zabudowy: wolnostojaca,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy, liczong w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej potozonej
w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: nie wigcej niz 25%,

f) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej potozonej
w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: 0,5,

g) minimalng intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,
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h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej potozonej w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: 40%,

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m,
Jj) gabaryty zabudowy: mozliwo$¢ lokalizacji Il kondygnacji nadziemnych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen iurzadzen technologicznych (wynikajacych z lokalizacji
infrastruktury technicznej),

1) geometria dachu: dachy ptaskie Iub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

m) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, w tym
realizacji dachow zielonych,

n) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkow — nalezy stosowac
kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw, w formie: naziemnych miejsc
parkingowych, garazy, w tym zintegrowanych z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 planu, bilansowanych wramach dzialki budowlanej w ramach
wydzielenia MN;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie parkingéw w zieleni, parkingéw zielonych, przy
uwzglednieniu wymogoéw ochrony $rodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych, bilansowanych
w ramach terenow: 120, 270, 370, 4Z0, 5Z0 zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 3Z0, 420, 5720 znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa ochrong prawna
stanowiacg forme¢ ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

2)na terenach oznaczonych symbolami: 1Z.0, 2Z0, 320, 470, 570, znajdujacych si¢ w oznaczonej
graficznie na rysunku planu strefie, obowiazuja szczegoélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robot
ziemnych, wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem obszarow wydzielen wewnetrznych MN oraz obiektow
stanowiacych infrastrukture ogrodowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: 120, 3Z0, 420, 570 znajduja si¢ w strefie 30 metrow od Sciany lasu —
obszarze wylaczonym z zabudowy — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ustala sie realizacje zieleni urzadzonej (zieleni dziatkowej) w tym w formie nasadzen roslinnosci (niskie;j,
sredniej 1wysokiej) — wsposéb umozliwiajagcy swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza
(przewietrzanie miasta);

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg: ogrodow tematycznych, detali urbanistycznych, urzadzen turystyczno-
rekreacyjnych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz budowli ziemnych wraz z mozliwos$cia realizacji
zwigzanych z nimi form uksztattowania powierzchni terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje: mobilnych punktow handlowo-gastronomicznych (np. rower kawowy) oraz
tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe, pawilony
sprzedazy ulicznej iwystawowe) zwigzanych z funkcjami przewidzianymi w planie, zgodnie ze
znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;
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6) dopuszcza si¢ realizacje ciaggow pieszych, ciggow rowerowych i szlakow turystycznych o nawierzchni:
gruntowej, thuiczniowej, mineralnej (naturalnie stabilizowanej) badz utwardzonej oraz za posrednictwem:
podestow, pomostdéw wykonanych z materiatdw naturalnych oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow dla upowaznionych pojazdow do obstugi terenu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZO - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD
(ul. Stary Gaj) — bezposrednio oraz poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KX1
(ul. Stary Gaj),

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2Z.O — od ulicy (ul. Janowskiej) przez teren kolejowy znajdujacy si¢
poza obszarem opracowania planu,

c) dla terendow oznaczonych symbolami: 3Z0, 4Z0, 5Z0 — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD (ul. Stary Gaj);

2)ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie mozliwos¢ obstugi telekomunikacyjnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego (9160, @100 w ul.
Stary Gaj) po ich rozbudowie lub uj¢¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
(90,2 w ul. Stary Gaj), po ich rozbudowie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikoéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw na polozone w sasiedztwie obszary
kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego (sieci $redniego ci$nienia @40-32
w ul. Stary Gaj) po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoOw gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepla przy zastosowaniu paliw oraz
urzadzen, w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodlach energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepiséw odrebnych;

12) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: dla terendw oznaczonych symbolami: 120, 220, 3Z0,
470, 570 ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 1%.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY KOMUNIKACJI 1 OBSLUGI KOLEJOWEJ.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: dopuszcza si¢ lokalizacje
tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na
podstawie przepisOw odrebnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) teren oznaczony symbolem 1KK znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaré6w Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

4) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: teren oznaczony symbolem 1KK znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych, w tym poprzez realizacje bezkolizyjnych przejazdow lub przejs¢ kolejowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji ibudowy budowli kolejowych, wtym urzadzen zwigzanych
z transportem kolejowym — na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) na tereniec oznaczonym symbolem 1KK obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot
ziemnych, wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

2) teren oznaczony symbolem 1KK jest czesciowo kolejowym terenem zamknigtym, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu — ustalonym przez ministra wlasciwego do spraw transportu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw komunikacyjnych (jezdnych, pieszych, rowerowych);

3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow dla upowaznionych pojazddéw do obstugi terenu.
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10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ lokalizacje linii kolejowych wraz z uktadem torowym i infrastrukturg kolejows;

2) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1KK - od ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Stary Gaj) oraz ul. Janowskiej znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania planu poprzez istniejgcg ul. Stary Gaj (tereny kolejowe);

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego iprzesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energie cieplng oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;

6) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych;

7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: dla terenu oznaczonego symbolem 1KK wustala si¢
jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA DOJAZDOWA.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyj¢tych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren oznaczony symbolem 1KDD znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1KDD znajduje si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, stanowigcego form¢ ochrony przyrody —
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

4) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: teren oznaczony symbolem 1KDD znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspblczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom o szczegélnych potrzebach poprzez stosowanie rozwiagzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac rdéznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw, w formie naziemnych miejsc
parkingowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerow.
7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH:

1) teren oznaczony symbolem 1KDD znajdujacy si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objgty jest ochrong prawna stanowigca
forma ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1KDD, znajdujacym si¢ w oznaczonej graficznie na rysunku planu
strefie, obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace
sytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) teren oznaczony symbolem 1KDD znajduje si¢ w strefie 30 metrow od $ciany lasu — obszarze wytaczonym
z zabudowy — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne dla terenu 1KDD — z ul. Stary Gaj zlokalizowana poza obszarem
opracowania planu;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego iprzesytowego i/lub indywidualnych zrodel energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;
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5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie lub/i do wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw na potozone w sgsiedztwie obszary
kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych;

8) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 1KDD w wysokosci 1%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KX1 ustala sig¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY CIAGU PIESZO-JEZDNEGO.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i utrzymanie zieleni;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren oznaczony symbolem 1KX1 znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

4) dziatania dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: teren oznaczony symbolem 1KX1 znajduje sic w obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom o szczegdlnych potrzebach poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi; przy przej$ciach dla
pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw, w formie naziemnych miejsc
parkingowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) teren oznaczony symbolem 1KX1 znajduje si¢ w strefie 30 metrow od Sciany lasu — obszarze wytaczonym
z zabudowy — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych i drog rowerowych (chodniki, drogi / pasy rowerowe).
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dla terenu 1KX1 — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD
(ul. Stary Gaj);

2)ustala sie¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $§cieckow komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie lub/i do wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisoéw
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow odrebnych.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 1KX1 w wysokosci 1%.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KP, 2KP ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ.
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni towarzyszacej ciagom komunikacji rowerowe;j
1 ciaggdw pieszych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odr¢gbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KP, 2KP znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KP, 2KP znajduja si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, stanowigcego form¢ ochrony przyrody —
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

5) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ: tereny oznaczone symbolami: 1KP, 2KP znajduja sie w obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do planowanych bezkolizyjnych
(pieszo-rowerowych) przejs¢ kolejowych (wskazanych poza obszarem opracowania planu), poprzez
zastosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) ustala si¢ lokalizacje ciagdw komunikacyjnych (w tym rowerowych, rowerowych i pieszych, pieszych)
oraz obiektow iurzadzen zwigzanych z obslugg ruchu rowerowego i pieszego powigzanych z realizacjg
planowanych bezkolizyjnych przejs¢ kolejowych (w tym kladek pieszo-rowerowych) potozonych poza
obszarem opracowania planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KP, 2KP znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa ochrong prawna stanowigca
forma ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, znajdujacych si¢ w oznaczonej graficznie na rysunku
planu strefie, obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robot ziemnych,
wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) tereny oznaczone symbolami 1KP, 2KP znajdujg si¢ w strefie 30 metréw od S$ciany lasu — obszarze
wylaczonym z zabudowy — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: ciggdw pieszych i rowerowych (chodniki, drogi / pasy rowerowe) oraz
ktadek pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenéw 1KP, 2KP — od ulicy dojazdowe] oznaczonej symbolem
1KDD (ul. Stary Gaj) oraz od ulicy dojazdowej (ul. Pod Gajem) poprzez planowane bezkolizyjne przej$cia
pieszo-rowerowe, znajdujace si¢ poza obszarem opracowania planu;

2) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ -elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy ukltadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplna oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie lub/i do wtasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, zpozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury techniczne;,
na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu
wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych
symbolami 1KP, 2KP w wysokos$ci 1%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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OZNACZENIA:

‘ [STNIEJACE OBSZARY CHRONIONEGO KRAIOBRAZU: OCK1- CZERNIEJOWSKI; OCK2
GRANICA OPRACOWANIA - GRANICE ADMINISTRACYINE MIASTA p - DOLINA CIEMIEGI

STREFA 30 METROW OD SCIANY LASU - WYLACZONA Z ZABUDOWY
RODOWISKO PRZYRODNICZE

STRUKTURA TERENU - OSADNICTWO e

ZIFLEN URZADZONA ZWIAZANA 7 WYPOCZYNKOWYMI I REKREACYINYMI POTRZEBAMI
SPOYECZENSTWA, W TYM ZIELEN DZIAL KOWA

FKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH

STRUKTURA TERENU - KOMUNIKACJA

000007

LASY OCHROGNNE

222

TERENY KOQLEJOWE

7

A905-1185

TERENY O SPADKACH POWYZE] 15%

POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSE ZABUDOWY I OBIFKTOW NATURALNYCH W REJONIE LOTNISKA

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, OBRONNOQé, BEZPIECZENSTWO
POMNIKI PRZYRODY PUBLICZNE

SUCHE DOLINY

G

REZERWAT PRZYRODY UIECIA WODY (KOMUNALNE, KOMUNALNE NIECZYNNE, INNE)

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

A904-171

réznym przeznaczeniu

v nieprzekraczalna linia zabudowy
tereny laséw i zalesien
tereny ogrodu tematycznego

tereny zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi
potrzebami spofeczenstwa, w tym zielen dziatkowa

A1 gl : : - T I _ granica obszaru objetego planem

tereny komunikacji i obstugi kolejowej

tereny drég publicznych: ulica dojazdowa

KX1 tereny ciggu pieszo-jezdnego
tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j

I| obszar istniejgcych ustug towarzyszgcych gospodarce lesnej -
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar ustug towarzyszacych -
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j -
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

lasy ochronne

strefa 30 metrow od sciany lasu - obszar wytgczony z zabudowy

granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

rezerwat przyrody "Stasin"
pomnik przyrody

strefa ochrony planistyczne;j
(wraz obszarami najwiekszych nasycen obiektami archeologicznymi)

R
-
\

| i linia elektroenergetyczna (napowietrzna) WN-110 kV
AW wraz ze strefg ochronng 40 m (po 20 m od osi linii)
strefa, w ktdrej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania

oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw
odrebnych w zakresie transportu kolejowego

— AT TT I T ]

zasieg powierzchni ograniczajgcej wysokosc zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Lublin

ELEMENTY INFORMACYIJNE:

kolejowe tereny zamkniete

obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej: Fenonemy natury -
przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5)

; krzyz (istniejgcy)
O O
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19042042

o
\ V7 e

%
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e502/14

e}

Jon-2042

przebieg wazniejszych szlakow turystycznych (pieszych, rowerowych)

projektowana uszczegdétowiona granica
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

gtéwny kierunek powigzan ekologicznych (przyrodniczych)

A904-1176
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr 169/V1/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 21 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — obszary przestrzeni publicznych - Las Stary Gaj

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — obszary przestrzeni publicznych - Las Stary Gaj

podstawie wydanych ostatnio WZ, ktére to, nie zmuszajg
do odsunigcia si¢ az o 30 m od $ciany lasu. Ustalenie tak
duzej strefy jako obszar wylaczony z zabudowy
spowoduje  zablokowanie = mozliwosci  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na naszej dzialce nr
23/19. Sasiednia dziatka o numerze 23/18 jest w trakcie
budowy domu, natomiast dziatka o numerze 23/16 ma
wydane WZ i planuje rozpoczecie budowy domu w tym
roku, a nasza dziatka o numerze 23/19 znajduje si¢
pomigdzy wymienionymi dziatkami i planujac budowe,
podlegataby juz pod odsunigcie 30 m od Sciany lasu, co z
kolei utrudni nam lub nawet uniemozliwi lokalizacje
domu z niezbedng infrastrukturg na tak okrojonej
powierzchni.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie par. 271 tech.

) Rozstrzygniecie
Ni az.wi.sko z Ustalenia | Rozstrzygnigcie | Rady Miasta Lublin
imig Oznaczenie | projektu Prezyden}‘a zalgcznik do
Lp. 7 Data 'e’:;rltz(:z:lki nierucho- | planu dla wsprawie uchwaly Nr
Lp. |wykazu| wplywu or;anizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej | nieruchom |'0wpatrzenia uwagl dl 629?; II/ 220022‘2 Uwagi
uwag uwagi i adves dotyczy osci ktorej can. L. 1L F.
zglaszajqcego uwaga dOtyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwage uwaga | uwzgled \nieuwzgle| uwzgled | nieuwzgle
niona | dniona | niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
I wylozenie do wgladu publicznego w dniach od S lutego 2024 r. do 28 lutego 2024 r. (termin skladania uwag: do dnia 15 marca 2024 r.)
1 1 18.02.2024 S W Opis terenu: dziatka numer 23/19 ul. Stary Gaj, grunt | dz. nr 23/19 | ZO - tereny + _ + _ Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.
S M rolny, niezabudowany. Planowana zabudowa | (obr. 35, zieleni Przy sporzadzaniu planow miejscowych obowigzuje zgodnosé ze
Lublin mieszkaniowa jednorodzinna. ark. 2) urzadzone;j Studium  uwarunkowan 1  kierunkéw  zagospodarowania
Jako wtasciciele dziatki nr 23/19 kwestionujemy i nie zwigzanej z przestrzennego W Lublinie obowigzujgce Studium zostato przyjete
zgadzamy si¢ z ustaleniami przyjetymi w projekcie wypoczyn- Uchwatg Nr 283/VIII/2029 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca
planu, dotyczacym strefy 30 m od S$ciany lasu, jako kowymi i 2019 .
obszar wylaczony z zabudowy. W strefie 1Z0, ul. Stary rekreacyjny Obszar, na ktérym potozona jest dziatka nr23/19 w Studium
Gaj na odcinku domow 113-127 istnieje juz zabudowa mi oznaczony jest jako tereny zieleni urzadzonej zwigzane] z
jednorodzinna, w ktoérej budynki nie sg odsuni¢te 30 m potrzebami wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoleczenstwa w tym
od Sciany lasu. Odleglos¢ ta wynosi ok. 12-15m od spoleczenst zielen dziatkowa — i takie przeznaczenie zostalo okreslone réwniez
granicy dziatki, co daje ok. 16-20 m od $ciany lasu wa w tym w planie miejscowym. Nie sg to tereny inwestycyjne, przeznaczone
uwzgledniajac pas drogowy. Obecnie na tym odcinku zielen pod zabudowanie, a wlasnie tereny zielone ktérych ochrona przed
realizowane s3 budowy doméw jednorodzinnych na dzialkowa zabudowa wynika z podstawowych zasad polityki przestrzennej

miasta.

Zasady okre$lono w rozdz. 1.1. Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej miasta oraz w prieznaczeniu terendw, w (ym
wynikajgce 7z  audytu  krajobrazowego  pkt.l  Zasada
komplementarnosci i strefowania w przestrzeni roznych rodzajow
dziatalnosci cztowieka, poprzez wyznaczenie (...) pkt3) cyt.:
,,obszarow srodowiska przyrodniczego, zapewniajgcych prawidtowe
warunki do zycia oraz zachowania funkcji ekologicznych — tereny
wylgczone z zabudowy np. wod powierzchniowych, lasow, zieleni
nadrzecznej i tgkowej, zieleni o charakterze publicznym, zieleni

zwigzanej z  wypoczynkowymi i rekreacyjnymi  potrzebami
spofeczenstwa, w__tym _zieleni dziatkowej oraz przestrzeni
otwartych.”

Obszar objety opracowaniem potozony jest w Ekologicznym
Systemie Obszaréw Chronionych, gdzie zastosowanie ma kolejna z
zasada polityki przestrzennej - integralnos$ci i ciaglo$ci struktur
ekologiczno — przestrzennych, przy czym cyt.. ,,zasade
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War. Budynkow, dopuszcza ono zabudowe od lasu w
odlegtosci 12 m w przypadku $cian i przykrycia dachu
nierozprzestrzeniajgcego ognia oraz 16 m jesli Sciany lub
przykrycie dachu budynku sg rozprzestrzeniajace ogien.
W zwigzku z powyzszym oraz powolujgc si¢ na prawo
wlasnosci  wnioskujemy o zmiang strefy obszaru
wylaczonego z zabudowy z 30 m od $ciany lasu na 16 m
od S$ciany lasu. Wnosimy o ustalenie nowej linii
zabudowy dla odcinka ul. Stary Gaj, strefa 1ZO z
wylaczeniem MN, uwzgledniajac istniejace juz domy i
ich odlegtoéci od $ciany lasu. Linia ta wprowadzitaby
jednolity tad przestrzenny, a przede wszystkim
umozliwitaby zabudowg jednorodzinng na naszej dziatce
23/19, pozostajacej jako jedynej bez WZ na tym
obszarze.

la

la

15.03.2024

S M
Lublin

Obecny stan zagospodarowania dziatek wzdhuz ul. Stary
Gaj w Lublinie od numeréw 113 do 127 jest w
wigkszosci zabudowany zabudowg jednorodzinng.
Obszar mojej dziatki o numerze 23/19 zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego jest przeznaczony w catos$ci pod strefe
ckstensywnej urbanizacji i tak jest inwestowany. Zmiana
tego stanu rzeczy jest mocno krzywdzgca dla nas oraz
branz, ktore zainwestowaly w infrastrukture sieciows.
Wnosz¢ o wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowej na mojej dzialce 23/19 jako obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w celu
umozliwienia budowy domu jednorodzinnego w
przysztosci. Jako wlasciciel dziatki sgsiedniej o numerze
25, dziatka 23/19 zostala zakupiona z takim wtasnie
zamiarem, dla moich dzieci. Umozliwienie wybudowania
domu na tej dzialce przyczyniloby si¢ rowniez do
wieloletnich wplywow z podatku od nieruchomosci do
kasy miasta Lublin. Zmiana przeznaczenia dziatki 23/19
na ZO — tereny zieleni urzadzonej zwigzanej z
wypoczynkiem i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa, w tym zielen dziatkowa, nie przyniesie
korzy$ci, ani miastu Lublin, ani wlascicielom dzialki.

integralnosci, cigglosci, ochrony przed zabudowq oraz wzmacniania
funkcji  przyrodniczych  Ekologicznego  Systemu  Obszarow
Chronionych miasta nalezy traktowaé jako nadrzedng, poniewaz
prawidlowo uksztaltowana i wydolna struktura ekologiczna miasta
warunkuje i ksztaltuje stan higieny atmosfery, ma zatem bezposredni
wphw na poprawe warunkow aerosanitarnych miasta, a co za tym
idzie stan zdrowia mieszkancow.” W Studium w ESOCH dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacej zabudowy.

W rozdz. 1.2.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w prieznaczeniu terenow za jedna z generalnych,
podstawowych wytycznych dla planéw miejscowych uznano strefe
30 m od Sciany lasu gdzie ustalono cyt.: ,,zachowanie mozliwosci
ekologicznego  funkcjonowania  lasu  oraz  bezpieczenstwa
przeciwpozarowego — teren wylgczony z nowej zabudowy.”

W dniu 24 wrze$nia 2023 r. weszla w zycie ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2023.1688
z dnia 24.08.2023) wprowadzajagca nowy akt planistyczny — plan
0golny gminy. Zgodnie z Art.64 ust.2 ww. ustawy do dnia wejscia w
zycie planu ogolnego gminy (...), przez plan ogélny gminy nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Ze wzgledu na tre$¢ pisma oraz zastany w bezposrednim sgsiedztwie
stan prawny podjete zostang ponowne analizy w zakresie
czgsciowego uwzglednienia ztoZzonej uwagi.

19.02.2024

B 1
Lublin

Opis terenu: dziatka orna z wydanymi WZ z 2018 r.
dziatka pod zabudowe¢ jednorodzinng z wyznaczong linig
zabudowy nie przekraczajacej linii  budynkow
istniejgcych, czyli okoto 13 m od granicy dziatki, a od
Sciany lasu okoto 20 m.

Jako wilascicielka dziatki 23/16 kwestionuj¢ i1 nie
zgadzam si¢ z ustaleniami przyjetymi w projekcie planu
dotyczacymi strefy 30 m od $ciany lasu jako obszaru
wylaczonego z zabudowy. W strefie 1ZO ul. Stary Gaj
113 — 117 istnieje juz zabudowa jednorodzinna, w ktorej
budynki nie sg odsunigte 30 m od $ciany lasu. Odlegtos¢
ta wynosi okoto 12 — 15 m od granicy dzialki, co daje 16
— 20 m od Sciany lasu uwzgledniajac pas drogowy.
Obecnie na tym odcinku realizowane sg budowy domow

dz. nr 23/16
(obr. 35,
ark. 2)

Z0 - tereny
zieleni
urzadzone;j
zwigzanej z
wypoczyn-
kowymi i
rekreacyjny
mi
potrzebami
spoteczenst
wa w tym
zielen
dziatkowa

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie korekty strefy 30 m od $ciany
lasu, jako obszaru wylaczonego z zabudowy. W obowigzujacym
Studium  uwarunkowan 1  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin, uchwalonym Uchwata Nr
283/VII1/2029 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1., w rozdz.
1.2.2. Kierunki zmian w strukturze priestriennej gminy oraz w
prieznaczeniu terenow za jedng z generalnych, podstawowych
wytycznych dla planow miejscowych uznano strefe 30 m od Sciany
lasu gdzie ustalono cyt.: ,,zachowanie mozliwosci ekologicznego
funkcjonowania lasu oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego —
teren wylgczony z nowej zabudowy.” Ze wzgledu na obowiagzek
zgodnosci plandow miejscowych ze Studium, zmiana ustalen
Studium na etapie rozpatrywania uwag do planu miejscowego nie
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jednorodzinnych na podstawie wydanych WZ ktore to
nie zmuszaja do odsunigcia si¢ az o 30 m od $ciany lasu.
Ustalenie tak duzej strefy jako obszaru wyltgczonego z
zabudowy  spowoduje  zablokowanie = mozliwosci
zabudowy jednorodzinnej na mojej dzialce nr 23/16.
Obecnie na dzialce 23/18 wilasciciele sg w trakcie
budowy domu jednorodzinnego, natomiast moja dziatka
ma wyznaczone WZ w ktorych linia zabudowy nie moze
przekroczy¢ linii budynku mieszkalnego na dzialce
23/15, czyli jest to odlegtos¢ okoto 16 — 20 m od $ciany
lasu. Po przesuni¢ciu granicy na 30 m od S$ciany lasu
zabudowa mojej dziatki nr 23/16 bedzie wreez
niemozliwa. Zgodnie 2z rozporzadzeniem ministra
infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie paragraf
271 tech. War. Budynkoéw, dopuszcza ona zabudowe od
lasu w odlegtoéci 12 m w przypadku $cian i pokrycia
dachu nierozprzestrzeniajgcego ognia oraz 16 m, jesli
$ciany lub pokrycie dachu sg rozprzestrzeniajace ogien.
W zwigzku z powyzszym oraz powolujgc si¢ na prawo
wilasno$ci  wnioskuj¢ o zmiang strefy obszaru
wylaczonego z zabudowy z 30 m od $ciany lasu na 16 m
od Sciany lasu. Wnosimy o ustalenie nowej linii
zabudowy dla odcinka ulicy Stary Gaj 1ZO z
wylaczeniem MN, uwzgledniajac istniejagce juz domy i
ich odlegto$¢ od lasu. Linia ta wprowadzitaby jednolity
fad przestrzenny, a przede wszystkim umozliwilaby
zabudowg¢ jednorodzinng na mojej dzialce nr 23/16
majacej WZ z 2018 r. W zalaczeniu przesytam mapke z
wydanymi warunkami zabudowy i linie, ktora wyznacza
linie nieprzekraczalng zabudowy dziatki.

jest mozliwa.

Na dziatce nr 23/16 w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu miejscowego oznaczony jest obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowej — i w tym zakresie uwaga zostata zakwalifikowana
jako uwzgledniona.

3 3 28.02.2024

F R
Lublin

W projekcie uchwaly dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
obszary przestrzeni publicznych — obszar VII — Las Stary
Gaj w §13 ust.3 pkt 7 proponuj¢ doda¢ na koncu ,,z uwagi
na fakt, ze Stary Gaj zlokalizowany jest w granicach
metropolii i z tego powodu jest lasem o zwigkszonej funkcji
spotecznej.”

W §13 ust.5 pkt 2 proponuj¢ zmieni¢ poczatek zdania na:
Hhakazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu (las), zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez:” 1 dalej bez zmian. Bowiem w
niektérych przypadkach np. w rezerwatach, gospodarka
le$na nie jest prowadzona.

Konsekwentnie nalezatoby dokona¢ zmiany w §13 ust.7
pkt 7 — zamiast ,nakazuje sie prowadzenie gospodarki
lesnej...” proponuje zapis: ,,... nakazuje si¢ utrzymanie
dotychczasowego sposobu  zagospodarowania  terenu

(las)...”

Obszar
opracowania

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z §11 Zasad techniki prawodawczej (Dz.U.2016.283 t.j.)
w tek$cie uchwaty nie zamieszcza si¢ wypowiedzi, ktore nie stuzg
wyrazaniu norm prawnych, a w szczegdlnosci apeli, postulatdéw,
zalecen, upomnien oraz uzasadnien formulowanych norm. Ponadto,
na wniosek Lasow Panstwowych Nadlesnictwa w Swidniku Rada
Migjska w Lublinie w dniu 8 lipca 1999 r. podjeta uchwate nr
238/X111/99 w sprawie uznania lasow Skarbu Panstwa znajdujacych
si¢ na terenie miasta Lublin za lasy ochronne — zatem wnioskowany
zapis ma juz uregulowanie w treSci uchwaly oraz odniesienie
graficzne na rysunku planu — lasy ochronne.

Przeznaczenie terenu okreslone jest jednoznacznie w zapisie §13
ust.1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY LASOW I
ZALESIEN, a w ust2 znajduje sic nakaz prowadzenia trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej uwzgledniajacej plan urzadzania
lasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustalenie utrzymania,
ochrony, wzmacniania 1 powigkszania istniejagcych siedlisk
przyrodniczych, w tym powigkszania biordznorodnosci siedlisk
lesnych.

Co nalezy rozumie¢ przez ,gospodarke lesng” oraz ,trwale
zrownowazong gospodarke lesng” zdefiniowane jest prawnie w
Art.6 ustawy o lasach (Dz.U.2023.1356 tj.j.) cyt.:
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- gospodarka lesna - dzialalnos¢ lesna w zakresie urzqdzania,
ochrony i zagospodarowania lasu, utrzymania i powigkszania
zasobow i upraw lesnych, gospodarowania zwierzyng, pozyskiwania
- z wyjgtkiem skupu - drewna, zywicy, choinek, karpiny, kory,
igliwia, zwierzyny oraz ptodow runa lesnego, a takze sprzedaz tych
produktow oraz realizacje pozaprodukcyjnych funkcji lasu;

- trwale zrownowazona gospodarka lesna - dziatalnos¢ zmierzajgca
do uksztaltowania struktury lasow i ich wykorzystania w sposob i
tempie  zapewniajgcym  trwale zachowanie ich  bogactwa
biologicznego,  wysokiej  produkcyjnosci  oraz  potencjatu
regeneracyjnego, zywotnosci i zdolnosci do wypetniania, teraz i w
przysztosci, wszystkich waznych ochronnych, gospodarczych i
socjalnych funkcji na poziomie lokalnym, narodowym i globalnym,
bez szkody dla innych ekosystemow.”

Zgodnie z Art.8 ustawy o lasach gospodarke lesng prowadzi sig¢
wedlug nastepujacych zasad:

1) powszechnej ochrony lasow;

2) trwatosci utrzymania lasow;

3) cigglosci i zréwnowazonego wykorzystania wszystkich funkcji
lasow;

4) powigkszania zasoboéw lesnych.

W _lasach stanowigcych rezerwaty przyrody gospodarka lesna
rowniez jest prowadzona. Odniesienie do gospodarki lesnej
prowadzonej w lasach stanowigcych rezerwaty przyrody zawiera
Art.7 ust.2 ustawy o lasach.

Projekt planu przed wyltozeniem zostat uzgodniony ze wszystkimi
organami i instytucjami ustawowo uprawnionymi do uzgadniania
projektow planistycznych, w tym z Regionalng Dyrekcja Ochrony
Srodowiska i z Nadlesnictwem.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie znajduje merytorycznego
uzasadnienia i z tego powodu nie zostata uwzgledniona.

08.03.2024

KIB
Lublin

Wnosze o uwzglednienie w projekcie planu w km 3,800
linii kolejowej nr 68 ciagu pieszo — rowerowego
umozliwiajgcego przemieszczanie si¢ od ul. Parczewskiej
do ul. Stary Gaj przez dzialk¢ nr 21. Stanowi ona
wlasnos¢ gminy Lublin, jest niezabudowana i w naturalny
sposob moze wkomponowa¢ si¢ w w/w ciag
komunikacyjny.

W projekcie planu brakuje takiego polaczenia. Powoduje
to konieczno$¢ pieszego lub rowerowego przemieszczania
si¢ do ulicy Janowskiej poprzez ulice Lipska 1 tzw.
Dojazdem do ul. Stary Gaj (od strony potnocnej). Ciag ten
jest niezbedny przede wszystkim dla mieszkancoéw ulicy
Stary Gaj, gdyz =zapewnia sprawne dotarcie do
najblizszego przystanku na ul. Janowskiej (przystanek
Janowska — Parczewska) oraz do os. Nalkowskich, gdzie
zlokalizowane sa placowki oswiatowe, przychodnia,
kosciol, sklepy. Poza tym dzigki takiemu polaczeniu
mieszkancy os. Czuby zyskuja mozliwo$¢ dotarcia
terenami rekreacyjnymi do bulwaru przy rzece Bystrzycy i
dalej do Zalewu Zemborzyckiego, z kolei mieszkancy os.
Natkowskiech potgczenie ze Starym Lasem.
Uzasadnieniem powyzszej uwagi jest zdanie PKP PLK

dz. nr 21
(obr. 20,
ark. 3)
ul. Stary Gaj
55
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Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

W pismie z 19 listopada 2019 r. PKP PLK SA wyja$nia:

., 1. Likwidacja przejazdu kolejowo — drogowego w poziomie szyn w
km 3,335 linii kolejowej nr 68 (na skrzyzowaniu z ul. Pod Gajem)
nastgpita w zwigzku z kolizjq z planowang budowq tqcznicy miedzy
liniami nr 7 i 68 w ramach prac modernizacyjnych linii kolejowej nr
7, po przeprowadzonych konsultacjach spotecznych (...).

2. Przejscie w poziomie szyn w okolicy km 3,800 linii kolejowej nr
68 zostalo zlikwidowane, gdyz bvio to , dzikie” przejscie i nigdy nie
istnialo jako legalne i bezpieczne miejsce do przekraczania linii
kolejowej. Z tego powodu konsultacje spoteczne w sprawie
likwidacji przejscia w km 3,800 nie byly przeprowadzane. Osoby
przekraczajgce linig kolejowg w tym rejonie byly wielokrotnie
informowane (np. przez SOK) o zakazie przechodzenia przez tory w
miejscach niedozwolonych jeszcze przed oddaniem tego odcinka
linii kolejowej do eksploatacji. Pomimo to mieszkancy z pobliskich
terenow i dziatkowcy wykonujq prowizoryczne schody terenowe na
wysokich skarpach i nielegalnie przekraczajq dwa istniejqce tory.

3. Ewentualna budowa przejscia w okolicy km 3,800 byla
wielokrotnie analizowana w oparciu o warunki miejscowe. Nie ma
mozliwosci utworzenia przejscia w poziomie szyn w tym miejscu, ze




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

—35-—

Poz. 6730

S.A. wyrazone w pismie Ministra Infrastruktury z dnia 3
stycznia 2019r. (znak: DTK.5.054.11.2018.KD.1) o
nastepujace;j tresci:

,,Komunikacje  pieszych do  pobliskich  ogrodkow
dziatkowych mogtaby zapewni¢ ktadka nad torami, ktora
umozliwitaby bezkolizyjne, a co za tym idzie bezpieczne
przekraczanie linii kolejowej w przedmiotowej lokalizacji.
Z uwagi na fakt, ze tego typu obiekt nie bylby zwigzany z
obstugg podroznych, jego budowa lezy po stronie wladz
samorzqgdowych — miasta  Lublin.  Niezaleznie  od
powyzszego,  obecnie  komunikacja do  ogrodow
dziatkowych zapewniona jest przez przejazd kolejowo —
drogowy w km 2,660 linii kolejowej nr 68 lgczgcy ul.
Janowskq z ul. Stary Gaj. PKP PLK SA, majgc na uwadze
spoteczng potrzebe budowy przejscia przez tory w
omawianej lokalizacji deklaruje mozliwos¢ podjecia
uzgodnien oraz ustalen dla wspdlnej inicjatywy i
wspolfinansowania odrebnej inwestycji, nie zwigzanej z
obecnie prowadzong modernizacjq linii nr 68.”

Majac na uwadze przydatnos¢ tego typu obiektu dla
mieszkancoéw pobliskich ulic, osiedli i 0s6b uzytkujacych
znajdujace si¢ tam ogrodki dziatkowe oraz wyrazong
przez PKP PLK SA zgode na takga inwestycj¢, a nawet
cheé podjecia przy jej tworzeniu wspélpracy, wyrazamy
nadziej¢, ze mnasza prosba zostanie rozpatrzona
pozytywnie.

(do uwagi dotgczono pismo PKP PLK SA z 29 listopada
2019 v nr: IRRI1/6-0815-POPW 3.1-1-211-15/2018.19
oraz pismo Ministra Infrastruktury z dnia 3 stycznia 2019
. znak: DTK.5.054.11.2018.KD.1).

wzgledu na brak spelnienia wymagan zawartych w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i
ich usytuowanie. Ze wzgledu na geometrig toru (w tuku) oraz brak
widocznosci wymaganej dla predkosci 120 km/h, budowa przejscia
w rejonie ogrodkow dziatkowych nie zapewniataby minimalnych
warunkow widocznosci i mogtaby potencjalnie prowadzi¢ do
wystgpienia  zagrozenia  bezpieczenstwa — uzytkownikow  tej
infrastruktury. Powyzsza decyzja byla przekazywana w ramach
odpowiedzi na pisma w tej sprawie do Ministerstwa Infrastruktury,
Zastepcy Prezydenta Miasta Lublin oraz dziatkowcow R.O.D. Lesna
Polana i Pod Borem w Lublinie. W 2018 r. odbylo si¢ kilka spotkan z
mieszkancami i radnymi w proponowanej lokalizacji ewentualnego
przejscia (km 3,800 lub km 4,200) oraz jedno spotkanie w Urzedzie
Miasta Lublin, gdzie ww. problemy byly omawiane.

4. Stanowisko PKP Polskich Linii Kolejowych SA jest jednoznaczne
— nie wyrazalismy i nadal nie wyrazamy zgody na budowe przejs¢ w
miejscach, gdzie powodowatoby to wystepowanie zagrozenia Zycia i
zdrowia ludzkiego.

5. Nalezy zaznaczy¢, ze odleglos¢ dzikiego przejscia w km 3,800 od
istniejgcych przejazdow kolejowo — drogowych w km 2,660 i km
5,112 (wyposazonych w urzgdzenia ssp kat.C) wynosi odpowiednio:
1,140 km oraz 1,312 km. Powyzsze przejazdy zapewniajg bezpieczng
komunikacje do ogrodow dziatkowych i lgczq ul. Janowskq z ul.
Stary Gaj.

6. Innym rozwigzaniem problemu przejscia przez tory we wskazanej
lokalizacji ~ jest budowa kiadki z pochylniq dla o0sob
niepetnosprawnych, co wymaga pozyskania terenow na dojscia i
dojazdy. W terenie kolejowym po uzyskaniu odpowiednich Srodkow
mozna zbudowac¢ ww. kladke, jednak pozostaje problem wykonania
dojs¢ przez teremy prywatne (koniecznos¢ uzyskania zgod
wlascicieli) oraz wykonania oswietlenia ww. dojscia i ktadki.
Pozostaje rowniez problem ktora z instytucji bedzie ponosita koszty
eksploatacyjne i utrzymywata w odpowiednim stanie ww. dojscia
oraz kladke. Zdaniem PKP Polskie Linie Kolejowe SA takie
kompleksowe rozwigzanie z pozyskaniem na nie srodkow oraz
pozZniejsze jego utrzymywanie jest w gestii jednostki samorzgdu
terytorialnego.

Jednoczesnie informujemy, ze zarzqdca infrastruktury kolejowej nie
bedzie przeciwny budowie ktadki przez ww. instytucje.”

W pis$mie Ministerstwa Infrastruktury z dnia 3 stycznia 2019r.
(DTK.5.054.11.2018.KD.1)  zawarto informacj¢ cyt.. ,Z
otrzymanych od PKP Polskie Linie Kolejowe SA informacji wynika,
ze 6 czerwca 2018 r zostala zorgamizowana komisja terenowa,
celem stwierdzenia mozliwosci budowy wnioskowanego przejscia
dla pieszych. Po dokonaniu ogledzin miejsca komisja stwierdzita
brak mozliwosci budowy przejscia w km 3,800 linii kolejowej nr 68,
z uwagi na miejscowe uwarunkowania m.in. geometrig toru
uniemozliwiajqcq uzyskanie wlasciwych warunkow widocznosci na
przejsciu, zgodnych z postanowieniami Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania
linii  kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1744). Ponadto przekroczone
bylvby pochylenia na dojsciach do wnioskowanego przejscia i na
miedzytorzu.”

Inaczej rzecz ujmujgc - wg stanowiska PKP Polskie Linie
Kolejowe SA istniejgce przejazdy kolejowo-drogowe w km 2.660 i
km 5,112 zapewniaja bezpieczng komunikacje.

W uwadze wniesiono o lokalizacje przejscia pieszo -
rowerowego przez dziatke nr 21 (obr. 20, ark. 3), stanowiaca
obecnie wlasnos$¢ gminy Lublin. Dziatka nr 21 zlokalizowana jest
pomiedzy Starym Gajem, a terenami kolejowymi, natomiast od
strony wschodniej znajdujg si¢ nieruchomo$ci prywatne,
zabudowane, badz przeznaczone pod zabudowg¢ — Gmina Lublin
nie dysponuje terenem, ktory mogtby zapewnic takie polaczenie.
Lokalizacja ktadki z pochylniag dla oséb niepetnosprawnych
wymaga do$¢ znacznej powierzchni do realizacji takiej inwestycji
— wnioskowana lokalizacja we wskazanym w uwadze miejscu
moze nie znajdowa¢ ekonomicznego uzasadnienia - biorgc pod
uwage  planowane  zagospodarowanie  terenu  objetego
opracowywanym planem glownie jako tereny ogrodow
dziatkowych 1 zieleni, ktore nie sg generatorami duzego ruchu
pieszego a takze koszty zwigzane z uruchomieniem takiego
polaczenia pieszego oraz istniejace zagospodarowanie dziatek
zabudowy jednorodzinnej polozonych pomigdzy terenami
kolejowymi a ul. Janowska.

W ustaleniach dla terenu 2ZO (w § 15 ust. 6 oraz ust. 9), gdzie
potozona jest dziatka nr 21 (obr. 20, ark. 3), w projekcie planu
miejscowego zawarte sg zapisy dopuszczajace lokalizacje
obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem
infrastruktury technicznej, w tym takze obiektow liniowych
stuzacych w szczegodlnosci do obstugi obszaru objetego planem w
zakresie komunikacji  (zgodnie z zastosowang definicjg
Linfrastruktury technicznej”), takie jak: ciggi piesze, ciagi
rowerowe, obiekty i1 urzadzenia zwigzane z obslugg ruchu
rowerowego — w tym zakresie uwaga zostata zakwalifikowana jako
uwzgledniona.

Niemniej ze wzgledu na tre$¢ zlozonej uwagi ponowione
zostang analizy w kierunku wyraznego wyznaczenia na rysunku
planu przebiegu ciggu pieszego z bezkolizyjnym przejsciem nad
lub pod torami.

11.03.2024

P M
Lublin

Prosz¢ o uwzglednienie w planie miejscowym lokalizacji
realizowanej budowy w oparciu wydang decyzje nr 81/24
0 pozwoleniu na budowe zgodnie z legendg rysunku planu
zagospodarowania terenu.

W zwiazku z powyzszym prosz¢ o uwzglednienie obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
przedstawionym zagospodarowaniem  terenu do
pomaranczowej  linii  ograniczajacej pas  terenu
kolejowego. Tak jak ma to miejsce na rysunku planu
miejscowego w okolicach ogrodkow dziatkowych po
stronie potudniowej

dz.nr5
(obr. 20,
ark. 1)
ul. Stary Gaj
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Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
Sposdb uwzglednienia uwagi begdzie przedmiotem kolejnego
wylozenia do wgladu publicznego.




terenu (zat.2 do wz) wykazuje, ze w objetym analizg
obszarze znajduje si¢ kilkanascie dzialek z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng, a wiec tozsamag z
planowang na dzialce nr 6. Powierzchnie tych dziatek
wynoszg odpowiednio od ok. 2600 do 1030 m*
Prezydent wysnul wnioski z analizowanego obszaru i w
postaci wskaznikéw zabudowy znalazly si¢ one w
wydanych warunkach zabudowy dla przedmiotowej
dziatki, uwzgledniajagc  podziat naszej  dziakki.
Tymczasem w  projekcie mpzp bezzasadnie i
bezpodstawnie  powierzchnia  wyodrebniona  pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng na naszej dzialce
jest znacznie ograniczona. Przy czym co istotne,
ograniczenie to nie jest uzasadnione zadnymi
racjonalnymi argumentami zwtlaszcza, ze niecaty rok
temu wydajac decyzj¢ o warunkach zabudowy Prezydent
Miasta Lublin nie widzial potrzeby tak drastycznego
ograniczania powierzchni zabudowy naszej dzialki oraz
ograniczania zabudowy do jednego budynku na dziatce
budowlanej nr 6, wrecz przeciwnie — znalazl argumenty
urbanistyczne dla zrealizowania na niej dwoch
budynkéw  mieszkalnych i  dwoch — budynkow
gospodarczo — garazowych, przewidujac jej podzial.

2. Wnosimy o uwzglednienie w zalacznikach graficznych
planu geodezyjnego podziatu dziatki nr 6 zgodnie z
decyzja podzialowa Prezydenta Miasta Lublin oraz
wnosimy o doprowadzenie rysunkéw planu do zgodnosci
z par.15 ust.6 pkt 6 lit.b w zakresie realizacji jednego
budynku na jednej dzialce budowlanej. Wnosimy o
aktualizacje zalgcznikow graficznych planu w zakresie
nieistniejgcych na dzialce nr6 1 po sgsiedzku
napowietrznych linii energetycznych. Biorgc pod uwage
zapisy par.11 ust.2 uzalezniajace mozliwos¢ zabudowy
do usunigcia kolizji z istniejacg infrastrukturg mozna
stwierdzi¢ nieaktualno$¢ tego zapisu ze stanem
istniejgcym na naszej dzialce. Nalozony w mpzp
obowigzek usunigcia nieistniejacej kolizji, stanowi o
braku mozliwo$ci zastosowania ww. przepisu na dhugo
przed Uchwala Rady Miasta o zatwierdzeniu mpzp —
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dziatkowa
13.03.2024 M B 1. Wnosimy o uwzglednienie w planie wydanej na nasza| dz.nr6 Z0 - tereny Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.
P U rzecz oraz wigzacej Prezydenta Miasta Lublin, decyzji| (obr. 20, zieleni Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem kolejnego
Lublin ostatecznej o ustaleniu warunkéw zabudowy nr 9/23 z ark. 1) urzadzonej wylozenia do wgladu publicznego.
dnia 9.01.2023 wraz z parametrami zabudowy | ul. Stary Gaj | zwigzanej z Zgodnie z Art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
wyznaczonymi ta decyzja tj. mozliwos¢ budowy dwéch Wwypoczyn- i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe sporzadza sig
budynkow  mieszkalnych 1 dwoéch  budynkéw kowymi i na urzedowych kopiach map =zasadniczych, gromadzonych w
gospodarczo — garazowych na wydzielonych dziatkach. rekreacyjny panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, a projektanci
Decyzja ta przewiduje podziat dziatki nr 6. W zwigzku z mi planéw nie majg upowaznienia do ingerowania w tre$¢ tych map.
powyzszym kazda z wydzielonych dziatek o powierzchni potrzebami Weryfikacja zawartosci map zasadniczych lezy w wylacznej
min. 300 m*> powinna uwzglednié¢ mozliwo$é zabudowy spoleczenst kompetencji organéw geodezyjnych.
jednym budynkiem mieszkalnym i jednym budynkiem wa w tym
garazowo — gospodarczym wraz z towarzyszacg zielen
infrastrukturg. Analiza uwarunkowan zagospodarowania dzialkowa
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stanowi o nieaktualno$ci tego przepisu w stosunku do
dzialki nr 6.

3. Wnosimy o uwzglednienie na zalgcznikach graficznych
planu na terenie dziatki nr 6 (po jej podziale) przepisu
par.15 ust.6 lit.c dotyczacego zabudowy wolnostojacej —
w zakresie zabudowy jednorodzinnej okre$lonej w
decyzji nr 9/23 o ustaleniu warunkéw zabudowy.

4. Wnosimy o uwzglednienie na naszej dziakce
urbanistycznych skutkow sasiedztwa z terenem dziatki nr
5, na ktorym Prezydent Miasta Lublin wydal ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowg dwoch budynkow tj.
uwzglednienie obszaru wyodrebnionego pod zabudowe
w takim zakresie, jak ma to miejsce na dzialce sasiedniej
tj. na calej szerokosci dziatki poczynajac od terenu o
innym przeznaczeniu (droga dojazdowa) ograniczenie w
postaci nieprzekraczalnej linii zabudowy, konczac na
linii ograniczajacej stref¢ terenu kolei. Zalezno$¢ ta
zostata uwzgledniona na terenie dziatek sasiadujacych od
poludnia z ,,ogrodkami dziatkowymi.” Szereg tam
polozonych dzialek posiada wyznaczony teren pod
zabudow¢ MN na niemal calym swoim obszarze, od
drogi dojazdowej do linii ograniczajacej teren kolei od
wschodu (rys nr 2).

5. W projekcie planu, na srodku dziatki nr 6 o pow. 6753
m’ wydzielono jedynie ok. 440 m’ terenu, na ktorym
mozna realizowa¢ zabudowe MN. Brak zdefiniowania i
oznaczenia w mpzp linii ograniczajacej wydzielenie
wewngtrzne MN (majacej kolor szrafu) sprawia, ze
wydzielenie ,,ptywajgce” na naszej dzialce, jako jedno z
niewielu takich w obszarze calego rejonu ,,Stary Ga;j”,
powoduje brak jednoznaczno$ci zastosowania przepisow
odrebnych (ustaw 1 rozporzadzen, np. prawa
budowlanego) — czego nie mozna powiedzie¢ o
dziatkach, dla ktoérych przewidziano w planie zabudowe
na calej szerokosci tych dzialek (w granicach ich
wlasnosci), badz wskazano i1 zdefiniowano jednoznacznie
granice terenu o rdznym przeznaczeniu (rys.l).
Pragniemy podkresli¢, ze opisane wyzej zalozenie
projektu dla naszej dziatki (pkt 5) jest dla nas catkowicie
niezrozumiate 1 nieuzasadnione. Traktujemy je jako
wyjatkowo nierowne potraktowanie nas w stosunku do
wlascicieli sgsiednich nieruchomos$ci. Nadto zauwazmy,
ze Prezydent Miasta Lublin ww. decyzjag Nr 9/23 o
warunkach  zabudowy  wyraznie stwierdza (po
przeprowadzonym postgpowaniu administracyjnym), iz
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej
dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i
spelnia warunki okreslone w art.61 ust.1 pky 1-6 ustawy
o planowaniu przestrzennym. Prezydent Miasta Lublin
rowniez podkreslit, iz projekt decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy uzyskal wszystkie niezbgdne
uzgodnienia wynikajgce z przepisOw prawa i nie narusza
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potrzeb opisalam w zalaczniku dodanym do pisma.
Szczegdlowy opis wnioskowanych zmian w zatgczniku.
Po konsultacjach z architektem wnioskuje o kilka zmian
ktore dotycza Uchwaly Nr 1073/XXXIV/2021 w sprawie
wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
obszary przestrzeni publicznych w obszarze Las Stary
Gaj.

interesu 0sob trzecich.
Wnosimy o uwzglednienie naszych uwag i ujecie w
miejscowym planie ustalen zawartych w ostatecznej
decyzji Prezydenta Miasta Lublin ustalajacej warunki
zabudowy dla budowy dwoch budynkéw mieszkalnych i
dwoch budynkéw gospodarczo — garazowych na
wydzielonych dziatkach.
7 10 | 12.03.2024 w_J Opracowuje¢ obecnie Sciezke dydaktyczng ,,Skala czasu.”|  Obszar 1ZL - Uwaga cze§ciowo nieuwzgledniona.

Lublin Docelowo bedzie ona mogla by¢ realizowana w réznych | opracowania tereny W projekcie planu w §13 ust.5 pkt3 dopuszczono realizacje
przestrzeniach lasow i szlakow pieszych 1 rowerowych, w tym jako odrgbnych ciggow
ale (i bedg robit pierwsze testy w terenie z grupg uczniow) zalesien komunikacyjnych. Zasady lokalizacji okre$lono w ust.9 — w ramach
https://youtu.be/_13a8biQHU4 istniejacych drog lesnych, nowych ciggéw o nawierzchni gruntowe;j,
Mapa przebiegu Sciezki jest pod tym linkiem thuczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej nawierzchni mineralnej
https://www.google.com/maps/d/u/0/edit? naturalnie stabilizowanej, a przez tereny podmokte w formie ktadek
mid=1WBtBW_Fp4siyI2Lf - i pomostow wykonanych z materiatow naturalnych (w szczegdlnosci
GMBr0khtj1Ueg&usp=sharing z drewna).

We wskazanych na mapie miejscach przydatyby si¢ fawki. Whnioskowana zabudowa oraz ,,asfaltowanie i betonowanie” jest
Ostatnie 550 metrow jest kluczowe — bo to juz historia niezgodne z ustalong w planie zasadg utrzymania, ochrony,
ztozonego zycia. Na tym odcinku najlepiej bytoby zrobi¢ wzmacniania i powigkszania istniejgcych siedlisk przyrodniczych, w
réwng nawierzchnie (asfalt, beton) na ktorym mozna by tym biordznorodnosci siedlisk lesnych (§13 ust.2 pkt 2).
naklei¢ lub inng technikg zaznaczy¢ kluczowe momenty w Zarzadcg terenu s3 Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Swidnik.
czasie. Na sam koniec zasadne byloby postawienie wiaty z
okraglym stotem na okoto 10 osob.
Chetnie si¢ z panstwem spotkam, aby opowiedziec
szczegOty 1 dowiedzie¢ sig, co jest mozliwe.
Prosze o telefon.
23 marca mam zamiar przeprowadzi¢ testowe zajecia dla
grupy 6 uczniow. Wspolpracuje w tym zakresie z
Zajazdem pod Gwiazdami, gdzie jest wiata, z ktorej
bedziemy korzystac.
II wylozenie do wgladu publicznego w dniach od 9 wrzesnia 2024 r. do 2 pazdziernika 2024 r. (termin skladania uwag: do dnia 17 pazdziernika 2024 r.)
1 1 17.10.2024 L E W zwigzku z konsultacjami z architektem w sprawie| dz. nr: 3/1, 1 1ZT - Uwaga nieuwzgledniona.

Lublin budowy szkoty oraz przedszkola na terenie oznaczonym| (obr. 35, tereny
jako 1 ZT wnioskuje: ark. 2) ogrodu Zgodnie z trescig ustalen wytozonego projektu planu, teren 1ZT
Prosz¢ o zmian¢ terminu z ,le$na szkota i przedszkole tematyczne stanowi teren ogrodu tematycznego pod realizacj¢ funkcji
lesne” na ,,szkota i przedszkole” ze wzgledu na jasnos¢, ze go zwigzanych z:
planuj¢ budowe budynkow oswiatowych. (wydziele- 1) funkcjonowaniem ogrodu tematycznego wraz z
Whnioskuje o  zwigkszenie  obszaru  wydzielenia nie towarzyszacymi  uslugami  nieucigzliwymi z  zakresu:
wewnetrznego pod zabudowe i zwigkszenie dopuszczalnej wewnetrzne gastronomii, turystyki, edukacji ekologicznej (np. szkota lesna,
wielkos$ci zabudowy. U — obszar przedszkole lesne);

Zaproponowany przez mnie zatacznik graficzny obrazuje ustug 2) ochrong $rodowiska i przyrody oraz poprawg warunkow
moje potrzeby. towarzyszq- ekologicznych (w tym klimatycznych).
Szczegblowe wyjasnienie wyzej wymienionych prosb i cych) Wobec czego, w ramach terenu oznaczonego symbolem 1ZT

wyznacza si¢ obszar ustug towarzyszacych, gdzie ustala si¢
lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem towarzyszgcych
ustug nieucigzliwych z zakresu: gastronomii, turystyki, edukacji
ekologicznej, przy zastosowaniu  odpowiednich  $rodkow
technicznych zabezpieczajacych uzytkownikéw budynkow przed
ponadnormatywnym hatasem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W s$wietle ww. zapisoOw, wskazane w przeznaczeniu ,,szkota lesna,
przedszkole lesne” stanowia przyklady edukacji ekologicznej,
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Zmiany o ktére wnioskuje dotyczg terenu 1ZT
okreslonego jako Teren Ogrodu Tematycznego z
wyznaczonym obszarem ustug towarzyszgcych, ktorego
jestem wilascicielkg. Obecnie prowadze fundacje rozwoju
dzieci i1 dorostych ktorej zadaniami jest m.in. tworzenie
szkot i przedszkoli o profilu lesnym. Na tym terenie
planuj¢ powstanie szkoty oraz przedszkola lesnego oraz
prowadzenie innych dziatan przede wszystkim
edukacyjnych i rozwojowych, zar6wno poprzez warsztaty
edukacyjne dla dzieci, szkolenia nauczycieli, edukacj¢
ckologiczng, wsparcie w rodzicielstwie oraz inne.
Pierwszy wniosek o zmian¢ dotyczy § 14 punkt 1.
PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY OGRODU
TEMATYCZNEGO:

Z uwagi na brak funkcjonowania w Polskim prawie
terminu  ,le$na szkola” czy ,przedszkole lesne”
prositabym o korekte zapisu na ,,szkota i przedszkole”.
Pragngtabym  unikng¢  ewentualnych  watpliwosci
interpretacji w przyszto$ci. Oczywiscie moim celem jest
zatozenie placowki o$wiatowej o charakterystyce lesnej
(zwanej m.in. jako wychowanie lesne) i to si¢ nie zmienia.
Po bardziej szczegdlowych konsultacjach z architektem
wnosze réwniez o zmiany dotyczace budynku i obszaru
ustug towarzyszacych:

Whioski do zmian  punktu 6. ZASADY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
Budynek przedszkola zgodnie z przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa pozarowego nalezy zakwalifikowa¢ do
kategorii zagrozenia ludzi ZL II, dla ktorej to kategorii
wymagane jest zapewnienie drogi pozarowej. Z uwagi na
wymogi formalne parametrow i odleglosci od drogi
pozarowe]j (wyszczegolnionych ponizej) wnioskujemy o
korekte wskazanych linii zabudowy, aby mozliwa byla
kwalifikacja publicznego pasa drogowego jako drogi
pozarowej bez koniecznosci dodatkowego utwardzania
powierzchni dziatki w celu zapewnienia wjazdu wozu
strazackiego, szczegolnie iz musi by¢ ona zakonczona
placem manewrowym o minimalnych wymiarach 20x20
m. Planowany w projekcie mpzp plac manewrowy speknia
wymagania w tym zakresie, wnioskujemy wigc o
umozliwienie zblizenia zabudowy do jego granic, aby
spetni¢ wymogi zawarte w przepisach bez koniecznosci
dodatkowego utwardzania terenu dzialki budowlane;j.
Zgodnie z § 12 ,, Wymogi dotyczqce drogi pozarowej”
Rozporzadzenia Ministra Spraw  Wewnetrznych i
Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drég pozarowych:

»1. Droge pozarowq o utwardzonej nawierzchni,
umozliwiajgcq  dojazd pojazdow  jednostek ochrony
przeciwpozarowej do obiektu budowlanego o kazdej porze
roku, nalezy doprowadzic¢ do:

1) budynku zawierajgcego strefe  pozarowgq

dopuszczonej jako funkcji komplementarnej dla terenu ogrodu
tematycznego. Wyznaczenie obszaru ustug towarzyszacych U w
ramach terenu 1ZT wynikalo z inwentaryzacji urbanistycznej oraz
tresci wniosku z dnia 7.06.2022 r. Deklarowane wodwczas
zamierzenia realizacji ,.kameralnego przedszkola lesnego oraz
mikro-szkoly o charakterze leSnym” zostatlo zawarte w zapisach
planu, poprzez wywazenie interesu publicznego i prywatnego.
Rozszerzenie tej funkcji o obiekty niestuzace edukacji ekologiczne;j
jest niemozliwe do uwzglednienia ze wzgledu na zapisy Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin dla danej nieruchomosci, gdzie sg one oznaczone
jako tereny ,zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i
rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen dziatkowa”.
Inne formy edukacji wymagatyby wyznaczenia terenéw pod ustugi
o$wiaty, co bytoby sprzeczne z zapisami ww. Studium.
Proponowane rozszerzenie linii zabudowy na poludnie koliduje ze
strefg 30 metréw od $ciany lasu — obszar wylgczony z zabudowy.
Strefa ta jest jednym z ustalen Studium, ktore sg wigzace dla
projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Wydzielenie U znajduje si¢ w miejscu najbardziej dogodnym do
ustalenia regularnej linii zabudowy, biorgc pod uwage strefy
wylaczone z zabudowy. Okreslone parametry zabudowy
umozliwiaja wybudowanie obiektu z edukacja ekologiczna.
Ustalone zapisy dotyczace powierzchni biologicznie czynnej sg
wystarczajace do prawidlowego zaprojektowania odpowiedniej
obstugi terenu. Zaprojektowanie odpowiedniej drogi pozarowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami lezy w gestii 0séb
uprawnionych do przygotowania projektu budowlanego.
PodwyzZszenie intensywno$ci zabudowy prawie dwukrotnie i
realizacja zabudowy w strefie 30 m od $ciany lasu (wylaczonej spod
zabudowy) mogloby by¢ sprzeczne z zatozeniami polityki
przestrzennej miasta w zakresie zachowania integralnosci i ciagtosci
struktur ekologiczno-przestrzennych, zawartymi w dokumencie
Studium. Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi ogrdd tematyczny
majacy wzmacnia¢ funkcje lesne, ktore nie sg przewidziane pod
intensyfikacje zabudowy. Wobec czego, zmiany w projekcie planu
wynikajace z tresci uwagi nie sa mozliwe do uwzglednienia.
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zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL I lub ZL
1I;

7. Wymagania, o ktorych mowa w ust. 2 i 3%, nie dotyczg
budynku o nie wiecej niz 3 kondygnacjach nadziemnych i
wysokosci nie wigkszej niz 12 m, jezeli jest zapewnione
polgczenie z drogq pozarowqg wyjs¢ z tego budynku,
utwardzonym dojsciem o szerokosci minimalnej 1,5 m i
diugosci nie wigkszej niz 30 m, w sposob zapewniajqgcy
dotarcie bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi do
kazdej strefy pozarowej.”

* mowa o wymogach dotyczacych przebiegu drogi
pozarowej wzdluz dluzszego boku budynku lub na
wskazanym odcinku w odlegtosciach 5-15 m od budynku.
Pozostawienie obszaru pod zabudowe wedlug rysunku
planu natozy obowiazek przedtuzenia drogi pozarowej na
obszar dziatki oraz dodatkowo wykonania na niej placu
manewrowego o powierzchni 400 m’. Z uwagi na
przyrodniczy charakter obszaru i cheé ochrony tej
warto$ci uwazamy za zasadne raczej zblizenie zabudowy
do drogi 1 pozostawienie dziatki maksymalnie wolnej od
zabudowy. Intencjg nasza jest podtrzymanie ogrodowego
przeznaczenia terenu, czemu przeczy nadmierne
utwardzanie  terenu  dzialki, ktore w  obecnie
proponowanym obrysie i odleglosciach od drogi byloby
niemozliwe do uzgodnienia.

Zgodnie z obecnym rysunkiem odleglo$¢ granic terenu
pod zabudowe od placu manewrowego wynosi ok 46 m.
Zapewne sugerowana powierzchnia pod zabudowe jest
rowniez dyktowana odlegloscia zabudowy od lasu,
wskazang dla danego obszaru na 30 m, jednak w naszej
opinii mniejszg szkodg byloby przyblizenie zabudowy do
krawedzi lasu (do granicy 20 m, co pozostaje w zgodzie z
obowiazujacymi przepisami) niz dodatkowe utwardzanie
400 m* powierzchni dziafki.

Wskazana na zalgczniku graficznym do projektu mpzp
wielko$¢ obszaru pod zabudowe wynosi 800 m?, natomiast
obszar wydzielenia wewnetrznego 1100 m’. Wobec
powyzszego  dopuszczalna  wielko$¢  powierzchni
zabudowy wynosi 440 m>.

Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,6 daje
powierzchnie catkowitg budynku 660 m?, w przypadku 2
kondygnacji po  identycznym  obrysie  przegrod
zewnetrznych daje to 330 m® powierzchni zabudowy, co
przektada si¢ na ok 270 m* powierzchni uzytkowe;.
Whnioskuje o zwigkszenie podanych parametrow.
Przedszkole 2-oddzialowe ma wymagang laczng
powierzchni¢ uzytkowg sal oraz tazienki dla dzieci ok 140
— 160 m?, zaplecze kuchenne minimum 60 m?, wigcznie z
zapleczem  szatniowym,  socjalno-sanitarnym  oraz
przestrzeniami  komunikacyjnymi ~ powinno  mieé
zapewnione bezpiecznie min. 300 — 350 m* powierzchni
uzytkowej, czyli ok 360 — 400 m* powierzchni zabudowy.
W przypadku budynku szkolnego podane parametry sa
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jeszcze wyzsze, gdyz jedna sala lekcyjna zajmuje 60 m?,
nalezatoby przyja¢ minimum 4 sale lekcyjne dla kazdej
kondygnacji, ktore wraz z zapleczem kuchennym, cz¢scig
szatniowg, przestrzeniami  komunikacyjnymi  oraz
zapleczem socjalno-sanitarnym dalyby faczng
powierzchnie uzytkowg ok. 500 m® dla jednej
kondygnacji, czyli 600 m*> powierzchni zabudowy.
Wnioskuj¢ o zmian¢ parametréow, aby umozliwic
realizacj¢ budynkéow o dopuszczalnej powierzchni
zabudowy 600 m® oraz intensywno$ci zabudowy
odpowiadajacej 1200 m? powierzchni calkowitej.

W zataczniku graficznym do wniosku zaproponowalismy
ksztalt obszaru pod zabudowe wraz z podaniem jego
powierzchni (1250 m?) i wskazaniem odleglosci od
wydzielonego placu manewrowego dla wozu strazackiego,
ktory pozwoli nam zachowac jeszcze pewng elastycznosé
przy lokalizacji wejscia do budynku (odlegto$¢ od drogi
pozarowej nalezy w tym przypadku liczy¢ do wejscia do
budynku).

W przypadku zastosowania takiego obszaru warto$¢
odniesienia parametréw moglaby wynosic:

- 50% powierzchni zabudowy

- 1,0 intensywnosci zabudowy

Mimo, iz warto$ci te wydajg si¢ by¢ wysokie, to
zwracamy uwage na fakt, iz tylko niewielki wycinek
dziatki zostal zakwalifikowany jako obszar pod zabudowe.
Calos¢ dziatki po wylaczeniu fragmentu pod realizacje
drogi dojazdowej bedzie miata ok 7900 m*. Wnioskowane
600 m*> powierzchni zabudowy stanowiloby zaledwie
7,6% powierzchni cato$ci dziatki budowlanej. Intencja
naszg jest rowniez realizacja dachow w systemie
zielonym, co zniweluje efekt zabudowy terenu,
zwigkszajac powierzchni¢ biologicznie czynng.

W naszej ocenie proponowany obecnie wariant, dajacy
mozliwo$¢ zabudowy 440 m?, narzucajacy jednocze$nie
obowigzek przedluzenia drogi pozarowej i wykonania
placu manewrowego o dodatkowej powierzchni
utwardzonej 400 m’, sprawia iz laczna powierzchnia
zainwestowania prawdopodobnie przekroczylaby
powierzchni¢ uzyskiwang w wariancie przez nas
proponowanym o  powickszonej  dopuszczalnosci
powierzchni zabudowy, przy jednoczesnym przyblizeniu
obszaru zabudowy do drogi.

Wniosek do zmiany w punkcie 9. SZCZEGOLNE
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

Whioskuj¢ o miejscowe zblizenie obszaru przeznaczonego
pod zabudowe¢ do 20 m od granicy lasu — z uwagi na
warunki zwigzane z ochrong pozarowg oraz konieczno$c¢
zapewnienia polaczenia wejscia do budynku z droga
pozarowa. UzasadniliSmy szczegdélowo w adnotacjach do
punktu 6.
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Bardzo prosze¢ o pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku,
dzigki czemu bede mogta realizowac cele ktore sprzyjaja
nie tylko moim interesom ale shuzg takze miastu. Szkoty i
przedszkola lesne to rosnacy trend w Polsce, obecny w
innych Panstwach majacy za sobg liczne badania
potwierdzajace jego ogromny i pozytywny aspekt
edukacyjny, rozwojowy, spoleczny i wychowawczy. Z
pewnosciag powstanie takiego miejsca na mapie naszego
miasta bedzie ubogacalo jego wizerunek. Z gory dzigkuje
za wszelka pomoc w dazeniu do realizacji tego celu.
[Dotaczony zatgcznik graficzny.]

17.10.2024

S W
Lublin

Sktadamy uwage do Miegjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lublin —
obszary przestrzeni publicznych dla obszaru: Las Stary
Gaj z prosba o powickszenie obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN na dzialce nr ew. 23/19,
stanowigcego wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowej terenu zieleni urzadzonej oznaczonej
symbolem — 1Z0. Prosbe motywujemy tym, ze obecnie w
projekcie planu w obszarze wydzielenia wewngtrznego
powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego jest mniejsza niz w  wydanych
Warunkach Zabudowy i wg wydanego pozwolenia na
budowe. W tej sytuacji nie begdzie mozliwos$ci nawet
najmniejszej rozbudowy budynku parterowego, o
zadaszenia nad miejscem postojowym przy budynku, o
zadaszenie tarasu lub oranzerii.

Zalagczamy rysunek planu sytuacyjnego z propozycja
wydzielenia wg zasady stosowanej na poczatku ul. Stary
Gaj (np. dz. nr 23/16, 23/5) proszagc o uwzglednienie
naszej uwagi.

Mozliwos¢ rozbudowy budynku bytaby zaspokojeniem
potrzeb mieszkancow budynku mieszkalnego na dzialce nr
ew. 23/19 przy ul. Stary Gaj. [Tres¢ uwagi powtérzona w
7.2.]

[Dotgczony zalgcznik graficzny zawiera propozycje
wydzielenia MN po granicach dziatki oprocz strony
potudniowej, gdzie jest odsuniecie 12 m od Sciany lasu.]

dz. nr 23/19
(obr. 35,
ark. 2)

120 -
tereny
zieleni
urzadzone;j
zwigzanej z
wypoczyn-
kowymi i
rekreacyj-
nymi
potrzebami
spoteczen-
stwa, w tym
zielen
dziatkowa
(wydziele-
nie
wewnetrzne
— obszar
zabudowy
mieszkanio-
wej
Jjednoro-
dzinnej)

Uwaga nieuwzgledniona.

W ramach czgSciowego uwzglednienia uwagi z 1 wylozenia
publicznego, na rysunku planu do (II) wytozenia do wgladu
publicznego na dzialce zostalo wyznaczone wydzielenie
wewnetrzne MN — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ze wzgledu na wydane decyzje administracyjne dla przedmiotowe;j
nieruchomosci  gruntowej, umozliwiajace realizacje budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Ustalenia okreSlone dla ww.
wydzielenia wewnetrznego (MN), w tym parametry i wskazniki
zabudowy umozliwiajg zachowanie istniejgcej zabudowy lub
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy
spelieniu wymogdw wynikajacych z przepisow prawa.

Jednakze, przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w wigkszosci w strefie
30 m od $ciany lasu, ktora stanowi obszar wylaczony z zabudowy.
Strefa ta jest ustaleniem Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, z ktérym plany
miejscowe muszg by¢ zgodne. Zakaz zabudowy w tej strefie
wyklucza rozbudowe jakiegokolwiek obiektu w tej czesci dzialki.
Uwagodawca zwracat si¢ z prosba o zmniejszenie strefy 30 metrow
od $ciany lasu do warto$ci 12 metréw, bedac jednoczes$nie
$wiadomym wyznaczenia tejze strefy. Zaproponowany w projekcie
planu zasigg wydzielenia wewngtrznego (MN) odpowiada
lokalizacji projektowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wynikajacej z uzyskanego przez uwagodawce
pozwolenia na budowg (Decyzja nr 665/24 Prezydenta Miasta
Lublin z dnia 29.08.2024 r.).

Oprocz tego, powigkszenie wydzielenia wewngtrznego MN w
kierunku potudniowym mogloby by¢ sprzeczne z zalozeniami
polityki przestrzennej miasta w zakresie zachowania integralnosci 1
cigglosci  struktur ekologiczno-przestrzennych. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ przewidziana jest pod zielen urzadzong zwigzang z
wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoleczenstwa, w
tym zielen dzialkowa majgca wzmacniaé funkcje lesne, ktore nie sg
przewidziane pod intensyfikacje zabudowy. Wobec czego, zmiany
w_projekcie planu wynikajace z tre$ci uwagi nie sag mozliwe do
uwzglednienia.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego —44 - Poz. 6730

Zalacznik nr 4

do uchwaty nr 169/V1/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 21 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
obszary przestrzeni publicznych — Las Stary Gaj

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy
beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoscia
poniesionych nakladow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;j.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoétdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaty Nr 169/V1/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 21 listopada 2024 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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