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UCHWALA NR XI11/89/2024
RADY MIASTA LUKOW

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lukéw
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta L.ukoéw na lata
2025-2029 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lukow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Artur Czubaszek
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Zatacznik do uchwaty Nr X111/89/2024
Rady Miasta Lukow
z dnia 18 grudnia 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lukéw
na lata 2025 - 2029

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lukow na lata
2025 — 2029, zwany dalej Programem, okresla zasady gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

2. Podstawowym celem programu jest tworzenie warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, zapewnienie lokali socjalnych, jak rowniez okreslenie zasad
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz inne
dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy, oraz
racjonalizacje jego gospodarowania.

3. Program zawiera dane o zasobach, ich stanie, potrzebach gminy oraz mozliwosciach realizacji
zadan w tym zakresie, przy uwzglednieniu realnych mozliwo$ci finansowych gminy.

Rozdziat 11
Aktualna wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta L.ukéw oraz prognoza
zmian tego zasobu

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Miasta L.ukéw wchodza lokale mieszkalne stanowiace wtasno$¢
gminy, usytuowane w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Miasta, a takze w budynkach wspolnot
mieszkaniowych. Lokale te przeznaczone sa na najem komunalny, socjalny oraz jako
pomieszczenia tymczasowe.

2. Zasodb mieszkaniowy Miasta Lukow na dzien 31 pazdziernika 2024 roku stanowi 252 lokali
mieszkalnych o fgcznej powierzchni 10 233,3 m? usytuowanych w:

1) 25 budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta Lukow — Tabela 1,
2) 32 budynkach wspdlnot mieszkaniowych — Tabela 2.

Tabela 1. Wykaz budynkow mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Miasta Lukow i zarzgdzanych
przez Zaktad Gospodarki Lokalowej w Lukowie.

Oznaczenie Powierzchnia uzytkowa Liczba lokali

Lp. . - calego budynku mieszkalnych gminy Uwagi
nieruchomosci 2
[m7] [szt]

1. Glinki 23 65,5 1
2. Jana Pawla II/1B 86,65 1
3. | JanaPawta II/3 106,86 2 B“dylr(‘gﬁsz‘r’fv:g‘:gorem
4, Kiernickich 13 66,59 1
5. Kiernickich 44 65,65 2

Stanistawa
6 Konarskiego 3B 126,6 2
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Oznaczenie Powierzchnia uzytkowa Liczba lokali
Lp. . - calego budynku mieszkalnych gminy Uwagi
nieruchomosci 2
[m?] [szt]
7 Tg(jeusza} 130,69 3 Budynek pod nadzorem
Koéciuszki 3 konserwatora
Budynek potozony
8. Lapiguz 74 119,63 4 na peryferiach miasta Lukow
W czes$ci zachodniej
Budynek potozony
9. Lapiguz 102C 991,72 31 na peryferiach miasta Lukow
W czes$ci zachodniej
10. Radzynska 12 72,62 2
11. Siedlecka 42 65,53 1
Budynek potozony
12, Sosnowa 2 566,89 17 na peryferiach miasta Lukéw
W cze$ci poéinocnej za torami
Budynek potozony
13. Soshowa 24 217,6 7 na peryferiach miasta Lukéw
W czesci poéinocnej za torami
Budynek pod nadzorem
14. | Strzelnicza 13 122,84 3 konserwatora, potozony
na peryferiach miasta Lukéw
w czesci zachodniej
A . Budynek potozony w obszarze
15. Janiny 1 Ar]tonlego 127,85 2 Gminnego Programu
Tryboniow 16 e
Rewitalizacji
Antoniego
16. Tryjarskiego 23 67,77 !
Antoniego
17 Tryjarskiego 25 127,09 3
Budynek potozony w obszarze
Gminnego Programu
18. Warszawska 8 41 1 Rewitalizacji z jednym
lokalem uzytkowym
0 powierzchni 27 m?
19. | Zelechowska 6A 165,68 6 Budynek pod nadzorem
konserwatora
20. | Zelechowska 20A 156,04 6 Budynek pod nadzorem
konserwatora
Budynek potozony
21. | Zelechowska 70A 163,51 4 na peryferiach miasta Lukow
W czescei potudniowej
Budynek potozony
22. | Zelechowska 70 B 87,25 2 na peryferiach miasta Lukow
W cze$ci potudniowej
Budynek potozony
23. | Zelechowska 70D 315,91 9 na peryferiach miasta Lukow
W cze$ci potudniowej
Stefana
24. Zeromskiego 19 63,09 2
Stefana
25. Zeromskiego 21 130,96 8

Opracowanie wlasne na podstawie danych: Urzedu Miasta Lukow oraz Zaktadu Gospodarki Lokalowej

w Lukowie.
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Tabela 2. Wykaz budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych miasto Lukow posiada lokale.

Pow. uzytkowa | Liczba lokali
Oznaczenie Zarzadca gminnych lokali | mieszkalnych .
Lp. . . . . - . . Uwagi
nieruchomosci nieruchomosci mieszkalnych gminy
[m?] [szt.]
Zaktad Gospodarki W]?)lkl)(g:rezke I)Gorlr?;onney o
1. Browarna 8 Lokalowej 32 1 g
; Programu
w Lukowie A
Rewitalizacji
Zaktad Gospodarki W]?)lkl)(g:rezke I)Gorlr?;onney o
2. Browarna 22 Lokalowe;j 152,89 3 g
: Programu
w Lukowie PP
Rewitalizacji
Zaktad Gospodarki W%‘éggf; pC(E) ;?i?qonrzgy o
3. Browarna 24 Lokalowe;j 187,8 4 g
: Programu
w Lukowie AT
Rewitalizacji
4, Browarna 50 Lokalowe;j 365,87 9 g
. Programu
w Lukowie A
Rewitalizacji
Zaktad Gospodarki W]?)lt;(i}z/;lrezlie pGo:T?iZnOnney o
5. Browarna 52 Lokalowe;j 463,08 12 g
. Programu
w Lukowie A
Rewitalizacji
Zaktad Gospodarki W]?)lt;(i}z/;lrezlie pGo:T?iZnOnney o
6. Browarna 54 Lokalowej 183,27 4 g
: Programu
w Lukowie AT
Rewitalizacji
. Budynek potozony
dr. Wiadystawa Zaklad GOSPO(.larkl w obszarze Gminnego
7. Lokalowe;j 668,09 12
Dmocha 5 : Programu
w Lukowie AT
Rewitalizacji
. Budynek potozony
dr. Wiadystawa Zaklad GOSquarkl w obszarze Gminnego
8. Lokalowej 264,01 4
Dmocha 7 ; Programu
w Lukowie A
Rewitalizacji
Leona Zaktad Gospodarki
9. . . Lokalowej 96,04 2
Klimeckiego 9 .
w Lukowie
Leona Zaktad Gospodarki
10. . . Lokalowe;j 157,38 3
Klimeckiego 10 ;
w Lukowie
Eliz Zaktad Gospodarki
11. v Lokalowej 342,97 8
Orzeszkowej 19 ;
w Lukowie
12. | Partyzantow 11 Lokalowej 34,82 1 g
w Lukowie Pro_grgmu .
Rewitalizacji
13. | Partyzantow 13 Lokalowej 35,85 1 g
. Programu
w Lukowie PP
Rewitalizacji
, Zaktad Gospodarki Budynek p O}O.Z ony
Jozefa . w obszarze Gminnego
14. . . Lokalowe;j 144,18 4
Pitsudskiego 4 . Programu
w Lukowie AP
Rewitalizacji
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Pow. uzytkowa | Liczba lokali
Oznaczenie Zarzadca gminnych lokali | mieszkalnych .
Lp. . . . . - . . Uwagi
nieruchomosci nieruchomosci mieszkalnych gminy
[m?] [szt.]
, Zaktad Gospodarki Budynck p OIO.Z ony
Jozefa . w obszarze Gminnego
15. . . Lokalowe;j 129,22 4
Pilsudskiego 5 : Programu
w Lukowie AT
Rewitalizacji
, Zaktad Gospodarki Budynck p OIO.Z ony
Jozefa . w obszarze Gminnego
16. . . Lokalowe;j 83,46 2
Pitsudskiego 11 ; Programu
w Lukowie A
Rewitalizacji
, Zaktad Gospodarki Budynek polo.z ony
Jozefa . w obszarze Gminnego
17. . . Lokalowe;j 424,45 11
Pitsudskiego 13 ; Programu
w Lukowie A
Rewitalizacji
Zaktad Gospodarki W]?)l;sl}zlgre; pcgri‘r(])iznonléy o
18. Spotdzielcza 7 Lokalowej 68,86 2 g
: Programu
w Lukowie AT
Rewitalizacji
Zaktad Gospodarki W%%iggrezirg ;?ﬁqonréy o
19. Staropijarska 5 Lokalowe;j 297,86 8 g
: Programu
w Lukowie AP
Rewitalizacji
Zaktad Gospodarki W]?)lt;(i}z/;lrezlie pGo:T?iZnOnney o
20. Warszawska 2 Lokalowe;j 457,61 13 g
. Programu
w Lukowie A
Rewitalizacji
Zaktad Gospodarki Budynek polo_z ony
ks. kard. Stefana . w obszarze Gminnego
21. . Lokalowe;j 238,79 5
Wyszynskiego 8 : Programu
w Lukowie AP
Rewitalizacji
. Budynek potozony
ks. kard. Stefana Zaklad GOSPO(.larkl w obszarze Gminnego
22. ;o Lokalowe;j 140,45 3
Wyszynskiego 10 : Programu
w Lukowie AT
Rewitalizacji
. Budynek potozony
ks. kard. Stefana Zaklad GOSPO(.larkl w obszarze Gminnego
23. ;o Lokalowe;j 105,24 2
Wyszynskiego 12 : Programu
w Lukowie A
Rewitalizacji
Leona Wspolnota
24. Klimeckiego 12 mieszkaniowa 148,81 3
Leona Wspdlnota
25. Klimeckiego 13 mieszkaniowa 46,5 !
Budynek potozony
Migdzyrzecka Wspdlnota w obszarze Gminnego
26. ) ) 54,9 1
15B mieszkaniowa Programu
Rewitalizacji
27. | Miedzyrzecka 41 Wspdlnota 135,55 3
mieszkaniowa
Budynek potozony
28. | Nowopijarska 11 Wspolnf)ta 45,51 1 W obszarze Gminnego
mieszkaniowa Programu
Rewitalizacji
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Pow. uzytkowa | Liczba lokali
Oznaczenie Zarzadca gminnych lokali | mieszkalnych .
Lp. . . . . - . . Uwagi
nieruchomosci nieruchomosci mieszkalnych gminy
[m?] [szt.]
Budynek potozony
29. | Nowopijarska 16 Wspolnota 87,46 2 W obszarze Gminnego
mieszkaniowa Programu
Rewitalizacji
Budynek potozony
30. | Bolestawa Prusa 2 Wspolngta 111 2 W obszarze Gminnego
mieszkaniowa Programu
Rewitalizacji
31. | Siedlecka 3 Wspolnota 120,78 2
mieszkaniowa
32. | Stodolna 20 Wspolnota 157,08 3
mieszkaniowa

Opracowanie wlasne na podstawie danych: Urzedu Miasta Lukow oraz Zaktadu Gospodarki Lokalowej

w Lukowie.

3.

Gmina tworzy zasob lokali przeznaczonych na najem komunalny, socjalny oraz na pomieszczenia
tymczasowe na bazie wlasnego zasobu. Zasob mieszkaniowy ulega zmniejszeniu ze wzgledu
na sukcesywng sprzedaz lokali komunalnych. Lokale socjalne nie podlegaja sprzedazy.

Duze zapotrzebowanie na najem socjalny wystepuje z uwagi na konieczno$¢ zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych oséb i rodzin o bardzo niskich dochodach oraz z uwagi na ustawowy obowiagzek
zabezpieczenia lokali socjalnych osobom, w stosunku do ktérych Sad wydat wyrok dotyczacy
eksmisji i przyznal uprawnienie do lokalu socjalnego.

W celu poprawy zasobu bazy mieszkaniowej Miasta Lukow przy ulicy Zelechowskiej 20 B
prowadzona jest budowa nowego budynku o przeznaczeniu mieszkalnym, ktory zwiekszy baze
mieszkaniowg o 12 nowych lokali socjalnych oraz planowane jest postawienie 5 kontenerow
stanowiacych pomieszczenia tymczasowe.

Miasto Lukow przyjmuje nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta
w kolejnych latach prezentuje Tabela 3.

Tabela 3. Stan i prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta Lukow (szt.)

Lata 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali w budynlfa.ch st.anowmcych 116 133 133 133 133 133
100% wiasnosci gminy
Liczba lokal.l w budynkach wspolnot 136 132 128 124 120 116
mieszkaniowych
Suma liczby lokali mieszkalnych 252 265 261 257 253 249
W tym lokali socjalnych 22 39 39 39 39 39

Opracowanie wilasne na podstawie danych: Urzedu Miasta Lukow oraz Zakiadu Gospodarki Lokalowej

w Lukowie.

Opis stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Lukéw oraz prognoza zmian

1.

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow

zarzadzania substancja mieszkaniowsg. Rozeznanie stanu technicznego budynkoéw pozwala na

racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych.
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2.  Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposob
podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

3. Stan techniczny budynkéw, okreslany jest, miedzy innymi, na podstawie wykonywanych
przegladow technicznych, zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, a takze
ekspertyz, opinii, nakazoéw, wizji lokalnych oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

4. Oceng stanu technicznego budynkow stanowiacych wlasnos¢ Miasta L.ukdéw prezentuje Tabela 4.

5. Zaktada si¢ w kolejnych latach polepszenie stanu technicznego lokali mieszkalnych, wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, poprzez przeprowadzenie prac remontowych
kompleksowych i czgsciowych, prac rewitalizacyjnych oraz termomodernizacyjnych.

6. W latach 2025-2029 prowadzone bedg biezace naprawy, remonty i modernizacje budynkéw
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow.

Tabela 4. Ocena stanu technicznego budynkow stanowigcych wlasnosé Miasta Lukow.

Lp Oznaczenie Rok budowy Wyposazenie w instalacje Stan
) budynkéw budynku techniczny
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
L elektrycznie,
L Glinki 23 1966 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
2. Jana Pawta II 1B 1954 f:lektryc'zme, dobry
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,
3. Jana Pawta 11 3 1945 instalacja elektryczna, Sredni
instalacja wodno-kanalizacyjna,
wspolna tazienka
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,
4. Kiernickich 13 1950 instalacja elektryczna, $redni
instalacja wodno-kanalizacyjna,
wspolna tazienka
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,
5. Kiernickich 44 1906 instalacja elektryczna, $redni
instalacja wodno-kanalizacyjna,
wspolna tazienka
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
Stanistawa dektrygznie,
6. Konarskiego 3B 1945 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna (zbiornik
na nieczystosci ciekte)
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
Tadeusza elektrycznie, , .
7. Kosciuszki 3 1945 instalacja elektryczna, Sredni
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,
8. Lapiguz 74 1924 instalacja elektryczna, $redni
instalacja wodno-kanalizacyjna,
wspolna tazienka
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Lp.

Oznaczenie
budynkow

Rok budowy
budynku

Wyposazenie w instalacje

Stan
techniczny

Lapiguz 102C

2005

Instalacja centralnego ogrzewania — kotlownia

gazowa,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna

dobry

10.

Radzynska 12

1960

Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna

Sredni

11.

Siedlecka 42

1945

Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna

dobry

12.

Sosnowa 2

1970

Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna

$redni

13.

Sosnowa 24

1965

Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna (zbiornik
na nieczystosci ciekte)

$redni

14.

Strzelnicza 13

1905

Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna (zbiornik
na nieczystosci ciekte)

15.

Janiny i
Antoniego
Tryboniow 16

1935

Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna

zty/$redni

16.

Antoniego
Tryjarskiego 23

1968

ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna

$redni

17.

Antoniego
Tryjarskiego 25

1968

Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna

zty/$redni

18.

Warszawska 8

1920

Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodna,

brak kanalizacji (pomieszczenie sanitarne
na zewnatrz budynku)

$redni

19.

Zelechowska 6A

1924

Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodna,

brak kanalizacji (pomieszczenie sanitarne
na zewnatrz budynku)

Sredni

20.

Zelechowska 20A

1924

Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodna,

brak kanalizacji (pomieszczenie sanitarne
na zewnatrz budynku)
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Oznaczenie Rok budowy Lo . Stan
Lp. budynkow budynku Wyposazenie w instalacje techniczny
Ogrzewanie indywidualne — olej opatowy,
) doprowadzony gaz — mozliwo$¢ modernizacji
21. | Zelechowska 70A 1974 instalacji grzewczej $redni
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
22. | Zelechowska 70B 1967 elekirycznie, sredni
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna
Instalacja centralnego ogrzewania — kottownia
23. | Zelechowska 70D 1966 gazowa sredni
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
Stefana elektrycznie,
24. Zeromskiego 19 1938 instalacja elektryczna, zly
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie indywidualne — weglem badz
Stefana elektrycznie, , .
25. Zeromskiego 21 1968 instalacja elektryczna, Sredni
instalacja wodno-kanalizacyjna

Opracowanie wlasne na podstawie danych: Urzedu Miasta Lukow oraz Zaktadu Gospodarki Lokalowej

w Lukowie.

Tabela 5. Ocena stanu technicznego budynkow stanowigcych wspotwlasnos¢ Miasta Lukow

w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Lp.

Oznaczenie
budynkéw

Rok budowy
budynku

Wyposazenie w instalacje

Stan
techniczny

Browarna 8

1957

Ogrzewanie indywidualne — gazem lub elektryczne

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna

dobry

Browarna 22

1959

Ogrzewanie z sieci miejskiej i indywidualne
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna

dobry

Browarna 24

1959

Ogrzewanie indywidualne — gazem, weglem
lub elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna

dobry

Browarna 50

1961

Ogrzewanie indywidualne — gazem, weglem
lub elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna

dobry

Browarna 52

1961

Ogrzewanie indywidualne — gazem, weglem
lub elektrycznie,

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna

dobry

Browarna 54

1961

Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna

dobry

dr. Wiadystawa
Dmocha 5

1973

Ogrzewanie z sieci miejskie;j.
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna

bardzo
dobry

dr. Wiadystawa
Dmocha 7

1975

Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna

bardzo
dobry
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L Oznaczenie Rok budowy Wynosazenie w instalacie Stan
p- budynkow budynku yp L techniczny
Leona Ogrzewanie z sieci miejskiej,
9. . . 1976 instalacja elektryczna, dobry
Klimeckiego 9 . . . .
instalacja wodno-kanalizacyjna
Leona Ogrzewanie z sieci miejskiej,
10. L 1976 instalacja elektryczna, dobry
Klimieckiego 10 . . . .
instalacja wodno-kanalizacyjna
Instalacja centralnego ogrzewania — kottownia
Elizy gazowa
1. Orzeszkowej 19 1985 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie z sieci miejskiej.
12. Partyzantow 11 1960 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie z sieci miejskiej,
13. Partyzantow 13 1961 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
, Ogrzewanie z sieci miejskiej,
Jozefa . .
14. . . 1967 instalacja elektryczna, dobry
Pitsudskiego 4 . . . .
instalacja wodno-kanalizacyjna
Instalacja centralnego ogrzewania — kottownia
Jozefa gazowa
15, Pitsudskiego 5 1962 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
, Ogrzewanie indywidualne — gazowe i elektryczne,
Jozefa . .
16. . . 1963 instalacja elektryczna, dobry
Pitsudskiego 11 . . . .
instalacja wodno-kanalizacyjna
, Ogrzewanie indywidualne oraz z sieci miejskiej,
Jozefa ) .
17. . . 1963 instalacja elektryczna, dobry
Pitsudskiego 13 . . . .
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie indywidualne — gazowe,
18. Spotdzielcza 7 1938 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Instalacja centralnego ogrzewania — kottownia
19. Staropijarska 5 1968 gazowa instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie z sieci miejskiej,
20. Warszawska 2 1966 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
ks. kard. Stefana .Ogrzew.ame indywidualne — gazowe,
21. Wyszviiskiceo 8 1959 instalacja elektryczna, dobry
yszy £ instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie indywidualne gazowe lub z sieci
ks. kard. Stefana miejskiej
22. Wyszynskiego 10 1960 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
ks. kard. Stefana .Ogrzew'ame indywidualne — gazowe,
23. L 1960 instalacja elektryczna, dobry
Wyszynskiego 12 . . . .
instalacja wodno-kanalizacyjna
Leona Ogrzewanie z prywatnej spotki,
24, . . 1976 instalacja elektryczna, dobry
Klimeckiego 12 . . . .
instalacja wodno-kanalizacyjna
Leona Ogrzewanie z prywatnej spotki,
25. . . 1976 instalacja elektryczna, dobry
Klimeckiego 13 . . . .
instalacja wodno-kanalizacyjna
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L Oznaczenie Rok budowy Wynosazenie w instalacie Stan
p- budynkow budynku yp L techniczny
. Ogrzewanie z sieci miejskiej,

26. Mlegdlzg/]rszecka 1974 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie z sieci miejskiej,

27. | Miedzyrzecka 41 1976 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie z sieci miejskiej,

28. | Nowopijarska 11 1975 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie z sieci miejskiej,

29. | Nowopijarska 16 1975 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie — kotlownia gazowa,

30. | Bolestawa Prusa 2 1980 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie — kotlownia gazowa,

31. Siedlecka 3 1980 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna
Ogrzewanie — kotlownia gazowa,

32. Stodolna 20 1980 instalacja elektryczna, dobry
instalacja wodno-kanalizacyjna

Opracowanie wlasne na podstawie danych: Urzedu Miasta Lukow oraz Zaktadu Gospodarki Lokalowej

w Lukowie.

7.

Budynki i lokale stanowigce zasob mieszkaniowy Miasta Lukéw sa w dobrym, $rednim i ztym

stanie technicznym i wymagaja odpowiednich prac remontowych wynikajacych z biezacej
eksploatacji. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ we wspolnotach mieszkaniowych sa w dobrym
stanie technicznym. Budynki bedace wlasnoScig Miasta Lukow wymagaja wickszego naktadu

prac remontowych.

Tabela 6. Prognoza stanu technicznego budynkow stanowigcych wlasnosé Miasta Lukow.

Lp. | Oznaczenie budynkéw %(‘)f(z;;:‘ 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1. Glinki 23 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
2. Jana Pawta II 1B 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
3. Jana Pawta II 3 2 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
4. Kiernickich 13 1 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
5. Kiernickich 44 2 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
6. Stanistawa Konarskiego 3b 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
7. Tadeusza Ko$ciuszki 3 3 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
8. Lapiguz 74 4 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
9. Lapiguz 102C 31 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
10. Radzynska 12 2 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
11. Siedlecka 42 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
12. Sosnowa 2 17 $redni $redni $redni $redni Sredni sredni
13. Sosnowa 24 7 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
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Lp. | Oznaczenie budynkéw %(‘);Zﬁ:‘ 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
14. Strzelnicza 13 3 zty sredni sredni sredni Sredni $redni
15, : ar}ifyybi)ﬁ‘étv‘;nlizgo 2 Ay | éredni | éredni | éredni | éredni | éredni
16. Antoniego Tryjarskiego 23 1 $redni sredni sredni sredni Sredni $redni
17. Antoniego Tryjarskiego 25 3 zty sredni sredni sredni Sredni $redni
18. Warszawska 8 41 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
19. Zelechowska 6A 6 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
20. Zelechowska 20A 6 zty sredni sredni sredni Sredni $redni
21. Zelechowska 70A 4 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
22. Zelechowska 70B 2 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
23. Zelechowska 70C 9 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
24, Stefana Zeromskiego 19 2 zty sredni sredni sredni $redni $redni
25. Stefana Zeromskiego 21 3 $redni $redni $redni $redni $redni $redni

Stan dobry - budynek nie wymaga remontu az do nastgpnego przeglqdu technicznego,
Stan Sredni - jeden z elementow budynku bedzie wymagat remontu w okresie do 3 lat;

Stan zly - budynek wymaga pilnego remontu (w okresie 1 roku) w zakresie przynajmniej jednego

elementu (pokrycia dachowego, kominow, stolarki drzwiowej lub okiennej, instalacji).

Tabela 7. Prognoza stanu technicznego budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto

Lukow posiada lokale mieszkalne.

Lp. |  Oznaczenie budynkéw | "M% | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1. Browarna 8 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
2 Browarna 22 3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
3 Browarna 24 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
4. Browarna 50 9 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
5 Browarna 52 12 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
6 Browarna 54 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
7. dr. Wladystawa Dmocha 5 12 k:i)rgf; k:;ggf; k:;ggf; dobry dobry dobry
8. dr. Wiadystawa Dmocha 7 4 kgggrz; k:i)rgrz; k:i)rgrz; dobry dobry dobry
9. Leona Klimeckiego 9 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
10. Leona Klimieckiego 10 3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
11. Elizy Orzeszkowej 19 8 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
12. Partyzantow 11 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
13. Partyzantow 13 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
14. Jozefa Pitsudskiego 4 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
15. Jozefa Pitsudskiego 5 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
16. Jozefa Pitsudskiego 11 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
17. Jozefa Pitsudskiego 13 11 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
18. Spotdzielcza 7 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
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Liczba

Lp. Oznaczenie budynkéw lokali 2024 2025 2026 2027 2028 2029
19. Staropijarska 5 8 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
20. Warszawska 2 14 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
21. ks. kard. Stefana 5 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

Wyszynskiego 8

ks. kard. Stefana
22 Wyszynskiego 10 3 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

ks. kard. Stefana
23 Wyszynskiego 12 2 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

24, Leona Klimeckiego 12 3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
25. Leona Klimeckiego 13 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
26. Migdzyrzecka 15B | dobry dobry dobry dobry dobry dobry
217. Migdzyrzecka 41 3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
28. Nowopijarska 11 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
29. Nowopijarska 16 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
30. Bolestawa Prusa 2 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
31. Siedlecka 3 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
32. Stodolna 20 3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

Stan dobry - budynek nie wymaga remontu az do nastgpnego przeglgdu technicznego,

Stan Sredni - jeden z elementow budynku bedzie wymagat remontu w okresie do 3 lat;

Stan zly - budynek wymaga pilnego remontu (w okresie 1 roku) w zakresie przynajmniej jednego
elementu (pokrycia dachowego, kominy, stolarka drzwiowa lub okienna, instalacji).

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

1. Zakres remontdw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta Lukow, wynika ze stanu
technicznego okreslanego na podstawie przeprowadzanych corocznie przegladéow budynkow
oraz wnioskow sktadanych przez najemcow.

2. Glownym celem wykonywania biezagcych napraw, konserwacji 1 usuwania awarii
jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom oraz utrzymanie w stanie niepogorszonym lokali
i budynkoéw mieszkalnych. Miasto Lukéw sukcesywnie przeprowadza kompleksowe remonty
1 modernizacje lokali i budynkéw mieszkalnych. W latach 2025-2029 przewiduje si¢ remonty,
ktoére maja zapewni¢ poprawe i utrzymanie budynkéw i lokali na poziomie technicznym
gwarantujacym sprawng instalacje elektryczng, gazows, wodno-kanalizacyjng oraz drozne
przewody dymowe i wentylacyjne. Przewiduje si¢ takze wymiane stolarki okiennej oraz remont
pokry¢ dachowych. Szacunkowy plan kosztow remontéw w poszczegdlnych latach prezentuje

Tabela 8.
Tabela 8. Szacunkowy plan kosztow remontow w poszczegolnych latach (tys. 7).

Zakres rzeczowy modernizacji remontow 2025 2026 2027 2028 2029
Remont i wymiana dachéw 100 100 100 100 110

Remont i modernizacja instalacji elektrycznych 0 0 20 0 15

Docieplenie budynkow 60 100 80 70 70

Remont i modernizacja instalacji wodno-kanalizacyjnej 0 30 30 40 20

Wymiana stolarki okiennej 10 40 40 60 50
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Wymiana stolarki drzwiowej 10 0 10 15 20
Naprawa systemow grzewczych i wentylacyjnych 10 10 10 15 15
Odgrzybianie i malowanie pomieszczen 15 0 10 0 15

Opracowanie wlasne na podstawie danych: Urzedu Miasta Lukow oraz Zakliadu Gospodarki Lokalowej
w Lukowie.

3. W latach 2025-2029 Miasto tukow, w ramach srodkéw finansowych przeznaczonych
na remonty zasobu mieszkaniowego, bedzie réwniez partycypowa¢ w kosztach remontoéw
budynkéw wspolnot mieszkaniowych, pokrywajac te koszty z funduszy remontowych
poszczegblnych wspolnot mieszkaniowych zgodnie z podjgtymi uchwatami.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Miasta Lukow jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, dalsza czgSciowa prywatyzacja zasobu
mieszkaniowego oraz pozyskiwanie $rodkow finansowych na pokrycie kosztow utrzymania
zasobu mieszkaniowego.

2. W latach 2025 - 2029 planuje si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych — dazac w ten sposob do pelnej ich prywatyzacji.

3. Przewidywane wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych szacuje si¢ na okoto od 50 000
do 250 000 zt rocznie.

4. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia Tabela 9.

Tabela 9. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach (szt.).
Rok sprzedazy 2025 2026 2027 2028 2029

Liczba lokali 4 4 4 4 4

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokosci stawek czynszu do potrzeb
wynikajacych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na poziomie pozwalajacym
na pokrycie kosztow utrzymania, konserwacji i remontow lokali mieszkalnych i budynkow.

2. Ustala sig, ze stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe nie moze
przekroczy¢ 50 % stawki czynszu za najnizej wyceniony lokal komunalny.

3. Zgodnie z warunkami wystepujacymi w budynkach bedacych witasnoscig Miasta Lukow ustala
si¢ czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali zgodnie z Tabela 10.

4. Obnizenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych.

Tabela 10. Zestawienie czynnikow obnizajgcych stawke bazowq czynszu.

Czynniki obnizajace stawke bazowa ‘ Obnizenie w stosunku do stawki bazowej

Polozenie budynku

Obszary peryferyjne miasta Lukow ‘ 5%

Polozenie lokalu w budynku

II1 i wyzsze pietra w budynkach bez windy ‘ 5%

Stan wyposazenia lokalu w urzadzenia i instalacje

Brak instalacji gazowej w lokalu ‘ 5%
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Brak centralnego ogrzewania w lokalu 5%
Brak kanalizacji w lokalu 5%

Brak Instalacji cieptej wody 5%
Brak tazienki w lokalu 5%

Ogolny stan techniczny budynku

Zty stan techniczny budynku zgodnie z protokotem

0,
z przegladu technicznego obiektu budowlanego > %

5. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke czynszu moga wystepowac najemcy lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta L.ukow.

6. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu jest zobowigzany do ztozenia stosownego wniosku
0 jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory spelni kryteria
dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale
przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023
r. poz. 725).

7. Obnizki czynszow udziela si¢ najemcom, ktorzy:

1) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki nie posiadajg zalegltosci z tytutu ptacenia
czynszu,

2) nie s3 uprawnieni i nie pobierajg dodatku mieszkaniowego,

3) nie otrzymali wypowiedzenia umowy najmu lokalu.

Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie nieruchomosciami — lokalami i budynkami stanowigcymi wtasno$¢ gminy zostato
powierzone Zaktadowi Gospodarki Lokalowej w Lukowie.

2. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji 1 dokonywanie czynnosci majacych na celu
w szczegolnosci:
1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
2) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
3) biezace administrowanie nieruchomoscia,
4) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Miasta Lukoéw prowadzone jest przy nadzorze Miasta
Lukoéw i pozwala na optymalizacj¢ kosztow oraz poprawe efektywnosci swiadczonych ustug
w zwigzku z czym w okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Finansowanie wydatkow dotyczacych gospodarki mieszkaniowej zasobow, ktorych Miasto
Lukow jest wlascicielem lub wspodtwlascicielem, pochodzi ze $rodkdéw ujetych w budzecie
Miasta.

2. Podstawowym zrodlem finansowania zasobow gminy w latach 2025-2029 begda wplywy
uzyskane z tytuhu:
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1) czynszu za wynajem lokali komunalnych,
2) czynszu za wynajem lokali socjalnych,
3) s$rodkéow  finansowych z  budzetu gminy, w tym S$rodki pochodzace
ze sprzedazy lokali oraz z odszkodowan za bezumowne zajmowanie lokali.
3. Prognozg zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej przedstawia Tabela 11.

Tabela 11. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 (tys. 7).

Lata 2025 2026 2027 2028 2029
Wptywy z czynszu lokali komunalnych
i socjalnych oraz z odszkodowan 624 655 655 687 687
za bezumowne zajmowanie lokali.
Wplywy ze sprzedazy mieszkan 250 250 250 250 250

Opracowanie wlasne na podstawie danych: Urzedu Miasta tukow oraz Zaktadu Gospodarki Lokalowej
w Lukowie.

Rozdzial VIIT

Wysoko$é kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Zestawienie planowanych wydatkow na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w poszczeg6lnych latach przedstawia Tabela 12.

2. Przyjmuje sie, ze wydatki na cele mieszkaniowe beda ksztaltowac si¢ na poziomie szacowanym
z zastrzezeniem, iz sg uzaleznione od wielko$ci przychodow z czynszu oraz innych zrodet
finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz czynnikoéw zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja
finansowa gminy i dostep do §rodkow zewngtrznych, i w zwigzku z tym mogg ulec zmianom.

Tabela 12. Wysokosé planowanych wydatkow w tys. 7t w latach 2025-2029.

Lata 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej eksploatagl 1 koszty ustugi 454 454 476 476 500
zarzadzania
Koszty remontow i modernizacji 205 280 300 300 315
I.(oszty. zarzadu nle,ruchomosc.la( Wqulnq 349 349 366 366 385
(udziat gminy we wspdlnotach mieszkaniowych)
Wydatki inwestycyjne 3827 0 0 0 0

Opracowanie wlasne na podstawie danych: Urzedu Miasta tukow oraz Zakladu Gospodarki
Lokalowej w Lukowie.

Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Lukow planuje sig:
1) poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych,
zurzgdu, jak réwniez na wniosek stron, dostosowujac wielko$¢ lokalu mieszkalnego do
liczebno$ci gospodarstwa domowego,
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2) przeprowadzanie weryfikacji umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy majg
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokalu w sposdb sprzeczny z umowa,

3) zmnigjszenie liczby dtuznikéw poprzez prowadzenie skutecznej windykacji naleznosci,

4) wzrost udzialu wlasnosci prywatnej poprzez dalsza sprzedaz mieszkan na rzecz najemcow,

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy

przewiduje sig:

1) odbior koncowy budynku mieszkalnego z 12 lokalami socjalnymi i 5 kontenerami
stanowigcymi pomieszczenia tymczasowe.
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