DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 31 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 31.12.2024 12:16:34
Poz. 6884
UCHWALA NR X/106/2024
RADY MIASTA ZAMOSC
z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Zamo$¢ na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22024 . poz. 1465 zpdzn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Miasta Zamo$¢ uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zamos$¢ na lata
2025-2029 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zamos¢

Piotr Blazewicz
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Zatacznik do uchwaty Nr X/106/2024
Rady Miasta Zamo$¢
z dnia 20 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
ZAMOSC NA LATA 2025-2029

Rozdzial I.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Zamo$¢
w poszczegolnych latach

Mieszkaniowy zas6b Miasta Zamos$¢, tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach bedacych zaréwno
wlasnoscia jak 1 wspotwlasnoscia tj. nieruchomosci gdzie zawigzano wspolnoty mieszkaniowe.

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu Miasta Zamoscia przedstawia si¢ nastgpujaco:

Liczba Liczba Pow.
L.p. Wyszczegolnienie . . uzytkowa %
budynkow lokali | e o5
okali (m?)
Lokale potozone w budynkach stanowiacych
1 wlasno$¢ miasta znajdujgce si¢ w  zespole 88 439 22 275,80 27
staromiejskim
Lokale potozone w budynkach wspolnot
2 mieszkaniowych z udzialem miasta zarzadzanych 90 1064 47 673,15 58
przez ZGL
Lokale potozone w budynkach wspolnot
3 mieszkaniowych z udzialem miasta zarzadzanych 16 55 2 726,00 4
przez innych zarzadcow
4 Pozos?efie lokale potozone na terenie miasta 29 220 9 062.85 1
Zamos¢
Razem mieszkaniowy zaséb miasta 223 1778 81 737,80 100

Lokale z najmem socjalnym — 72

Dane wedlug stanu na 31 grudnia 2023 r.

Przewiduje si¢ ze liczba lokali mieszkalnych w latach 2025-2029 ulegnie zmianie z powodu: kontynuacji
sprzedazy lokali na rzecz ich najemcow, mozliwych naglych zdarzen losowych oraz planowanej sprzedazy
budynkéw z uwagi na nieoptacalno$¢ remontoéw lub ich wysoka awaryjnos¢. Zwickszanie mieszkaniowego
zasobu Miasta Zamos¢ nastapi przede wszystkim poprzez budowe nowych budynkow lub w miar¢ mozliwosci
adaptacje niezagospodarowanych pomieszczen na lokale mieszkalne. Koncepcja zaktada budowe czterdziestu
lokali mieszkalnych w okresie programu, przy czym przedmiotowe zadanie jest uzaleznione od pozyskania
dofinansowania zewnetrznego na ten cel.

Prognozuje si¢ nastepujaca wielkos¢ zasobu w okresie obowigzywania programu:

Rok Sprzedaz lokali Ubytek lokali Uzysk lokali (L;:il:; ll::‘f;}m)
2025 15 8 0 1735
2026 12 4 3 1722
2027 10 20 0 1692
2028 10 8 20 1694
2029 10 20 20 1684

Opracowana i przedstawiona w formie tabelarycznej prognoza liczby lokali mieszkalnych tworzacych zasob
mieszkaniowy Miasta Zamos¢ wskazuje, iz do roku 2029 r. ulegnie ona zmniejszeniu. Pomimo zaplanowania
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budowy 40 lokali mieszkalnych w posiadanym zasobie wystepuja budynki w ztym stanie technicznym ktorych
okres eksploatacji dobiega konca, co wedtug prognozowanych warto$ci doprowadzi do zmniejszenia zasobu
lokalowego. W okresie obowigzywania programu planuje si¢ oprézni¢ cate budynki mieszkalne:

- Akademicka 1 (19 lokali)
- Akademicka 1D (1 lokal)
- Zeromskiego 7 (4 lokale)
- Zeromskiego 9 (4 lokale)
- Zeromskiego 11 (8 lokali)

Oproznienie lokali przy ul. Akademickiej zwiazane jest z potrzeba kompleksowego zagospodarowania
terenu dawnej rezydencji rodziny Zamoyskich przez przysztego inwestora z przeznaczeniem na Centrum
Konferencyjno-Hotelowe, natomiast budynki przy ul. Zeromskiego s3 w ztym stanie technicznym i wymagaja
przeprowadzenia remontu generalnego. W zwigzku z zabytkowa materia budynkow, przeprowadzenie remontu
generalnego przedmiotowych budynkow przed ponownym zasiedleniem wygeneruje wyzsze koszty niz
wybudowanie od podstaw nowego budynku z zastosowaniem wspoélczesnych i efektywnych energetycznie
metod budowalnych. Wykwaterowanie lokali przy ul. Akademickiej i Zeromskiego 719 jest kontynuacjg
polityki mieszkaniowej z lat ubiegtych i jest traktowane jako zadanie priorytetowe w biezacym programie.
Pozostate wykwaterowania sg uzaleznione od mozliwosci znalezienia innego lokum dla lokatoréw, w tym
w gtownej mierze od wybudowania nowych lokali mieszkalnych.

Planowane jest rowniez oproznienie nastgpujacych budynkow:
- Braterstwa Broni 161 (4 lokale) — oprdznienie i rozbidrka
- Peowiakow 82 (6 lokali) — opréznienie i przygotowanie do rozbiorki
- Peowiakow 84 (14 lokali) — oproznienie i przygotowanie do rozbiorki

Budynek przy ul. Braterstwa Broni jest w ztym stanie technicznym cechujgc si¢ przy tym obnizonym
standardem wyposazenia. Rozbiorka przedmiotowego budynku pozwoli na racjonalne zagospodarowanie
nieruchomosci celem wybudowania nowego budynku mieszkalnego. Budynki przy ul. Peowiakow znajdujg si¢
w ztym stanie technicznym oferujac przy tym obnizony standard wyposazenia, ktory nie spelnia potrzeb ich
mieszkancéw. Przedmiotowe budynki umiejscowione sg na terenach pofortecznych, a ich obecnos¢ obniza
kulturowe 1 turystyczne walory Miasta Zamo$¢. Wykwaterowanie budynku przy ul. Braterstwa Broni jest
kontynuacja polityki mieszkaniowej rozpoczetej] w poprzednim okresie programowym i jest traktowane jako
priorytet w zwiagzku z planowanym rozpoczeciem budowy dwoch budynkéw mieszkalnych. Wykwaterowanie
budynkow przy ul. Peowiakow jest uzaleznione od mozliwosci znalezienia innych lokali dla obecnych
lokatorow, w tym przede wszystkim od wybudowania nowych lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie.
Rozwazana jest koncepcja budowy mieszkan w zabudowie modulowej poza obszarem zdegradowanym
i rewitalizacji przy ul. Starowiejskiej. Realizacja projektu przyczyni si¢ do przeciwdziatania wykluczeniu
spotecznemu i dalszemu pogarszaniu warunkow bytowych osob najstabszych.

Wszystkie wskazane do oproznienia budynki mieszkalne nie posiadaja instalacji centralnego ogrzewania,
a zamieszkujgcy w nich lokatorzy wykorzystuja do ogrzewania nieefektywne zrodla ciepta przyczyniajac si¢ do
emisji pylow zawieszonych PM, pogarszajac jako$¢ powietrza w najblizszym otoczeniu. Stopniowa eliminacja
z zasobu takich budynkéw przyczynia si¢ do zroOwnowazonego rozwoju ipostepu cywilizacyjnego.
Negatywnym skutkiem planowanych oproznien lokali jest prognozowany spadek zasobu mieszkaniowego.
Nalezy jednak podkresli¢, ze negatywne konsekwencje planowanych dziatan zostang czesciowo zniwelowane
poprzez rownolegly rozwdj budownictwa komunalnego i socjalnego oraz postgpujace zmiany demograficzne tj.
ogolny spadek liczby mieszkancow.

W latach 2025-2029 wplyw na spadek ilosci lokali mieszkalnych, jakimi bedzie dysponowalo Miasto
Zamo$¢ zwigzane jest rOwniez zplanowang sprzedaza na rzecz najemcow 57 lokali mieszkalnych.
Prognozowana sprzedaz mieszkan jest nizsza niz w latach ubieglych, co spowolni zjawisko prywatyzacji
mieszkan komunalnych. Z uwagi na posiadanie wcigz niezrealizowanych wyrokow eksmisyjnych z lat
ubieglych, nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali wykorzystywanych do najmu socjalnego. Lokale z najmem
socjalnym sa rozproszone w kilkunastu budynkach znajdujacych si¢ w roznych cze$ciach miasta. Miasto
Zamos$¢ posiada trzy lokalizacje, przy ktorych budynki zostalty wybudowane lub zmodernizowane
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z wykorzystaniem $rodkoéw przeznaczonych na tworzenie zasobu lokali do wykorzystania na najem socjalny.
Sa to budynki przy ul. Maczka, ul. Lisa-Kuli iul. Grunwaldzkiej. Z uwagi na pigtnastoletnie zobowigzanie
utrzymania zasobu wobec Banku Gospodarstwa Krajowego wspdifinansujacego przedsiewzigcia budowy,
lokale usytuowane w ww. budynkach w dalszym ciggu bgda wykorzystywane wytacznie do najmu socjalnego
zgodnie z zobowigzaniem Miasta Zamo$¢ zawartym w umowach o dofinansowanie. Zobowiazanie utrzymania
zasobu wobec lokali przy ul. Grunwaldzkiej wygasa w 2027 r. natomiast zobowigzanie wobec pozostalych ww.
budynkdéw przekracza ramy czasowe biezacego programu.

Przedstawiona prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Miasta Zamos¢ ma charakter szacunkowy, gdyz
harmonogram wykwaterowania z budynkow podlegajacych oproznieniu jest scisle uzalezniony od liczby
posiadanych wolnych lokali, ich stanu oraz mozliwosci przeprowadzenia remontéw przed ponownym ich
zasiedleniem. Odzysk lokali mieszkalnych zwigzany jest z naturalnym ruchem ludnosci co z gruntu wyklucza
mozliwos¢ szczegdtowego planowania. Wykwaterowania maja charakter dtugofalowy i beda przeprowadzone
w najmniej ucigzliwy dla mieszkancow sposdb poprzez: pozostawianie lokali jako niezasiedlonych
w przypadku ich odzyskania, oferowanie dobrowolnych zamian lokali oraz stopniowe realizowanie wyrokow
eksmisyjnych jezeli takie wystepuja. W latach oddawania do uzytku nowych budynkéw planowane jest
przyspieszanie procesu wykwaterowania z wykorzystaniem nowych lokali. W przypadku napotkania trudnosci
z oproznieniem lokali, dopuszcza si¢ wykorzystanie narzedzi prawnych o ktorych mowa w art. 21 ust. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. W przypadku wystapienia uzasadnionej potrzeby pilnego przydzielenia lokalu uprawnionej osobie
lub rodzinie, w drodze wyjatku dopuszcza si¢ jednostkowe zasiedlenia lokali przeznaczonych do oproznienia.

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych elementow zarzadzania.
Monitorowanie stanu technicznego budynkdéw pozwala na racjonalne planowanie zar6wno remontéw biezacych
jak i duzych remontéw o charakterze inwestycyjnym. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny
budynku sg migdzy innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy i konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia
dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposéb utrzymania i uzytkowania
budynku. Ocena stanu technicznego budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasdb miasta Zamos¢ jest jednym
z zadan powierzonych do realizacji Zaktadowi Gospodarki Lokalowej w Zamos$ciu Sp. z 0.0. (dalej ZGL)
zgodnie z zawarta Umowa Nr 1337/2016 o zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci Miasta Zamos$¢
z dnia 31 grudnia 2016 r. i p6Zniejszymi aneksami do tej umowy.

Prognoza charakterystyki stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Zamo$¢ prezentuje ponizsze
zestawienie:

L.p Adres Rok budowy Stan techniczny
: (u: wlasnos¢ utamkowa) (z: zabytek, b.d.: obcy zarzad)
1 Akademicka 1 (z) 1579 - 1586 $redni
2 Akademicka 6 XIX w zadowalajacy
3 Bat. Chtopskich 5 (u) 1995 dobry
4 Bazylianska 14 XIX w zadowalajacy
5 Bazylianska 16 XIX w zadowalajacy
6 Bazylianska 19 (2) I ew. XXw sredni
7 Bazylianska 20 (z) XVI/XVIIw, XVII-XXw zadowalajacy
8 Bazylianska 26 (z) I pol. XVIIw zadowalajacy
9 Bazylianska 3 1868 zadowalajacy
10 Bazylianska 32 (u) XIX w zadowalajacy
11 Bazylianska 34 (u) XIXw zadowalajacy
12 Bazylianska 7 XIX w zadowalajacy
13 Bema 4 (u) 1953 dobry
14 Bema 6 (u) 1957 dobry
15 Braterstwa Broni 161 XIX w zly
16 Brzozowa 1 (u) 1989 dobry
17 Czwartakow 15 (u) 1990 zadowalajacy
18 Dabrowskiego 3 (u) 1953 dobry
19 Dabrowskiego 7 (u) b.d. dobry
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20 Fabryczna 3 (u) 1965 zadowalajacy
21 Gminna 30 (u) 1966 dobry

22 Gminna 34 (u) 1966 dobry

23 Grecka 2 (z) 1657 r. XIX-XXw zty

24 Grodzka 10 (z) XVII-XIXw zadowalajacy
25 Grodzka 11 (z) XVII-XIXw zadowalajacy
26 Grodzka 12 (z) I pot. XIXw, 1971r. zadowalajacy
27 Grodzka 13 (z) XVII-XIXw, 1968r. zadowalajacy
28 Grodzka 14 (z) I pot. XIXw, 1971r. zadowalajacy
29 Grodzka 16 (z) I pol. XIXw, 1971r. zadowalajacy
30 Grodzka 3 () I pot. XIXw zadowalajacy
31 Grodzka 4 (z) XVIIw, XIXw, XXw zadowalajacy
32 Grodzka 5 (z) pot. XIXw, XXw zadowalajacy
33 Grodzka 6 (2) I pot. XIXw, XXw zadowalajacy
34 Grodzka 8 (z) I pot. XIXw, 1974r. zadowalajacy
35 Grodzka 9 (z) I pot. XIXw, 1968r. zadowalajacy
36 Grunwaldzka 14-20A (u) 1964 /2012 zadowalajacy
37 Grunwaldzka 22-28A (u) 1964 /2012 zadowalajacy
38 Grunwaldzka 30-36 (u) 1964 zadowalajacy
39 Grunwaldzka 38-44 1964 zadowalajacy
40 Grunwaldzka 6,8,10,12 (u) | 1964 dobry

41 Hrubieszowska 18 (1) 1982 dobry

42 Hrubieszowska 20 (u) 1981 dobry

43 Hrubieszowska 26 (u) 1980 dobry

44 Hrubieszowska 28 (u) 1980 dobry

45 Hrubieszowska 30 (u) 1981 dobry

46 Hrubieszowska 38A (u) 1986 dobry

47 Jasna 8 (u) 1932 Sredni

48 Kamienna 11 (u) 1975 dobry

49 Kamienna 12 (u) 1975 dobry

50 Kamienna 13 (u) 1975 dobry

51 Kamienna 15 (u) 1975 dobry

52 Kamienna 17 (u) 1974 dobry

53 Kamienna 19 (u) 1964 dobry

54 Kamienna 8 (u) 1979 dobry

55 Kasprowicza 2 1929 zlty

56 Kiepury 20 1938 zly

57 Kiepury 22 1938 zty

58 Kilinskiego 13 (u) b.d. dobry

59 Kilinskiego 17 (u) b.d. dobry

60 Kilinskiego 21 (u) b.d. dobry

61 Kilinskiego 29 (u) b.d. dobry

62 Kilinskiego 9 (u) b.d. dobry

63 Kolegiacka 12 XVIIw zadowalajacy
64 Koéciuszki 4 (z) 1¢éw. XXw sredni

65 Kosciuszki 8 (z) 1907r. zly

66 Lisa-Kuli 4 2017 dobry

67 Listopadowa 34 (u) 1988 dobry

68 Listopadowa 38 (u) 1987 dobry

69 Listopadowa 47 (u) 1987 dobry

70 Lubelska 42 (u) b.d. zly

71 Lwowska 23 () 1988 dobry

72 Lwowska 53 (u) 1968 dobry

73 Lwowska 53A 2009 dobry
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74 Lukasinskiego 11 XIX w zadowalajacy
75 Maczka 15 2016 dobry
76 Mtynska 22 1929 zty

77 Nowy Rynek 17 (u) 1803/1958 Sredni
78 Odrodzenia 4 1939 zly

79 Odrodzenia 6 1930 zty

80 Orlicz-Dreszera 34 (u) 1925 zadowalajacy
81 Orlicz-Dreszera 36 (u) 1924 dobry
82 Ormianska 10 (z) XVI-XVIIw, XIX-XXw $redni
83 Ormianska 13 XVIlw zadowalajacy
84 Ormianska 18 (u) () pot. XVIIw, XXw $redni
85 Ormianska 2 (z) XVII-XVIIw, XXw Sredni
86 Ormianska 3 (z) XIXw Sredni
87 Ormianska 4 (z) I pol. XVIIw, XIXw sredni
88 Ormianska 5 (z) pot. XIXw, XXw $redni
89 Ormianska 6 (z) XVII-XXw $redni
90 Ormianska 6A 1743 1. $redni
91 Ormianska 7 (z) II pot. XIXw, XXw Sredni
92 Ormianska 8 (z) XVII-XVIIIw sredni
93 Peowiakow 10 (u) 1960 dobry
94 Peowiakow 12 (u) b.d. dobry
95 Peowiakow 16 (u) 1959 dobry
96 Peowiakow 20 (u) 1964 dobry
97 Peowiakow 20A (u) 1973 dobry
98 Peowiakow 22 (u) 1964 dobry
99 Peowiakow 24 (u) 1963 dobry
100 Peowiakow 26 (u) 1963 dobry
101 Peowiakow 28 (u) 1966 dobry
102 Peowiakow 30 (u) 1966 dobry
103 Peowiakow 34 (u) 1961 dobry
104 Peowiakow 36 (u) 1959 dobry
105 Peowiakow 4 (u) 1960 dobry
106 Peowiakow 40A (u) 1972 dobry
107 Peowiakow 42 (u) 1969 dobry
108 Peowiakow 46 (u) 1967 dobry
109 Peowiakow 48 (u) 1966 dobry
110 Peowiakow 50A (u) 1973 dobry
111 Peowiakow 54 (u) 1972 dobry
112 Peowiakow 6 (u) 1963 dobry
113 Peowiakow 70 (u) b.d. dobry
114 Peowiakéw 8 (u) 1960 dobry
115 Peowiakow 82 1920 zly
116 Peowiakow 84 1920 zty
117 Pereca 10 (z) pot. XIXw, XXw $redni
118 Pereca 11 XIX w sredni
119 Pereca 12 1828 $redni
120 Pereca 3 XIX w sredni
121 Pereca 5 XIX w sredni
122 Pereca 6 (z) pol. XIXw, XXw $redni
123 Pereca 8 (z) I pot. XIXw, XXw Sredni
124 Pereca 9 XIX w $redni
125 Pitsudskiego 13 (u) 1926 zadowalajacy
126 Pitsudskiego 55 1950 zly
127 Pitsudskiego 59 1929 zly
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128 Pitsudskiego 63 (u) b.d. $redni

129 Podgroble 1 1752 Sredni

130 Podwale 4 XXw zly

131 Pola 9 1930 zty

132 Polna 10 (u) 1985 dobry

133 Polna 11 (u) 1981 dobry

134 Polna 12 (u) 1987 dobry

135 Polna 15 (u) 1983 dobry

136 Polna 16 (u) 1985 dobry

137 Polna 20 (u) 1985 dobry

138 Polna 22 (u) 1986 dobry

139 Polna 24 (u) 1985 dobry

140 Polna 26 (u) 1985 zadowalajacy
141 Polna 28 (u) 1989 dobry

142 Polna 30 (u) 1991 dobry

143 Polna 34 (u) 1991 dobry

144 Polna 7 (v) 1983 dobry

145 Polna 9 (v) 1983 dobry

146 Poniatowskiego 13 (u) 1967 dobry

147 Poniatowskiego 15 (u) 1966 dobry

148 Poniatowskiego 17 (u) 1971 dobry

149 Poniatowskiego 3 (u) 1966 dobry

150 Poniatowskiego 6 (1) 1956 dobry

151 Poniatowskiego 7 (u) 1956 dobry

152 Poniatowskiego 8 (u) 1957 dobry

153 Promienna 3A 2005 $redni

154 Prusa 2 1995 dobry

155 Radziecka 20 1973 $redni

156 Reja 13 (u) 1966 dobry

157 Reja 13A (u) 1966 dobry

158 Reja 15 (u) 1974 dobry

159 Reja 17 (u) 1974 dobry

160 Reja 18 (w) 1974 dobry

161 Reja 20 (w) 1976 dobry

162 Reja 24 (u) 1983 dobry

163 Reja 9 (v) 1971 dobry

164 Rynek Wielki 10 (z) XVI/XVIIw, XVIII-XXw zadowalajacy
165 Rynek Wielki 12 (z) XVI/XVIlw, XVII-XXw zadowalajacy
166 Rynek Wielki 14 (z) 1603r. XVIIw, XIW-XXw zadowalajacy
167 Rynek Wielki 16 (z) XVI/XVIIw, XIXw zadowalajacy
168 Rynek Wielki 2 (z) I pot. XVIIw, XVIIIw zadowalajacy
169 Rynek Wielki 3 (2)1 pol. XVIIw, XVIHI-XXw zadowalajacy
170 Rynek Wielki 4 (z) I pol. XVIIw zadowalajacy
171 Rynek Wielki 5 (z) XVIwW/XIX/XXw zadowalajacy
172 Rynek Wielki 5A () I pot. XVIIw zadowalajacy
173 Rynek Wielki 7 (z) k. XVIw, XIX-XXw zadowalajacy
174 Rynek Wielki 7a (z) 1638r. XIX-XXw zadowalajacy
175 Sempotowskiej 6 (u) 1984 dobry

176 Sempotowskiej 8 (u) 1984 dobry

177 Sienkiewicza 13 1928 zty

178 Sienkiewicza 3 1929 $redni

179 Sienkiewicza 39-45 (u) 1971 zadowalajacy
180 Staszica 10 XVIIw zadowalajacy
181 Staszica 11 (z) XVI/XVIIw. XVIII-XXw zadowalajacy
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182 Staszica 12 (z) XIX-XXw zadowalajacy
183 Staszica 13 (z) XVI/XVIIw. XVII-XXw zadowalajacy
184 Staszica 15 (z) I pot. XVIIw. XVIII-XXw zadowalajacy
185 Staszica 17 (z) I pol. XVIIw. XVIII-XXw zadowalajacy
186 Staszica 19 (z) XVI/XVIIw. XVII-XXw zadowalajacy
187 Staszica 21 (z) k. XVIw. XVII-XXw zadowalajacy
188 Staszica 23 (z) k. XVIw. XVII-XXw zadowalajacy
189 Staszica 29 (z) k. XVIw. XVIIw. XIX-XXw zadowalajacy
190 Staszica 31 (z) pocz. XVIIw. XVIII-XXw zadowalajacy
191 Staszica 33 (z) pocz. XVIIw. XVIII-XXw zadowalajacy
192 Staszica 35 (z) pocz. XVIIw. XXw zadowalajacy
193 Staszica 37 (z) XVI/XVIIw. XVIIIw. XXW zadowalajacy
194 Staszica 6 (z) XIX-XXW zadowalajacy
195 Staszica 8 (z) XXw zadowalajacy
196 Staszica 9 (z) k. XVIw, XVII-XXw zadowalajacy
197 Szczebrzeska 100A (u) 1950 zadowalajacy
198 Szczebrzeska 100B (u) 1950 zadowalajacy
199 Szczebrzeska 102A (u) bd Sredni
200 Szczebrzeska 69A (u) 1965 dobry
201 Slaska 45 ok. 1960 zadowalajacy
202 Weterandw 5 1930 zty
203 Wierzbowa 11 1924 zly
204 Wybickiego 6 (u) 1970 dobry
205 Wybickiego 8 (u) b.d. dobry
206 Wyszynskiego 22 b.d. (1940-1960) $redni
207 Zagloby 6 (u) 1970 zadowalajacy
208 Zamenhofa 10 (z) I pot. XVIIw. XVIII-XXw zadowalajacy
209 Zamenhofa 12 (z) I pol. XVIIw. XVIII-XXw zadowalajacy
210 Zamenhofa 9 (z) XVIIw/XXw zadowalajacy
211 Zaremby 19 (u) 1965 dobry
212 Zeromskiego 10 (z) XVIIw zadowalajacy
213 Zeromskiego 11 XVIIw zlty
214 Zeromskiego 12 (z) XVI/XVIIw. XVII-XXw zadowalajacy
215 | Zeromskiego 14 (z) XVIIw zadowalajacy
216 Zeromskiego 16-18 () I pot. XVIIw. XVIII-XXw zadowalajacy
217 Zeromskiego 20 (z) k. XVIw. XVII-XXw zadowalajacy
218 Zeromskiego 22 (z) k. XVIw. XVII-XXw zadowalajacy
219 Zeromskiego 3 (z) I ew. XXw sredni
220 Zeromskiego 36 (z) XVI/XVIIw. XVIllw. XXw zadowalajacy
221 Zeromskiego 7 XVIIw zty
222 Zeromskiego 8 (z) XVIIw zadowalajacy
223 Zeromskiego 9 (z) XVIIw zty

Okreslenie prognozy stanu zasobu odbyto si¢ wedtug nastepujacych kryteridw:
stan dobry — ogolne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 0% do 15%

stan zadowalajacy — ogdlne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 16% do 25%
stan $redni — ogolne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 26% do 40%

stan zly — ogdlne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 41% do 50%

stan awaryjny — og6lne zuzycie miesci si¢ w przedziale przekraczajace 50%

Analiza prognozy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Zamos$¢ wykazata, ze 76,55% zasobu
wykazuje si¢ maksymalnie 25% zuzyciem. Jest to zuzycie wymagajace dokonywania biezacych napraw
i remontow, ktore nie dopuszcza lub opdznia pogorszenie si¢ stanu technicznego zasobu. Zuzycie od 26 do
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50% bedzie wykazywane w przypadku 23,45% budynkow znajdujacych si¢ w zasobie. Opisane wyzej czynniki
majace wptyw na zakladang prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach, maja réwniez taki
sam wplyw na ksztatltowanie si¢ stanu technicznego zasobu w kolejnych latach. Opisane wyzej planowane
dzialania, maja za zadanie zwickszenie udzialu budynkéw w stanie dobrym izadowalajacym wzgledem
budynkow w gorszym stanie technicznym. Gorszy stan budynkow generuje zarowno wyzsze koszty utrzymania
jak 1 moze stwarzaé zagrozenie dla bezpieczenstwa zamieszkujacych w nim mieszkancow. Jest to kolejny
argument dla ktérego zdecydowano si¢ na podjecie dzialan w celu eliminacji z zasobu wskazanych w tym
rozdziale budynkow.

Najwieksza ilo$¢ lokali mieszkalnych tworzaca mieszkaniowy zasob Miasta Zamo$¢ zostala oddana do
eksploatacji pomigdzy 1961 a 1990 r. Jednak szczegdlng kategorig w tym zestawieniu sg lokale znajdujace si¢
w przedziale czasowym oddania do eksploatacji przed 1899 r. Sg one zbiezne z zasobem mieszkaniowym
polozonym w budynkach stanowiacych wtasno$¢ samorzadu znajdujacymi si¢ w zespole staromiejskim. Jest to
teren wpisany na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. W zwiazku z tym wszystkie budynki potozone na
terenie zespotu staromiejskiego podlegaja $cistemu nadzorowi konserwatorskiemu. Ze wzglgdu na zabytkowy
charakter terenu zamieszkiwanie w tych lokalach wigze si¢ z szeregiem utrudnien dla mieszkancow. Wiek
struktury zespotu staromiejskiego wplywa réwniez niekorzystnie na zainteresowanie potencjalnych najemcow.
Wszystkie budynki znajdujace si¢ w zespole staromiejskim z wyjatkiem Bazylianskiej 32, Bazylianskiej
34 oraz Ormianskiej 18 sa w 100% wlasnoscig samorzadu. W wyzej wymienionych budynkach samorzad
posiada wiasno§¢ ulamkowa co oznacza, ze wptyw gminy jest ograniczony proporcjonalnie do posiadanego
udzialu w nieruchomos$ci. Biorgc pod uwage praktyczny aspekt zarzadzania nieruchomoscia, skuteczniej
gospodaruje si¢ nieruchomosciami w cato$ci we wladaniu samorzadu, co w szczegolnosci utatwia korzystanie
z zewngtrznych zrodet finansowania zadan inwestycyjnych.

Rozdzial I1.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

Dla calego zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez ZGL corocznie opracowywany jest szczegdtowy
plan remontow. Przy jego opracowywaniu, brane sg pod uwage nastgpujace dokumenty:

- protokoty z przeprowadzanych przegladow,

- ekspertyzy, opinie, nakazy i wyniki kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Zamos¢,

- aktualne zgloszenia ze strony lokatorow.

Na podstawie analizy zgromadzonych ww. dokumentdw ioceny stanu technicznego zasobu,
przygotowywany jest zakres potrzeb remontowych na dany rok. Plan rzeczowo-finansowy dostosowany jest do
wielkos$ci srodkéw finansowych przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel.

Plany w kolejnych latach tworzone bgda z zachowaniem nastepujacych priorytetow:
- eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali,
- zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
- utrzymanie zapobiegawczego charakteru cze$ci remontow.

W przypadku zasobu lokali, znajdujacych si¢ w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych, remonty w czgsciach
wspodlnych wykonywane sg na podstawie uchwat witascicieli. Uchwaty te okreslajg zakres prac oraz wysoko$¢
stawek na fundusz remontowy. Wysokos¢ stawki jest tak ustalana, aby zapewni¢ $rodki na sfinansowanie
ujetych uchwata prac. Decyzje podejmuja wiasciciele, a wptyw 0sob reprezentujacych wlasnos¢ komunalng jest
adekwatny do wysokos$ci udzialu wilasnos$ci samorzadu w nieruchomo$ci. Wynikéw glosowania nie da si¢
przewidzie¢, ztych przyczyn program remontow dotyczy jedynie wlasnosci komunalnej znajdujacej sig
w budynkach wspoélnot, poza cze¢$ciami wspdlnymi. Remonty lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych w zakresach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy iozmianie Kodeksu cywilnego prowadzi ZGL, na podstawie umowy
o zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomo$ci Miasta Zamo$¢, w oparciu o Srodki przekazywane przez
samorzad. Przedmiotowe $rodki sa niezalezne od wptat na fundusz remontowy wspolnot dokonywanych przez
Miasto Zamos¢.
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Proponowane do programu dzialania remontowe dotycza zasobow mieszkaniowych poza budynkami
wspolnot mieszkaniowych. Udzial w remontach ze strony ZGL planowany jest przy uwzglednieniu aktualnej
wysokosci §rodkdéw przekazywanych przez Miasto Zamo$¢ w formie wynagrodzenia. W kazdym roku
kalendarzowym ujgtym w zakresie wieloletniego programu mieszkaniowego, w ramach biezacych napraw
i remontow zarzadzajacy zasobem ZGL jest zobowigzany do podejmowania nastgpujacych dziatan:

- remonty mieszkan z odzysku przed ponownym zasiedleniem,

- remonty klatek schodowych w zasobach komunalnych,

- wymiana instalacji elektrycznych aluminiowych w mieszkaniach wedlug potrzeb,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w zasobach komunalnych,

- wymiana niesprawnych zrodet ciepta tj. kotlow gazowych i piecoOw na paliwo stale,
- biezaca naprawa elementow elewacji w zespole staromiejskim.

Potrzeby dotyczace modernizacji i generalnych remontéw budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob
Miasta Zamos$¢ bedacych w zarzadzie ZGL z podziatem na kolejne lata programu prezentuja si¢ nastgpujaco:

Rok 2025
1. Opracowanie dokumentacji remontu konserwatorskiego budynku przy ul. Greckiej 2 tzw. ,,Podkarpie”.

2. Przebudowa komindéw na kamienicach usytuowanych na terenie zespolu staromiejskiego — zadanie
etapowane.

Rok 2026

1. Podcienia kamienic w obrebie Rynku Wielkiego w ciagu ul. Staszica. Naprawa tynkow, naprawa
elementow ozdobnych, naprawa lub wymiana obrobek blacharskich, roboty malarskie.

2. Modernizacja instalacji wewnetrznych co oraz wod-kan w kamienicach usytuowanych na terenie zespotu
staromiejskiego — zadanie etapowane.

3. Opracowanie dokumentacji technicznej na budowe 40 lokali mieszkalnych.
Rok 2027

1. Modernizacja instalacji wewnetrznych co oraz wod-kan w kamienicach usytuowanych na terenie zespotu
staromiejskiego — zadanie etapowane.

2. Przebudowa kominéw na kamienicach usytuowanych na terenie zespotu staromiejskiego — zadanie
etapowane.

3. Remont konserwatorski budynku przy ul. Greckiej 2 tzw. ,,Podkarpie” — zadanie etapowane.

Rok 2028

1. Modernizacja instalacji wewnetrznych co oraz wod-kan w kamienicach usytuowanych na terenie zespotu
staromiejskiego — zadanie etapowane.

2. Przebudowa komindéw na kamienicach usytuowanych na terenie zespolu staromiejskiego — zadanie
etapowane.

3. Budynek przy ul. Sienkiewicza 3 — dokonczenie remontu elewacji, wymiana okien, docieplenie $cian
zewnetrznych pozostatych.

4. Budowa nowego budynku mieszkalnego zawierajacego 20 lokali mieszkalnych.
Rok 2029

1. Modernizacja instalacji wewnetrznych co oraz wod-kan w kamienicach usytuowanych na terenie zespotu
staromiejskiego — zadanie etapowane.

2. Budowa nowego budynku mieszkalnego zawierajacego 20 lokali mieszkalnych.

3. Budynek przy ul. Sienkiewicza 3 — doprowadzenie do budynku gazu ziemnego, wykonanie instalacji
wewnetrzne;j.
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Rozdziat I11.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na podstawie stosownej uchwaly Rady Miasta Zamos¢
regulujacej zasady ich zbywania, wylacznie na rzecz najemcow, ktorzy posiadajg tytut prawny do lokalu i nie
zalegaja z oplatami na dzief sktadania wniosku.

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja:
- lokale objete najmem socjalnym,
- mieszkania potozone w budynkach przeznaczonych do oproznienia,
- pomieszczenia tymczasowe.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdob Miasta Zamos$¢ jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta. Prognoze sprzedazy lokali oparto na nastgpujacych
zatozeniach:

- liczby sprzedanych lokali w latach 2020-2024,
- liczby wnioskéw zrealizowanych i bedacych w trakcie realizacji,

- wysokosci bonifikaty wynikajacej z Uchwaly Nr XII/213/04 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 24 maja
2004 r. w sprawie zasad udzielenia bonifikat przy sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych zmienionej
nastepujacymi uchwatami: Uchwatg Nr XXX/341/05 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 28 lutego 2005 r.,
Uchwala Nr XXXVI/415/05 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 30 wrze$nia 2005 r., Uchwala Nr
XXVII/266/09 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 stycznia 2009 r. oraz Uchwalag Nr 111/18/2014 Rady
Miasta Zamo$¢ z dnia 29 grudnia 2014 r. tj. w wysokosci 50% przy ptatnosci jednorazowe;.

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w okresie najblizszych 5-ciu lat przedstawia si¢ nastgpujgco:
2025 r. — 15 lokali mieszkalnych,
2026 r. — 12 lokali mieszkalnych,
2027 r. — 10 lokali mieszkalnych,
2028 r. — 10 lokali mieszkalnych,
2029 r. — 10 lokali mieszkalnych.

Przewiduje si¢, ze w trakcie trwania okresu programu moze nastgpi¢ zmiana przepisOw prawa miejscowego
w zakresie zasad sprzedazy lokali i wysokosci udzielanej bonifikaty.

Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszow

Stan lokali oraz budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zamo$¢ wymaga statych
znacznych nakladéw finansowych. Obecne wplywy ztytulu czynszow nie daja mozliwosci gromadzenia
srodkéw wystarczajacych na prawidlowe gospodarowanie zasobem. Majgc na uwadze powyzsze konieczne
staje si¢ sukcesywnie podnoszenie czynszow w taki sposob aby wlatach 2025-2029 osiggnaé poziom
pozwalajacy na samofinansowanie si¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Zamosc.

Dziatania podejmowane w zakresie polityki czasowej zmierzaja do utrzymania zasobu mieszkaniowego
Miasta Zamos¢ na zadowalajagcym poziomie technicznym i estetycznym.

Ustalenie stawki czynszu

Najemcy lokali mieszkalnych zobowigzani sg optaca¢ czynsz wedtug stawek za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustalony przez Prezydenta Miasta Zamo$¢ w drodze wilasciwego zarzadzenia. Ponizej przedstawiono
nastgpujace rodzaje iwartosci procentowe czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych bazowa stawke
czynszu najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zamos¢:

Czynniki powodujace obnizke stawki bazowe;:

1. Lokal potozony w obrebie zespotu staromiejskiego — znizka 5%.
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Obrgb zespotu staromiejskiego tworza budynki znajdujace si¢ przy nastepujacych ulicach: Akademicka,
Bazylianska, Danitowskiego, Grecka, Grodzka, Kolegiacka, KoHataja, Ko$ciuszki, Lukasir'l‘skiego, Moranda,
Ormianska, Pereca, Plac Stefanidesa, Przyrynek, Rynek Wielki, Solna, Staszica, Zamenhofa, Zeromskiego.

2. Lokal potozony na parterze budynku wielorodzinnego z zastrzezeniem, ze budynek posiada wiecej niz
2 pigtra — znizka 5%

3. Lokal potozony na IV pietrze lub poddaszu budynku wielorodzinnego (nie dotyczy budynkow
wyposazonych w dzwig osobowy) — znizka 5%

4. Lokal bez instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej — znizka 5%

5. Lokal bez instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej — znizka 10%

6. Lokal bez instalacji gazu przewodowego — znizka 5%

7. Lokal bez instalacji centralnego ogrzewania — znizka 5%

8. Lokale w budynkach przeznaczonych do oprdznienia ze wzgledu na zty stan techniczny — znizka 5%.

Znizka liczona jest od daty pierwszego pisemnego zawiadomienia lokatora przez wynajmujgcego
o konieczno$ci wykwaterowania.

9. Wszystkie znizki sumujg si¢ z zastrzezeniem, ze minimalna wysokos$¢ stawki czynszu po zastosowaniu
znizki nie moze by¢ nizsza niz 65% stawki bazowe;.
Czynniki powodujace podwyzke stawki bazowej:
1. Lokal potozony poza obrgbem zespotu staromiejskiego wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania
—zwyzka 5%
2. Lokal potozony na Ipigtrze budynku wielorodzinnego wyposazonego w instalacje centralnego
ogrzewania (nie dotyczy budynkéw wyposazonych w dzwig osobowy) — zwyzka 10%

3. Lokal potozony na II pigtrze budynku wielorodzinnego wyposazonego w instalacje centralnego
ogrzewania (nie dotyczy budynkéw wyposazonych w dzwig osobowy) — zwyzka 5%

4. Lokal posiadajacy instalacj¢ wodno-kanalizacyjng — zwyzka 20%
5. Lokal posiadajacy instalacj¢ centralnego ogrzewania — zwyzka 20%
6. Lokal posiadajacy gaz przewodowy — zwyzka 20%

7. Lokal potozony w budynku po termomodernizacji lub w budynku, w ktérym ocieplono wszystkie §ciany
—zwyzka 15%

8. Lokal potozony w budynku wyposazonym w dzwig osobowy — zwyzka 10% (nie dotyczy lokali
polozonych na parterze budynku wielorodzinnego).

Za centralne ogrzewanie w lokalu przyjmuje si¢ uzyskanie ciepta z wezta cieplnego, lokalnego zrodta ciepta
(np. kottownia) lub kotla gazowego usytuowanego w lokalu. Korzystanie wylacznie z wolnostojacych zrodet
ciepta w tym grzejnikdéw elektrycznych nie jest traktowane jako centralne ogrzewanie lokalu.

Wszystkie ww. zwyzki stawki bazowej odpowiednio dla kazdej instalacji, nie powinny by¢ naliczane
w przypadku wylaczenia, z przyczyn stanu technicznego, instalacji z uzytkowania lub zakwalifikowania jej do
modernizacji lub wymiany. Zwyzki nie nalicza si¢ w okresie od ztozenia wniosku zarzadcy o przeprowadzenie
remontu do dnia odbioru robét objetych wnioskiem.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, uwzgledniajagc ww. czynniki
powodujace zwyzke stawki bazowej, jezeli w lokalu dokonane zostaly ulepszenia badz dokonano poprawy
stanu technicznego budynku, majacego wptyw na wysokos¢ czynszu.

Czynniki powodujace zwyzke lub znizke czynszu nie obowigzuja w przypadku stawki czynszu za najem
socjalny lokalu. W tym przypadku obowiazuja zasady naliczania czynszu okre§lone w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
To samo dotyczy stawek czynszu z tytutu najmu pomieszczen tymczasowych.

Warunki okresowego obnizania czynszu
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Obnizki czynszu mozna udzieli¢c o 10% lub o 15% w zaleznos$ci od $redniego miesigcznego dochodu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego. Szczegdélowe warunki obnizania czynszu zostaly okreslone
w Uchwale Nr XXX1/483/2021 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Zamosé oraz
w Zarzadzeniu Nr215/2021 Prezydenta Miasta Zamo$¢ zdnia 27 sierpnia 2021 r. w sprawie trybu
postepowania przy udzielaniu obnizek czynszu najmu lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Zamosc.

Rozdzial V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Zamos$¢ oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
w kolejnych latach

Mieszkaniowym zasobem Miasta Zamo$¢ zarzadza ZGL. Sposob i zasady zarzadzania lokalami, budynkami
i terenami reguluje umowa Nr 1337/2016 o zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci Miasta Zamos$¢
z dnia 31 grudnia 2016 r. wraz z p6zniejszymi aneksami.

W umowie szczegdétowo okreslono zadania w zakresie gospodarki ekonomiczno-finansowej, utrzymania
nieruchomosci, wykorzystywania nieruchomosci, realizacji remontéw oraz jednostkowe stawki wynagrodzenia
za m? zarzadzanej powierzchni. Umowa zawarta jest na czas nieokreslony z mozliwoscig wypowiedzenia jej
przez kazda ze stron z 6-miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, nie wczesniej jednak niz po uptywie 10 lat liczac od 1 stycznia 2017 r. lub za porozumieniem
stron w kazdym czasie. Uwzgledniajac krotki okres od wprowadzenia nowych rozwigzan oraz brak przestanek
do wprowadzania wigkszych zmian, nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzgdzania zasobem w okresie
objetym programem.

Jako wilasciwy kierunek dziatan przyjmuje si¢ koncentrowanie zarzadzania zasobem mieszkaniowym
w ramach obowigzkoéw jednego zarzadcy. Powyzsze oznacza, ze w przypadku pozyskania nowych lokali,
obiektow iterenow komunalnych Iub w przypadku wybudowania nowych lokali, zarzadzanie nowo
pozyskanymi elementami mienia komunalnego begdzie sukcesywnie przekazywane do ZGL w ramach
obowiazkoéw zarzadcy nieruchomosci.

W budynkach wspolnot mieszkaniowych Miasto Zamos$¢ posiada 1 119 lokali mieszkalnych o facznej pow.
uzytkowej 50399,15 m?, zczego 1064 lokalami mieszkalnymi o tacznej pow. uzytkowej 47 673,15 m?
zarzgdza w imieniu wspdlnot ZGL. Pozostalg czes$cia stanowiaca 4% w stosunku do catosci zasobu zarzadzaja
inni zarzadcy wybrani przez wiascicieli mieszkan tworzacych dang wspolnote mieszkaniows.

Miasto Zamo$¢ moze wnioskowac (jako jeden ze wspotwlascicieli) do zarzadow wspdlnot mieszkaniowych
o podejmowanie czynno$ci dotyczacych poprawy stanu technicznego budynkoéw oraz nabycia przez wspolnoty
przylegtych nieruchomosci gruntowych, ktore nie spetniajg wymogdéw budowlanych, a bytyby przydatne
wspolnocie mieszkaniowej. Wptynie to na poprawg prawidtowego iracjonalnego korzystania z budynkow
i urzadzen z nimi zwigzanych tacznie z elementami tzw. matej architektury.

Rola samorzadu w zakresie polityki finansowej w odniesieniu do wspolnot mieszkaniowych wyraza sig¢
nastgpujaco:

1.ZGL wystgpujacy w imieniu Miasta Zamo$¢ wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu
iutrzymywanie nieruchomo$ci wspdlnej zgodnie zuchwalami podejmowanymi przez wspolnoty
mieszkaniowe,

2. ZGL kontroluje sposob rozliczenia udziatu miasta w kosztach utrzymania nieruchomosci wspoélnej,

3.ZGL czuwa nad prawidlowym, zgodnym znormami prawa m.in. budowlanego, wykonywaniem
ustalonych corocznie planow remontowych finansowanych z funduszu remontowego wspoélnoty.

Rozdzial VI.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej wlatach 2025-2029 beda wplywy
uzyskiwane od najemcow przez ZGL przekazywane jako dochody Miasta Zamos¢ z tytutu:

- czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- optat z tytutu reklam i szyldow,
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- wynajmu powierzchni pod organizacj¢ ogrodkoéw kawiarnianych, stoisk handlowych itp.

Dodatkowym zréodlem dochodow sa $rodki pochodzace ze sprzedazy gruntow, budynkow i lokali.
Bezposrednio z dochodéw budzetowych srodki finansowe mogg by¢ przeznaczane na:

- wykonanie remontéw generalnych o wysokim koszcie jednostkowym,
- modernizacj¢ zasobu,
- inwestycje w zakresie budowy nowych budynkéw mieszkalnych,

- adaptacje lokali mieszkalnych do wykonywania innych zadan jednostek samorzadu realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 1. o pomocy spofecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,

- wyplate odszkodowan w zwigzku z niedostarczeniem przez samorzad lokali do najmu socjalnego lub
pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial VII.

Wysokos$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Zamo$¢, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto Zamos$¢ jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Tabela ponizej, przedstawia prognozowane wskazniki i podstawowe wielko$ci ekonomiczne na lata 2025-
2029. Przy prognozowaniu wysokosci kosztow uwzgledniono zmiany wynikajace zzwigkszenia kosztow
o prognozowany S$rednioroczny wskaznik inflacji z tytutu wzrostu kosztéw zakupu mediow (3%), wzrost
kosztow zarzadzania lokalami Miasta Zamos$¢ (3%), wzrostu kosztow zarzadzania lokalami gminy we
wspolnotach mieszkaniowych (3%).

Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu w latach 2025-2024 przedstawiajg sie
nastepujaco (kwoty wyrazone w tys. zt):

Lp. Wydatki 2025 2026 2027 2028 2029
1 | Rozchody ogotem (2+5+8+9) 12 872 13 666 17 357 21710 21549
2 gisj)ty biezacej cksploatacyi 9754 10047 10348 10658 | 10978
3 | Media 6 804 7 008 7218 7435 7 658
4 | Wynagrodzenie zarzadcy 2950 3039 3130 3224 3320
Zaliczka we wspolnotach
5 mieszkaniowych (6+7) 2203 2269 2 337 2 407 2479
6 Optata eksploatacyjna 1012 1042 1074 1106 1139
7 | Fundusz remontowy 1191 1227 1 264 1301 1 340
8 Koszty remontow 60 70 72 74 76
9 | Koszty inwestycyjne 855 1 280 4 600 8570 8 015

Zgodnie zumowg o zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomos$ci Miasta Zamo$¢ zawarta z ZGL,
w ramach wynagrodzenia zarzadca $wiadczy ustugi zwigzane z kompleksowym utrzymaniem nieruchomosci,
wtym konserwacja ibiezace remonty do wysokosci stawek wynikajacych zumowy. Koszty remontow
przekraczajace zakres wynikajacy z ww. umowy, koszty modernizacji oraz koszty inwestycyjne ponosi
bezposrednio Miasto Zamos$¢. Przewidywana wysokos¢ dochodow z najmu lokali mieszkalnych nie pokrywa
w pehi kosztow zwigzanych z kosztami biezacej eksploatacji, niedobory uzupeiane sg srodkami uzyskanymi
z czynszu za najem lokali uzytkowych. Z uwagi na konieczno$¢ zapobiegania degradacji zasobu i podnoszenia
standardu poprzez dostosowanie do aktualnych warunkéw technicznych, konieczne sa dodatkowe koszty
remontowe i modernizacyjne, w tym wykonywanie termomodernizacji ilikwidacja nieefektywnych zrodet
ciepla na paliwo state.

Dnia 25 listopada 2024 r. wyrazono zgode na wniesienie do Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp.
7z 0.0. W Zamosciu wkladu niepienigznego (aportu) w wysokosci 995 000 zt w postaci prawa wlasnosci
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej numerem 710/85 o pow. 0,3271 ha w arkuszu mapy
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ewidencyjnej 104 potozonej przy ul. Sikorskiego. Na wspomnianej wyzej nieruchomosci w poprzednim okresie
programowym planowano wybudowanie 48 lokali mieszkalnych wedlug opracowanej petno zakresowej
dokumentacji projektowej i kosztorysowej wraz z pozwoleniem na budowe (Decyzja nr 11/2023 z dnia 3 lutego
2023 r.). Mieszkania zostaly zaprojektowane w uktadzie dwu, trzy i czteropokojowym z dostgpem do balkonu
kazde. Obiekt zaprojektowano na planie wielokata, o trzech kondygnacjach nadziemnych, cz¢§ciowo
podpiwniczony, przykryty dachem ptaskim z pokryciem z papy termozgrzewalnej. Naklady inwestycyjne na
opracowanie dokumentacji wyniosty 232 470 zt, natomiast catkowity koszt przedsigwzigcia oszacowano na
kwotg 16 542 954,93 zt.

W latach 2027-2028 planuje si¢ zadanie inwestycyjne tj. budowe 40 lokali komunalnych (2 bloki) wraz
z infrastrukturg na terenie przy ul. Braterstwa Broni. Rozwazana jest tez mozliwo$¢ budowy mieszkan
w zabudowie modulowej przy ul. Starowiejskiej. Z powodu zagospodarowania na cele spotecznego
budownictwa mieszkaniowego nieruchomosci przy ul. Sikorskiego, obecne plany budowy nowych mieszkan
maja charakter koncepcyjny i rozwojowy co oznacza, ze liczba mieszkan, ich lokalizacja oraz termin realizacji
inwestycji mogg ulec zmianie. Budowe mieszkan planuje si¢ przy wsparciu finansowym Banku Gospodarstwa
Krajowego.

Rozdzial VIII.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Zamos¢

Przewiduje si¢ racjonalizacj¢ i poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zamos$¢ w latach
2025-2029 poprzez nastgpujace dziatania:

1. Tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego m.in. zwigkszenie terendw objetych
stosownymi zapisami planu zagospodarowania przestrzennego oraz inwestycji zwiazanych zuzbrojeniem
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,

2. Elastyczne wyznaczanie lokali pod najem socjalny celem uniknigcia roszczen odszkodowawczych od
wlascicieli mieszkan z uzyskanymi wyrokami eksmisyjnymi,

3. Budowa nowych mieszkan komunalnych,

4. Adaptacja na cele mieszkalne niezagospodarowanych budynkow i lokali,

5. Skuteczne egzekwowanie naleznosci czynszowych,

6. Udzielanie ulg w sptacie zadluzenia z uwzglednieniem interesu publicznego,

7. Dokonywanie remontéw lub wykwaterowanie najszybciej degradujacej si¢ substancji mieszkaniowej,

8. Racjonalne gospodarowanie istniejagcym zasobem w tym optymalne zagospodarowanie odzyskiwanych
lokali,

9. Tworzenie warunkéw do kojarzenia zamian wzajemnych miedzy najemcami,

10. Weryfikacja najemcow w zakresie posiadania tytulu prawnego do innych nieruchomosci
i wypowiadanie umow najmu w przypadku wykrycia takich przypadkow,

11. Wypowiadanie umoéw najmu w zwiazku z udowodnionymi przypadkami niezamieszkiwania przez okres
dhuzszy niz 12 miesiecy,

12. Podejmowania dziatan w celu wykrycia nielegalnego podnajmu lokali,
13. Wykonywanie wyrokow eksmisyjnych z wlasnego zasobu mieszkaniowego,

14. Dokonywanie zamian na wolne lokale z dopasowaniem optymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan
do ilosci 0sob zamieszkujacych,

15. Podejmowanie prob odzysku lokali w drodze dobrowolnego wydania bez kierowania sprawy do
wlasciwego sadu,

16. Przeprowadzanie mediacji w sprawie sptaty zadluzenia celem zmniejszenia ilosci spraw sadowych
o zaplatg,

17. Informowanie lokatorow znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej o mozliwosciach uzyskania
wsparcia finansowego na utrzymanie lokalu,
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18. Korzystanie z mozliwos$ci przekazywania lokali do remontu,
19. Tworzenie lokali z wykorzystaniem mienia przejgtego od Skarbu Panstwa,

20. Korzystanie z bezzwrotnych form pomocy finansowej z Funduszu Doptat prowadzonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego,

21. Oferowanie alternatywnych ofert najmu lokali lokatorom z zespolu staromiejskiego zagrozonym
wykluczeniem spotecznym, ekonomicznym oraz z tytutu niepelnosprawnosci,

22. Przeciwdziatanie wykluczeniu poprzez poprawe warunkéw mieszkaniowych osob, ktore nie sg w stanie
w swoim zakresie zapewni¢ sobie i swojej rodzinie godnych warunkéw zycia,

23. Wykonywanie prac remontowych celem zapobieganiu dalszemu pogarszaniu si¢ warunkéw bytowych
0s0b najstabszych.

Waznym elementem poprawy wilasciwego wykorzystania dostgpnych lokali jest racjonalne konstruowanie
list os6b uprawnionych do najmu na podstawie pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.
Konstruowanie ww. listy powinno nastgpowaé w oparciu o prognozowang liczb¢ lokali dostgpng w danym roku
kalendarzowym. W tym celu upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Zamos$¢ do wyznaczania dla Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej rocznego limitu liczby wnioskow do pozytywnego zaopiniowania w oparciu o uzasadnione
szacunki prognozujagce dostepnos¢ wolnych lokali mieszkalnych w danym roku kalendarzowym.
Nieuzasadnione tworzenie dtugich list 0sdb uprawnionych do najmu w oderwaniu od realiéw mieszkaniowych,
powoduje wydluzenie czasu oczekiwania na ofert¢ najmu ponad racjonalny okres czasu. Efektem tego zjawiska
jest umniejszenie roli uzyskania uprawnienia do najmu i w konsekwencji brak mozliwosci tworzenia planow
zyciowych przez osobe uprawniong do najmu z zachowaniem akceptowalnych termindw ich realizacji.

Celem poprawy sytuacji mieszkaniowej rozwazana jest rowniez opcja budownictwa mieszkaniowego
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego lub realizowanie takich inwestycji poprzez spotki miejskie.
W tym celu, proponuje si¢ przygotowanie niezagospodarowanej dotad, potudniowej czg¢$ci terenu Miasta
Zamo$¢ czyli tzw. Btonie Zatorze, z przeznaczeniem na osiedle mieszkaniowe.

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

Jako niezbedny zakres zamian zwiazanych z remontami budynkow i lokali przewiduje si¢ przeprowadzenie
kilku zamian lokali w zwigzku z planowanym remontem w budynku przy ul. Pitsudskiego 13. Wspolnota
mieszkaniowa ww. budynku od kilku lat prowadzi systematyczng wymian¢ drewnianych stropow, przy czym
specyfika robot budowlanych wymaga opréznienia mieszkan na czas remontu. Nalezy si¢ spodziewac, ze ww.
prace remontowe wypadng w terminie obowigzywania programu na lata 2025-2029. W zwigzku z faktem, ze
najwickszy udzial we witasnosci posiada Miasto Zamos¢, nalezy zabezpieczy¢ w tym celu lokale zamienne lub
przygotowac lokale do dobrowolnej zamiany lokali.

Jako niezbedny zakres zamian w zwigzku z remontami mozna rowniez zaklasyfikowaé przeznaczone do
opréznienia budynki przy ul. Zeromskiego 7, 91 11 (dokladniejszy opis w rozdziale I). Wymienione budynki
przeznaczone sg do opréznienia w zwigzku z potrzebg przeprowadzenia remontu generalnego, przy czym do
remontu przewiduje si¢ zobowigza¢ przyszitego nabywce. Ta sama sytuacja dotyczy lokali przy ul.
Akademickiej 111D (doktadniejszy opis w rozdziale 1) ztg roznica, ze zuwagi na mnogos¢ koncepcji
architektonicznych trudno przewidzie¢ koncepcje zagospodarowania dawnej rezydencji rodziny Zamoyskich
przez przysztego nabywce. W przypadku braku mozliwosci sprzedazy, dopuszcza si¢ przekazanie ww.
nieruchomosci na zasadzie innego tytulu prawnego (np. najem lub dzierzawa).

b) planowana sprzedaz lokali

W okresie obowigzywania programu planuje si¢ sprzedaz budynkéw przy ul. Akademickiej 11 1D oraz
Zeromskiego 7, 91 11 (doktadniejszy opis dzialan w rozdziale I). Sprzedaz jest pierwsza preferowang formga
wyboru przeznaczenia budynkéw. W przypadku braku mozliwosci sprzedazy, dopuszcza si¢ przekazanie ww.
nieruchomosci na zasadzie innego tytulu prawnego (np. najem lub dzierzawa) w drodze indywidualnych
uzgodnien.
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