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UCHWALA NR X1/86/2025
RADY GMINY CYCOW
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw dla obrebu Nowy
Streczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2024r., poz. 1465zpdzn. zm.) iart.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
XXXIX/363/23 Rady Gminy Cycéw zdnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow dla obrgbu Nowy Streczyn, oraz
rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Lubelskiego z dnia 20 grudnia 2024 r. znak 1F-11.4131.43.2024.AJ,
Rada Gminy Cycéw stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cycow dla obrebu Nowy Streczyn nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycow, zatwierdzonego uchwala Nr XI/71/99 Rady Gminy Cycéw z dnia
28 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwala Nr XXIV/167/05 Rady Gminy Cycow zdnia 28 kwietnia
2005 r., zmienionego uchwatg Nr XII/82/08 Rady Gminy Cycow z dnia 30 kwietnia 2008 r., zmienionego
uchwatg Nr VIII/73/11 Rady Gminy Cycow z dnia 28 wrzesnia 2011 r., zmienionego uchwatg Nr XXV1/218/13
Rady Gminy Cycoéw z dnia 29 listopada 2013 r., zmienionego uchwata Nr XXIV/211/18 Rady Gminy Cycoéw
z dnia 21 marca 2018 r., zmienionego uchwatg Nr VI/52/19 Rady Gminy Cycoéw z dnia 19 czerwca 2019 r. oraz
zmienionego uchwatg Nr XXXVII/342/23 Rady Gminy Cycow zdnia 20 kwietnia 2023 r. i uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cycoéw dla obrgbu Nowy
Streczyn, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czg¢s¢ uchwatly.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Cycdw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Cycdéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ana dziatkach
budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkdw;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowia nie wigcej niz
49% powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkdow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktorg od strony
linii rozgraniczajacej nie mozna sytuowa¢ budynkéw a w terenach PEF rowniez naziemnych elementow
farmy fotowoltaicznej w postaci paneli, stotdow montazowych oraz budowli kubaturowych; dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czeScia dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie powodujacag hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowiagzujace normy dla terenéw mieszkaniowych oraz
terenéw zabudowy zagrodowej, a takze niegenerujacg ucigzliwych zapachow, ktore pogarszatyby standard
zamieszkania poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwala, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapisow zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalef planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostale okre$lenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisdéw, granice i sposoby zagospodarowania terendOw gorniczych;
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9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 4. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacj¢ o uktadzie wspotrzednych
zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
poinocy;

2) informacjg¢ o zrodle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objetych planem miejscowym wraz z legendg zawierajacg oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
4) oznaczenia obowiazujace:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementow zagospodarowania w metrach,
¢) napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia 400 kV z pasem technologicznym,
f) granice pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

g) cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej - figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisany do
rejestru zabytkow,

h) przeznaczenie terenow;
5) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) granice Chelmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) granice Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Dobromys1”,

¢) granice udokumentowanych z16z kopalin wraz z nazwa,

d) granice obszaréw gorniczych wraz z nazwa,

e) granice terendw gorniczych wraz z nazwa,

f) zasieg stanowisk archeologicznych wraz z numerem AZP, figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;
6) oznaczenia informacyjne:

a) granice udokumentowanych zt6z kopalin poza obszarem opracowania,

b) granice obszaréw gorniczych poza obszarem opracowania,
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c) granice terenow gorniczych poza obszarem opracowania,
d) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV,
e) granice wyznaczonego w studium Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych,

f) kategorie terenu gorniczego (przydatnos¢ do zabudowy) na podstawie: projektu zagospodarowania ztoza
w projektowanym obszarze gorniczym - 2012 r. Instytut Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energia
Polskiej Akademii Nauk:

- 0 - niewymagane zabezpieczenia obiektoéw budowlanych,

- I - moga powsta¢ mate nieszkodliwe uszkodzenia,

- I - moga wystepowac uszkodzenia tatwe do usuniecia,

- IIT - wymagane zabezpieczenia obiektow budowlanych,

- IV — wymagane powazne zabezpieczenie obiektow budowlanych,

g) informacje o tresci: ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 407 "Niecka Lubelska (Chetm - Zamos¢)"”.

§ 5. 1. Kazdy teren oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposréd pozostatych terenéw o tym samym
przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
2) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem PEF;
3) tereny gornictwa i wydobycia, oznaczone na rysunku planu symbolem G;
4) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
5) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;
6) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR;
8) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami IE;
9) tereny wodociagoéw, oznaczone na rysunku planu symbolami IW;
10) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami RN;
11) tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami RNL;

12) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu
symbolem RZP;

13) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RZM;

14) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;
15) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami L;

16) tereny cmentarza zamknigtego, oznaczone na rysunku planu symbolem CZ.

3. W przypadku zastosowania na danym tereniec dwodch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia moga by¢ realizowane zar6wno tacznie jak i zamiennie.

4.Dla kazdego zterendéw, o ktorych mowa wust.2, obowigzuja lacznie ustalenia ogolne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych si¢ czgsciowo miedzy linig rozgraniczajgcg terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowg i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy lub ktorych funkcja jest niezgodna z ustaleniami
planu, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe istniejacych obiektow znajdujacych sie¢ w granicy dziatki, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, dla budynkéw wyzszych niz okre§lono w ustaleniach
tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ukladu potaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami:
a) dla wiat i altan: 5 m,
b) dla obiektéw pozostatych: 15 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektow budowlanych 1lgcznosci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

5) potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy dla dziatek o szeroko$ci mniejszej niz 18 m, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

7) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych
zapewniania dostg¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, na terenach:

a) U, PEF,

b) innych niz wymieniono w lit. a, na ktorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegdélowych urzadzenia
infrastruktury technicznej, w postaci:

- wolnostojacych urzadzen omocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,
z wylaczeniem urzadzen realizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy I-I1I,

- urzadzen innych niz wolnostojace.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem:
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a) inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowe;j,

b) zaktadow, dla ktéorych w dniu wejscia w zycie planu zostala juz wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia na tych samych dziatkach budowlanych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem:

a) terenow oznaczonych symbolami U, PEF, IE, IW,

b) przedsigwzie¢ dotyczacych eksploatacji kopalin na terenie goérnictwa i wydobycia, oznaczonym na
rysunku planu symbolem G,

¢) inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej;

3) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) ochron¢ wod podziemnych i1 powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie calego obszaru objetego
planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Niecka lubelska (Chelm — Zamos¢)”,
poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktéorych prowadzona dzialalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntdw lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,

c¢) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) obowiazek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych
przepisami odrebnymi: dla terenow oznaczonych symbolami RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

7) zakaz przeksztalcania terenow Igk ipastwisk na grunty orne dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 15RN;

8) ustala si¢ zasady ochrony rowdw melioracyjnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, cigglosci idroznosci systemu rowow melioracyjnych,
przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiang przebiegu rowow i rowdéw melioracyjnych na warunkach
przepisow odrebnych i w sposdb zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na
terenach sasiednich,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowdéw melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:

1) obowigzek ochrony, oznaczonego na rysunku planu, cmentarza wojennego zl wojny $wiatowej
figurujacego w gminnej ewidencji zabytkdéw, niewpisanego do rejestru zabytkdw;

2) obowigzek ochrony obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 poprzez:

a) dopuszczenie jedynie dzialan zwigzanych zprowadzeniem prac rewaloryzacyjnych zwigzanych
z porzadkowaniem terenu bez ingerencji w grunt,

b) wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji budowlanych oraz zmian w uksztattowaniu terenu;
3) w obrebie stanowisk archeologicznych, figurujacych w gminnej ewidencji zabytkdéw, obowigzek:

a) ochrony nieruchomych zabytkow archeologicznych, ktéora winna by¢ realizowana na podstawie
przepiséw odrebnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -7 Poz. 2225

b) prowadzenia w obrebie stanowisk archeologicznych prac ziemnych, atakze realizacji zamierzen
inwestycyjnych, ktéorym towarzysza prace ziemne oraz przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania
terenu przy zachowaniu procedur wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

c¢) ochrony przypadkowych odkry¢ archeologicznych - w przypadku ujawnienia przedmiotow
posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych jak m.in. fragmenty naczyn glinianych oraz szklanych,
narzedzi, kafli, obiektow ziemnych, grobdéw oraz konstrukcji murowanych i drewnianych, wyrobow
metalowych, znalezisk monetarnych, materiatow kostnych, o0zdob pradziejowych, obowigzuje
postepowanie zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami. W przypadku ujawnienia odkry¢ wyzej wskazanych zabytkow nalezy zabezpieczy¢
znalezisko 1miejsce jego odkrycia, wstrzymaé roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz
bezzwlocznie powiadomi¢ wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, granic i sposéb zagospodarowania terendow gorniczych, ustala si¢:

1) dla calego obszaru objgtego ustaleniami planu, w celu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka lubelska (Chelm — Zamos¢)™:

a) zakazy 1 obowiazki, o ktorych mowa w §7 pkt 1, 2,314,
b) obowigzek zachowania wymogow ochronnych wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

2) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu prawa ochrony przyrody
oraz przepisow wykonawczych, w granicach: Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Obszaru
Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Dobromysl”;

3) obowiazek przestrzegania ustalen dotyczacych ochrony udokumentowanych zt6z kopalin ,,Lubelskie
Zaglebie Weglowe - obszar K-37, , Lubelskie Zaglebie Weglowe - obszar K-6 i K-77, ,,Nowy Streczyn 17,
»Bogdanka”, ,.Lublin”, oznaczonych na rysunku planu, wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisOw odrebnych w granicach terenéw i obszarow
gorniczych ,,Streczyn”, ,,Cycow”, ,,Nowy Streczyn 1, ,,Puchaczow V”, oznaczonych na rysunku planu.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w granicach paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV obejmujacych pas szerokosci 12 m (po 6 m na kazda strone od osi linii elektroenergetycznej), ustala
si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) granice pasow technologicznych, o ktérych mowa w pkt1, zwigzane sa $ciSle z przebiegiem linii
elektroenergetycznych;  w przypadku  likwidacji  lub  skablowania  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych wymogoéw wymienionych w pkt 1 nie stosuje si¢;

3) w granicach pasow technologicznych od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia
400 kV obejmujacych pas szerokosci 70 m (po 35 m na kazda strong od osi linii elektroenergetycznej),
ustala sig:

a) lokalizacja obiektow iurzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoScia gospodarcza Iub
rekreacyjng, zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszenia rzednych terenu,
¢) zakaz sadzenia roslinnos$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m.
§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) w ramach poszczegélnych terenow nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementéw uzytkowych,
w szczegolnosci lamp os$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, elementow
dekoracyjnych iuzytkowych, elementow zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placow)
1 wydzielonych ciggéw pieszych;
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2) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
zapewniania dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

§ 12. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PEF:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem G:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
4) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami IE, IW:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktorych mowa
w pkt 1-4: od 45° do 90°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego planem poprzez:

a) drogg zbiorczg (KDZ),

b) drogi lokalne (KDL),

¢) drogi dojazdowe (KDD),

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

e) drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace iprojektowane), zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 5,

f) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne, drogi polne i dojazdy do dzialek niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi;

3) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastepujacych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkow mieszkalnych — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkoéw letniskowych irekreacji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe na 1 budynek
letniskowy i rekreacji indywidualnej,

¢) dla ustug — 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéw produkcyjnych — 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych,
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e) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b - d w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wigkszej niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy realizowac jako nadziemne, w tym w garazach lub
pod wiata, lub podziemne, w obre¢bie dziatki budowlanej;

5) mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewnetrznych przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m — jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek budowlanych,
- 6 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wiecej niz 6 dzialek budowlanych,
- 8 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wiaczenia drogi do istniejacego ukladu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne do istniejacego ukladu drog publicznych nie jest
mozliwe oraz droga miataby obstugiwaé wigcej niz 4 dziatki budowlane obowigzek zakonczenia drogi
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

§ 14.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej innych
niz drogi ustala si¢:

1) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejgcag i/lub projektowang sie¢ wodociggowsg z systemem przeciwpozarowym,
b) projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

¢) projektowana sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) projektowana sie¢ gazowa,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrddet na zasadach
okreslonych w §6 pkt §;

5)w terenach, na ktéorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia
uzupelniajgcego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terendéw: ttoczni gazu, stacji gazowej, magazynu gazu, stacji paliw ptynnych, bazy paliw
ptynnych, bazy gazu ptynnego, oczyszczalni Sciekow, sktadowiska odpadéw, zaktadu unieszkodliwiania
odpadow, spalarni odpadéw, unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy rur @
40 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
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3) budowg, rozbudowe, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

1) odprowadzanie sciekéw do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej $rednicy rur @ 63 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania $ciekow na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala sig:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,
o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) zakaz niwelacji terenu powodujacej zmian¢ naturalnego sptywu wod opadowych iroztopowych w celu
kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, 0 minimalnej $rednicy rur @ 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczego6lnosci butli
i zbiornikdw na gaz plynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych mnapowietrznych ikablowych
$redniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowg, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 8.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych/lokalnych
z zachowaniem wymogow ochrony §rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrédet na zasadach
okreslonych w §6 pkt 8.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge w oparciu o istniejacg i/lub projektowang sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscig jej rozbudowy
i modernizacji z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwosc¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresic gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,

c) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) boiska i inne urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) place zabaw,
d) zielen urzadzona,
e) stanowiska postojowe,
f) wiaty i altany,
g) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometri¢ dachow budynkow: plaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu

potaci nie wiekszym niz 45°, przy czym gtéwne polacie dachu spadzistego muszg posiada¢ jednakowy
spadek.

§ 16. 1. Dla terenow elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF — 6PEF,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) tereny gruntdéw ornych oraz upraw,
c) tereny tak i pastwisk,
d) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
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a) realizacje¢ stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
elektrowni stonecznej, w tym urzadzen do przetwarzania napigcia stalego na zmienne (np. inwertery,
falowniki) i transformatoréw do transformacji napiecia, urzadzen zabezpieczajacych ipomiarowych,
magazyny energii,

b) place manewrowe, stanowiska postojowe oraz drogi montazowe i eksploatacyjne,
¢) dojscia i dojazdy,
d) wiaty;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 3%;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalng wysokos$¢ budynkéw zwigzanych z funkcja, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1: 7 m.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) 2PEF z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD poprzez dojazd znajdujacy si¢ na
dziatce nr ewidencyjny 14;

2) 4PEF z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD poprzez dojazd znajdujacy si¢ na
dzialce nr ewidencyjny 60.

§ 17. 1. Dla terenu gornictwa i wydobycia, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gornictwa i wydobycia;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:

a) obiekty kubaturowe, urzadzenia komunikacyjne oraz urzgdzenia pomocnicze bezposrednio zwigzane
z eksploatacja kopaliny,

b) dojscia i dojazdy;
2) zakaz realizacji budynkow;

3) obowigzek zachowania pasow ochronnych dla terenow sgsiednich, nie objetych eksploatacja, zgodnie
z Polska Normg PN-G-02100;

4) nie wyznacza si¢ filarow ochronnych.

3. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji, ustala si¢ nakaz przeprowadzenia rekultywacji terenu, w kierunku okre$§lonym w decyzji
wydanej zgodnie zprzepisami odrgbnymi po zakonczeniu dzialalno$ci zwigzanej z powierzchniowa
eksploatacjg kopalin w granicach réwnych powierzchni, na ktérej odbywata si¢ eksploatacja.

§ 18. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodnag z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje sig¢:

a) parkingi, stanowiska postojowe,
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b) zielen urzadzong i izolacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. 1. Dla terendw drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL — 2KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sig:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzong i izolacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL, w zakresie szczegolnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢, ze realizacja inwestycji drogowej nie moze
powodowaé zagrozenia dla istniejagcego na terenie 1CZ cmentarza wojennego zI wojny S$wiatowej -
figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisanego do rejestru zabytkow.

§ 20. 1. Dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD — 14KDD, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzong i izolacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR
— 6KR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzona i izolacyjng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. 1. Dla teren6éw elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E — 3IE, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢ za zgodne
z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje sig:

1) zielen urzadzong;
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2) dojscia 1 dojazdy.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 23. 1. Dla terenu wodociagow, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1I'W, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wodociggow;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
¢) stanowiska postojowe,
d) dojscia i dojazdy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

7) geometri¢ dachow budynkdéw: plaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
polaci nie wickszym niz 45°, przy czym gléwne potacie dachu spadzistego musza posiada¢ jednakowy
spadek.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1IW z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez dojazd znajdujacy
si¢ na dzialce nr ewidencyjny 326.

§ 24. 1. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN —
15RN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowys;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowiacych uzytkow
rolnych klasy I - 11,

b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5 oraz oile ich realizacja nie bedzie
powodowa¢ koniecznosci wylaczenia gruntéw rolnych klasy I-III z produkcji rolnicze;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,
b) budowle rolnicze, w tym silosy, w terenach 1RN — 14RN,
¢) dojécia i dojazdy, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowiacych uzytkow rolnych klasy I — III,

d) zbiorniki wodne, z wylaczeniem gruntéw rolnych klasy I - III na ktérych dopuszcza si¢ zbiorniki wodne
stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
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3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 25. 1. Dla terenow tak i pastwisk, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNL — 2RNL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak i pastwisk;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢: drogi dojazdowe do tak i pastwisk;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 26. 1. Dla terenow produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1RZP — 2RZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) tereny ushug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, z zastrzezeniem ust. 3 oraz
lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkéw rolnych klasy I - 111,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow
rolnych klasy I - I1I,

¢) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkoéw
rolnych klasy I - 11,

d) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5 oraz oile ich realizacja nie bedzie
powodowa¢ koniecznos$ci wylaczenia gruntéw rolnych klasy I-III z produkcji rolnicze;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,
b) budowle rolnicze, w tym silosy,
¢) dojscia i dojazdy, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowiacych uzytkéw rolnych klasy I — III,

d) zbiorniki wodne, z wytaczeniem gruntow rolnych klasy I - III na ktérych dopuszcza si¢ zbiorniki wodne
stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

8) geometri¢ dachow budynkow: plaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci nie wiekszym niz 45°, przy czym gléwne polacie dachu spadzistego musza posiada¢ jednakowy
spadek.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢, ze realizowane ustugi musza miesci¢ si¢ w zakresie zdefiniowanych
w §2 ust. 1 pkt 9 ustug nieucigzliwych.
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§ 27. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM — S0RZM,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowigcych uzytkéw rolnych klasy I - II1,

b) tereny ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1 oraz
lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkoéw rolnych klasy I - 111,

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow
rolnych klasy I - I,

d) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow
rolnych klasy I - 11,

e) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5 oraz oile ich realizacja nie bedzie
powodowac koniecznosci wyltaczenia gruntow rolnych klasy I-I1I z produkcji rolnicze;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) budowle rolnicze, w tym silosy,
¢) doj$cia i dojazdy, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klasy I — III,

d) zbiorniki wodne, z wylaczeniem gruntow rolnych klasy I - III na ktérych dopuszcza si¢ zbiorniki wodne
stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

8) geometri¢ dachow budynkow: plaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci nie wigkszym niz 45°, przy czym gtéwne polacie dachu spadzistego muszg posiada¢ jednakowy
spadek.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) realizowane ustugi musza miescic si¢ w zakresie zdefiniowanych w §2 ust. 1 pkt 9 ushug nieucigzliwych;
2) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) 2RZM 1z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD poprzez dojazd
znajdujacy sie na dziatce nr ewidencyjny 9,

b) 4RZM z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 12KDD poprzez dojazd
znajdujacy si¢ na dziatce nr ewidencyjny 70,

¢) 6RZM z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD poprzez dojazd znajdujacy si¢
na dzialce nr ewidencyjny 47,

d) 8RZM z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD, 7KDD, 14KDD poprzez
dojazd znajdujacy si¢ na dziatce nr ewidencyjny 92, 93, 95, 97, 99, 100,
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e) 25RZM z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD poprzez dojazd znajdujacy
si¢ na dzialce nr ewidencyjny 203 i 209,

f) 33RZM 7z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDD, 1KDL poprzez dojazd
znajdujacy si¢ na dzialce nr ewidencyjny 215 i 220,

g) 37RZM z drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD, 1KDL poprzez dojazd
znajdujacy si¢ na dziatce nr ewidencyjny 381,

h) 38RZM 7z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez dojazd znajdujacy
si¢ na dzialce nr ewidencyjny 373,

i) 39RZM z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD, 1KDL poprzez dojazd
znajdujacy si¢ na dziatce nr ewidencyjny 387,

j) 40RZM 7z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD poprzez dojazd znajdujacy
si¢ na dzialce nr ewidencyjny 388.

§ 28. 1. Dla terendéw wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS — 12WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢ za zgodna
z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, lokalizacje:

1) urzadzen stuzacych gospodarce wodnej;
2) pomostow;
3) kladek pieszych i przepraw promowych.
§ 29. Dla terenéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L — 3L ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oile ich realizacja nie bedzie powodowaé koniecznos$ci
wylaczenia gruntu lesnego z produkcji lesne;j,

b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 5 oraz o ile ich realizacja nie bedzie
powodowac konieczno$ci wytaczenia gruntu lesnego z produkcji lesne;.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢: realizacje 1iutrzymanie obiektow budowlanych, zwigzanych
z gospodarka lesng i wykorzystywanych na potrzeby gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Dla terenu cmentarza zamknigtego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarza zamknigtego;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;j.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:

1) cmentarz, o ktéorym mowa wust. 1, stanowi cmentarz zamknigty w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 576);

2) zakaz realizacji budynkow.

3. Dla istniejgcego na terenie 1CZ cmentarza wojennego z I wojny $wiatowej - figurujacego w gminnej
ewidencji zabytkow, niewpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu, nalezy spenié
wymogi, o ktérych mowa w §8 pkt 2.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem PEF;
2) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolem U;
3) 15% - dla terenow oznaczonych symbolem RZM;
4) 1% - dla terenow pozo