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UCHWALA NR 289/1X/2025
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia 20 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ I D —
Szerokie — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 19071 1940) i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U.z2023 1. poz. 1688), wzwiazku zuchwalg nr595/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin zdnia
18 pazdziernika 2012r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ I w rejonie potozonym pomiedzy ulicg Szerokie, rzeka
Czechowka, ul. Glowng, ul. Deszczowsa, granica miasta i ul. Nalgczowska oraz w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ I dla oznaczonych
numerami terenow: 1/6 11/9, zmienionej uchwata nr 1651/LV/2023 Rady Miasta Lublin z dnia 14 grudnia
2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 595/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czg$¢ I w rejonie potozonym pomiedzy ulicg Szerokie, rzeka Czechdwka, ul. Gtéwna, ul. Deszczowa,
granica miasta iul. Naleczowska oraz w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cz¢$¢ I dla oznaczonych numerami terenow: 1/6 1 1/9, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czg$¢ I D — Szerokie — etap 1I, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czg$¢ I D — Szerokie —
etap I, w granicach okreslonych na zatacznikach nr 1 1 2 — zwany dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatgczniki nr 11 2);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zataczniki nr 3 i 4);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 5);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 6);

5) dane przestrzenne — dokument elektroniczny (zatacznik nr 7).

§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
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1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — wiclowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dominanta — obiekt budowlany lub jego czegsé¢, ktora koncentruje uwage obserwatoréw ze wzgledu na
swoja wysoko$¢ lub/i wyr6zniajaca si¢ forme architektoniczna;

7) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zespot dzialek lub czgs¢ dziatki przewidzianej do wydzielenia,
na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

9) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciagta struktura przestrzenna wiazaca ze
sobg najbardziej warto§ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie zodpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regul ciggtoscei;

10) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty w tym instalacje odnawialnych zrodet energii iobiekty liniowe, shuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode,
cieplo, chidd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

11) intensywno$¢ zabudowy — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

12) kategoria przeznaczenia terenu — przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposdb
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

13) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) linie rozgraniczajace — linie ciagle wyznaczajagce na rysunku planu granice terendw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

16) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej
z terenu dziatki inwestycyjnej;

17) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - zgodnie =z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorag zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;
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19) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN” — wydzielony w granicach terenu
o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;;

20) obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI” — wydzielony w granicach terenu o okreSlonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
izolacyjnej w r6éznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

21) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” — wydzielony w granicach terenu o okre$lonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w roéznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

22) plac zabaw — wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajgce potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczgsciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

23) plan — plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

24) podstawowa kategoria przeznaczenia — przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako

obowiazujace;

25) powierzchnia biologicznie czynna — zgodnie =z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

26) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkéw ioktadzin) po obrysie — zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki

pomieszczen lub czgéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich
stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

27) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przenosniki, wewngtrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacii sg obliczane oddzielnie;

28) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
29) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

30) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

31) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

32) stanowisko postojowe dla roweréw — miejsce przeznaczone do dtugiego lub krotkiego pozostawienia
roweru dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktorym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem;

33) techniczne elementy bl¢kitno—zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i urzadzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradia, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura
(np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodioza strukturalne,
systemy zrownowazonego gospodarowania wodg deszczows i inne;
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34) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo— cyfrowym:;

35) ucigzliwo$¢ — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone przepisami odrgbnymi
standardy jakosci srodowiska;

36) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieuciazliwe — kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

37) ustugi nieuciazliwe — rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jako$ci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, aktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

38) ushugi publiczne — uslugi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ushugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczeg6lno$ci ushugi administracji, ushugi spoteczne
takie jak ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i sanatoriow), o§wiata, wychowanie, edukacja, kultura
oraz pomoc i opieka spoleczna;

39) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajace na
czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej;

40) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — czgs¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktoérej sformutowano ustalenia uszczegodtawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

41) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (lub jego czesci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku — kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wytgczeniem
infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementow technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktoére nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢
mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

42) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

43) zachowanie istniejgcej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontow, modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu;

44) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejagce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

45) zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopietrowej, wtym: wysokiej, S$redniej i niskiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania;

46) zielen urzadzona — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinno$¢: niska, $rednia, wysoka), w tym
o charakterze publicznym lub polpublicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielenice, zielen osiedlowa),
realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o r6znej formie i rodzaju (roslinnos¢: dekoracyjna,
uzytkowa, izolacyjna).
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2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

3.MN, MN1/U, KX1 - symbole literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terendOw w nawiasie oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukos$nikiem oznacza mozliwos¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

== =mw mmm = Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

teren zabudowy mieszkaniowej,
teren zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDW teren drogi wewnetrznej

KX1 teren wydzielonego ciggu pieszo - jezdnego
| ‘| obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
'\ I| - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

| Y' obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
'\ Il w ramach funkcji podstawowej
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obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;

teren ochrony posredniej

ujecia wody podziemnej ,Stawinek”

budynek lub zespot budynkdw, ujety w Ewidencji
Zabytkow

obszar ujety w Ewidencji Zabytkow

AZP 79-81/50-28

stanowisko archeologiczne ujete w Ewidencji Zabytkow

\9)

zasieg ztoza

) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

MN obowigzujace przeznaczenie terenu w sasiedztwie

de o + Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

szpaler drzew

VvV

skarpa do zachowania

projektowany zespdt przyrodniczo - krajobrazowy
"Dolina Srodkowej Czechowki"

v v v
> N
& b6 b

uktad urbanistyczny/ ruralistyczny ujety w Ewidencji
Zabytkow

7. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
(MN);

6) obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewngetrzne w ramach funkcji podstawowej (Z1);

7) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);
8) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek";

9) budynek lub zespo6t budynkow, ujety w Ewidencji Zabytkow;

10) obszar ujety w Ewidencji Zabytkéw;

11) stanowisko archeologiczne ujete w Ewidencji Zabytkow;

12) zasigg zloza.

8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny, w szczego6lnosci: budynki istniejace, uktad drogowy poza granicami planu, obowigzujace
przeznaczenie terenu w sasiedztwie, Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, szpaler drzew, skarpa do
zachowania, projektowany zesp6l przyrodniczo — krajobrazowy ,Dolina Srodkowej Czechéwki”, uktad
urbanistyczny/ruralistyczny ujety w Ewidencji Zabytkow.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym planie:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN1/U — teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy ustugowe;j;

3) UMN) — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) KDW — teren drogi wewngtrznej;

5) KX1 — teren wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;
3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;

4) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokdj;

5) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty Swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokoj;

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;
8) domy dziennego i stalego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;

9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

10) przedszkola, §wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;
11) szkoty podstawowe — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;
12) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

13) szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow lub
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
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14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde
pelne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

15) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m? powierzchni sprzedazy;
16) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
17) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

18) obiekty sportu irekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Wskazniki parkingowe okreslone wust. 1 iust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowej — ustalenie to nie dotyczy
miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 11 ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

5. W przypadku przebudowy iremontow prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi — dopuszcza si¢
zmnigjszenie liczby miejsc  okreslonej wust. liust.2, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerdw:

1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde petne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla biur iurzedow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla roweréw na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny;

4) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na kazde pele 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

8. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczb¢ miejsc parkingowych wymagana w ust. 1 w formie
dostepnej dla osob odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji mieszkalnych iuslugowych na dziatce
inwestycyjnej), w liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 15 miejsc parkingowych
wynikajacych z ust. 1 i ust. 2.

9. Zasady wymienione w ust. 1-8 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;.

§ 7. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
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3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo—ustugowej — standard akustyczny jak dla terenéw mieszkaniowo—
ushugowych;

4) dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych — standard akustyczny jak dla terendw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

5) dla terenéw zabudowy uslugowe;:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ushug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow doméw opieki
spotecznej,

e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie;
6) dla pozostalych funkcji terendw — standardu nie ustala sig.

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych doj$¢ 1 dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 9. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi ustala si¢ ochrong ujecia wody podziemnej w zwigzku z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody podziemnej ,,Stawinek” w Lublinie, sktadajaca si¢ z terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,,Stawinek” oznaczonego graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
szarym.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki dla scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN:
a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz 800 m?,
b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?,
c¢) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
2) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN1/U:
a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz 800 m?,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?,
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¢) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 800 m?,
d) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
e) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U(MN):
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

§ 11. Dla terenow 1MN, 2MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8§;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczegdlnos$ci na
terenie IMN, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych, jako
uzupetnienie istniejacej na dzialce zabudowy w liczbie nie wiecej niz jeden budynek na dziatke budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

7)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spelnia¢ nastepujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
9) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

10) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemnej;

11) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji nadziemnej na
powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

12) wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m inie wigcej niz
I kondygnacja nadziemna;

13) szerokos¢ elewacji: nie wigcej niz 22 m;
14) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;
15) ksztalt dachu: nie ustala sig;

16) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

17) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
18) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejgcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

20) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla dziatek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisow odrebnych aktualnych na dzien wejscia
w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu,

21) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

22) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?;

2)ustala si¢, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czg¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;
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3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreSlonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dzialek wydzielanych pod wewnetrzny uklad komunikacyjny (drogi wewngtrzne, dojs$cia
1 dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
5) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN — od ul. Krystalicznej (zlokalizowanej poza
granicami planu) bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1 i droge
wewngtrzng oznaczong symbolem 1KDW, od ul. Glownej (zlokalizowanej poza granicami planu),

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjnag terenu 2MN — od ul. Krystalicznej (zlokalizowanej poza
granicami planu) poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1, od ul. Swietlistej
(zlokalizowanej poza granicami planu) bezpo$rednio oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 13KDW (zlokalizowang poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem §16 ust. 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci: @200 w ul. Natgczowskiej oraz @100 w ul. Glownej,

d) ustala si¢ odprowadzenie $sciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanat sanitarny (30,2 w ul. Nalgeczowskiej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanal deszczowy 0,3-0,5
w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody opadowe do rzeki Czechowki lub wilasnych
systemOéw  zagospodarowania wod opadowych, za§ zpowierzchni biologicznie czynnych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe S$redniego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: 160 przebiegajaca wzdluz ul. Gloéwnej oraz @150
w ul. Nateczowskie;j,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédel ciepta (z zastrzezeniem §16 ust. 3) zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;
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2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo—rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1MN, 2MN w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu 1MN1/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy uslugowej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigcej niz 6 lokali
mieszkalnych w jednym budynku);

2) ustala si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnos$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedoéw
pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sagdow,

b) handlu, w tym w szczegdlno$ci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?
taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

¢) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa,

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, o$rodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

¢) oswiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: zlobki, swietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoty
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

f) sportu irekreacji, wtym w szczegélnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

g) ushug drobnych, wtym w szczegélnosci: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy,

h) ustlug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem
iz ustalenie to nie dotyczy projektowanych zespoldw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatce
inwestycyjnej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8§;
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4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza;
2) typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie ustala si¢;
3) typ zabudowy dla zabudowy uslugowe;j: nie ustala si¢;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych, jako
uzupelnienie istniejacej na dzialce zabudowy w liczbie nie wigcej niz jeden budynek na dziatke budowlang;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 35%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

9)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢ nastgpujace
warunki (tgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzadzone;j,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

11) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢, ze minimum potowa
wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej (liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej) winno by¢ zrealizowane w sposob ogdlnodostgpny dla wszystkich
mieszkancéw budynkéw na dziatce budowlanej;

12) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz I kondygnacje nadziemne;

13) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemne;j;

14) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji nadziemnej na
powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

15) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m inie wigcej niz
I kondygnacja nadziemna;

16) szerokos¢ elewacji: nie wigcej niz 22 m;

17) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8 z czego nie wigcej niz 1,0 dla kondygnacji nadziemnych;
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18) przy zastosowaniu (w ramach dziatki inwestycyjnej) rozwigzan zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki budowlanej iprzy jednoczesnym zastosowaniu dachow zielonych na
minimum 50% powierzchni dachéw budynkoéw i zastosowaniu na powierzchni minimum 25% powierzchni
$cian elewacyjnych ,,pionowych ogrodow” — systemow elewacyjnych z nasadzeniami ro$lin na pionowych
$cianach lub pnacej roslinnosci na elewacjach budynku, dopuszcza sig:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do wartosci
nie wigkszej niz 40%,

b) zmniejszenie minimalnego wymaganego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do minimum 35%,

¢) zwigkszenie dopuszczonej maksymalnej wysokosci zabudowy do wartosci: nie wigcej niz 10,5 m i nie
wigcej niz Il kondygnacje nadziemne,

d) zwigkszenie szerokosci elewacji do wartosci: nie wigcej niz 26 m,

e) zwigkszenie intensywno$ci zabudowy do warto$ci: nie wigecej niz 2,2 z czego nie wigcej niz 1,2 dla
kondygnacji nadziemnych,

f) zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych w jednym budynku do maksimum 9 lokali;
19) ksztatt dachu: nie ustala sig;

20) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym Iub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

21) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
22) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

23) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

24) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla dziatek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisoéw odrgbnych aktualnych na dzien wejscia
w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu;

25) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej
dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednej ogdlnodostepnej dla mieszkancow strefy rekreacyjno—
wypoczynkowej o szeroko$ci minimalnej 5 m i powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m?
/ 1 mieszkanie, z dopuszczeniem lokalizowania w ramach tak wyznaczonej strefy placow zabaw i miejsc
rekreacyjnych ~ wynikajacych  z przepisow  odrgbnych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieucigzliwych;

26) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

27) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalna liczbe miejsc parkingowych wymagang w pkt 26)
w formie dostepnej dla os6b odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkeji mieszkalnych i ustugowych na
dziatce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 10 miejsc parkingowych
wynikajacych z pkt 26;

28) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN1/U:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 800 m?;

2)ustala si¢, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czg¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dzialek wydzielanych pod wewngtrzny uktad komunikacyjny (drogi wewngtrzne, dojs$cia
i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w ramach terenu oznaczonego symbolem 1MNI1/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym isymbolem ZT, w obrebie
ktorego ustala si¢:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy =z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na podstawie
ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych,
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i drég pozarowych oraz miejsc parkingowych,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMNI1/U — od
ul. Nateczowskiej (zlokalizowanej poza granicami planu), od ul. Gtéwnej (zlokalizowanej poza granicami
planu) poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1, od ul. Krystalicznej (zlokalizowanej poza
granicami planu) poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KXI oraz od ul. Swietlistej
(zlokalizowanej poza granicami planu) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 13KDW
(zlokalizowang poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci: ¥200 w ul. Nateczowskiej, @160 w ul. Szerokie, oraz ¥100 w ul. Gtowne;,

d) ustala si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanat sanitarny 30,2 wul. Naltgczowskiej; do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -17- Poz. 2325

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji w oparciu o kanat
deszczowy ©0,3-0,5 wul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody opadowe do rzeki
Czechowki lub wilasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, zterenow biologicznie
czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) ustalenie dotyczace odprowadzenia wdéd opadowych zterenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowe] po wymagane]j rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji — nie dotyczy
dziatek budowlanych ze zwigkszonymi parametrami dotyczacymi zabudowy (zgodnie z ust. 6 pkt 18),

g) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego cisnienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 przebiegajagca wzdluz ul. Gléownej oraz @150
w ul. Natgczowskiej,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi lub
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

i) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrdédel energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnosci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng ichlod, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;,

c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegélnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejsScia w zycie niniejszego planu dla
terenu IMN1/U w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu 1U(MN) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnos$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedoéw
pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?
taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,
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c) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa,

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczeg6lnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

e) oSwiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoly publiczne, szkoty
jezykowe, osrodki ksztalceniowe i1 szkoleniowe,

f) sportu irekreacji, wtym w szczegélnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

g) uslug drobnych, wtym w szczeg6lnosci: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy,

h) ustug publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym w formie wolnostojacych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w ramach wyznaczonych obszarow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze brazowym
i symbolem MN — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
3) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, ustugowo—mieszkalne, mieszkalne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)teren 1U(MN) znajduje si¢ czg¢sciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren 1U(MN) znajduje si¢ czgsciowo w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo—krajobrazowego
»Dolina Srodkowej Czechowki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) na terenie 1U(MN) na rysunku planu wskazano orientacyjna lokalizacje skarpy do zachowania;

5) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

6) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8§;
7) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementoéw bigkitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie 1U(MN) ochronie konserwatorskiej podlega budynek cegielni potozony przy ul. Zakatek 1 ujety
w Ewidencji Zabytkow, oznaczony graficznie na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

¢) zakaz zmiany ksztattu i wielkos$ci historycznych otworow okiennych i drzwiowych,
d) nakaz zachowania ceglanych elewacji,

e) nakaz zachowania komina,

f) dopuszczenie mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wylacznie na zasadach
okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materiatow;
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2) na terenie 1U(MN) ochronie konserwatorskiej podlega teren zespolu zabudowy cegielni potozony przy
ul. Zakatek 1 ujety w Ewidencji Zabytkéw, oznaczony graficznie na rysunku planu, dla ktérego ustala sig
nakaz zachowania uksztaltowania terenu bedacego wynikiem dziatalno$ci cegielni — wyrobiska powstatego
poprzez pozyskiwanie gliny do wyrobu cegly;

3) na terenie 1U(MN) nakazuje si¢ zachowania dystansu dla nowej zabudowy w promieniu, co najmniej 19 m
od obrysu budynku cegielni, w celu jej wyeksponowania od strony potudniowej i wschodniej;

4) wszelkie prace budowlane przy obiektach ujetych w Ewidencji Zabytkow (nie wpisanych do rejestru
zabytkow) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na terenie 1U(MN) ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-80/12-1
ujete w Ewidencji Zabytkdw oznaczone graficznie na rysunku planu;

6) wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé¢ w sposob zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejagce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, przy czym na terenie 1U(MN)
znajdujacym si¢ w granicach zasiggu ztoza surowcéw ceramiki budowlanej ,,Zakatek” obowigzuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 7;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych, jako
uzupeknienie istniejacej na dzialce zabudowy w liczbie nie wigcej niz jeden budynek na dziatke budowlang;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

7)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej) winna spetlia¢ nastgpujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
9) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

10) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m inie wigcej niz
I kondygnacja nadziemna;

11) szerokos¢ elewacji: nie wigcej niz 22 m;

12) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;
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13) ksztalt dachu: nie ustala sig;

14) dopuszcza sie¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

15) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
16) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

18) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

19) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

20) w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewienia w iloSci minimum 1 drzewo na
kazde petne 10 naziemnych miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

1) czes¢ terenu 1U(MN), zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiggu ztoza surowcow ceramiki
budowlane;j ,,Zakatek™, dla ktérego do czasu wykreslenia z bilansu zasobdéw zt6z kopalin ustala si¢ ochrong
ztoza, poprzez zakaz lokalizacji obiektow 1iurzadzen nie shuzgcych racjonalnemu gospodarowaniu
zasobami oraz kompleksowego wykorzystywania kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 1U(MN) znajduje si¢ czg¢Sciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek",
ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U(MN) nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U(MN) wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym isymbolem ZI, w obrebie
ktorego ustala si¢:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w r6znej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy =z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na podstawie
ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog pozarowych,
e) dopuszczenie lokalizacji niezbgdnej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ust. 7.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1lUMN) — od ul. Zakatek
(zlokalizowanej poza granicami planu), od ul. Gléwnej (zlokalizowanej poza granicami planu) poprzez
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ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolami 1KX1 (ul. Wadolna) oraz 4KX1 (zlokalizowane poza
granicami planu), od ul. Przejrzystej (zlokalizowanej poza granicami planu) poprzez ciagi pieszo — jezdne
oznaczone symbolami 1KX1 i 4KX1 (zlokalizowane poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sie¢ ¥180 w ul. Wadolne;j,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanat sanitarny 30,3 w ul. Wadolne;j,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji w oparciu o kanat
deszczowy ©0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajagce wody opadowe do rzeki Czechowki
lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, zterenow biologicznie czynnych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci gazowe ¥160 w ul. Wadolnej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych, z uwzglednieniem ust. 7, dopuszcza si¢ przebudowge istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie
przepisoOw odrgbnych, z uwzglednieniem ust. 7,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnosci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplna ichiod, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terendow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,

c¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegélnosci w formie
kioskéw, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1U(MN) w wysokosci 30%.
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§ 14. Dla terenu 1KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi wewnetrznej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8§;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6,0 m;
2) dopuszcza sig¢ ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IKDW — od ul. Krystalicznej (zlokalizowanej poza
granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem §16 ust. 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, zterendéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spemieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,
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f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IKDW w wysokosci 1%.

§ 15. Dla terenu 1KX1 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 5,0 m;
2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1KX1 — od ul. Gléwnej i ul.
Krystalicznej (zlokalizowanych poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem §16 ust. 3) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sie,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, zterendéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spemieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KX1 w wysokosci 1%.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zalacznikach nr 314 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenow na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o0 mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 18. Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 20. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ I przyjety uchwatg nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
29 sierpnia 2002 r. ze zmianami.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady
Miasta Lublin
Wiceprzewodniczgca Rady
Miasta Lublin

Anna Ryfka
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skala 1:1000
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
Uchwata Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

Skala 1:10 000
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=

.p.z.p.

tereny aktywno$ci gospodarczej: przemystowe, bazy, sktady, magazyny /
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Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow)
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poziom wod gruntowych na gtebokosci 2m p.p.t.
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do uchwaty Nr 289/1X/2025

Rady Miasta Lublin
z dnia 20 marca 2025 .
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Zatacznik nr 5
do uchwaty nr 289/1X/2025
Rady Miasta Lublin
z dnia 20 marca 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I D - Szerokie - etap 11
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ I D - Szerokie - etap 11
Nazwisko i imig Oznacze- | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Data nazwa jednostki nie projektu Prezydenta Miasta Lublin
Lp. wplywu organizacyjnej Tresé uwagi nierucho-| planu dla |,, sprawie rozpatrzenia zatgcznik do uchwaly
2 wykaz| uwagi i adres mosci, | nierucho- uwagi nr 289/IX/2025 Rady )
Lp. u uJ:va zglaszajgcego ktorej | mosci ktorej Miasta Lublin 7 dnia Uwagi
s uwage dotyczy dotyczy 20 marca 2025 r.
uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled- |nieuwzgled | uwzgled- nieuwzgled
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
I wylozenie do wgladu publicznego w dniach od 1 marca 2021 r. do 31 marca 2021 r. (termin skladania uwag: do dnia 16 kwietnia 2021 r.)
1. 1 05.03.2021 o Zmiana funkcji dla wyszczegolnionych dziatek. Majac pelng|dz. nr 1u/p Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
$wiadomo§¢  dokonywanych  zmian rezygnuje  z funkcji| 170, 171, + - + - . . . . , .
. . . Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium
produkcyjno-sktadowych begdacych w aktualnym zapisie dla moich | 172, PR, . .
. . . . Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania
dzialek 1iwnosze ozmiang na funkcje ustugowa zforma|167/2, . .
. . . . . ., .. . Przestrzennego Miasta Lublin. Uwaga
mieszkaniowg i pozwoleniem na wymienno$¢ w/w funkcji. Swoja|167/4, . : . .
. o . . nieuwzgledniona w zakresie wykraczajacym poza
dziatalno$¢ produkcyjng (cegielnia) zamknegtam w 2013 r. Tereny | 167/8, ; . .
. L I . ustalenia Studium UiKZP.
po bylej cegielni nie begda juz wykorzystywane na funkcje |(obr. 74,
produkcyjno-sktadowe. Rozwdj lokalnej zabudowy dotyczy tylko |ark. 8) W pozostalym zakresie - sposob uwzglednienia
budownictwa jednorodzinnego, adrogi dojazdowe nie sg uwagi bedzie przedmiotem ponownych uzgodnien
przystosowane do transportu cigzkiego (ograniczenia wijazdu i ponownego wylozenia do wgladu publicznego.
powyzej 3,5T). Prosze o pozytywne rozpatrzenie moich uwag.
2. 4 08.03.2021 __ Zglaszam uwage do ww. projektu mpzp o tresci jak ponizej. dz. nr 13, |32MN + + Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Projekt uchwaty Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia mpzp (obr. 73, _ _ Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
m. Lublin - czg$¢ I D - Szerokie w § 10, pkt 1.1) ustala warunek ark. 8)

powierzchni dla dziatek obszaru 32MN moéwiacy, ze powierzchnia
dziatki powstatej z podzialu nieruchomosci ma wynosi¢ nie mniej
niz 800 m*. Obecnie przedmiotowa dziatka nr 13 ma powierzchnie
ok. 1800m’. Na dzialce znajduje si¢ budynek blizniak
umiejscowiony niecentrycznie w stosunku do granic dziatki,
w kierunku pdtnoc-potudnie. Wymienieni powyzej wtiasciciele
nieruchomosci planuja w przyszto$ci podziat dziatki i budynku
wten sposob, ze powstang dwie niezalezne nieruchomosci
z granicg przebiegajacg wzdluz linii oddzielajacej dwie potowy
budynku. Dla powstatej w ten sposob nieruchomos$ci po stronie
poludniowej istnieje ryzyko niespelnienia warunku o minimalnej
powierzchni nie mniejszej niz 800m” (po podziale ok. 784m?),
zwlaszcza po uwzglednieniu wydzielenia terenu pod sasiadujgce
drogi (po podziale ok. 718m?). W zwigzku z powyzszym prosze
w imieniu wlascicieli o wprowadzenie zmiany w projekcie ww.
uchwaty, skutkujacej mozliwos$cia podzielenia ww. dz. nr ew. 13 na
nieruchomosci o powierzchni nie mniejszej niz 600m?* (zamiast

o gospodarce nieruchomosciami (art. 95 pkt 1):
hiezaleinie od ustalen planu miejscowego |[...]
podzial  nieruchomosci moze nastgpi¢c w celu
zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci
zabudowanej co najmniej dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe,
jezeli podzial ma polegaé na wydzieleniu dla
poszczegolnych wspotwiascicieli, wskazanych we
wspolnym wniosku, budynkow wraz z dziatkami
gruntu niezbednymi do prawidlowego korzystania
z tych budynkow”.

Jednakze przeprowadzone zostang dodatkowe analizy
dotyczace minimalnej powierzchni dziatki
budowlane;.

Sposdb uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem
ponownych uzgodnien i ponownego wylozenia do
wgladu publicznego.
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Nazwisko i imie Oznacze- | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Data nazwa jednostki nie projektu Prezydenta Miasta Lublin
Lp. wplywn | organizacyjnej Tres¢ uwagi nierucho-| planu dla |y, sprawie rozpatrzenia| “@tacinik do uchwaly
7 wykaz| uwagi i adres mosci, | nierucho- uwagi nr 289/1X72025 Rady .
Y uJ:va zglaszajgcego ktérej |mosci ktérej Miasta Lublin z dnia Uwagi
& uwage dotyczy dotyczy 20 marca 2025 r.
uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled- |nieuwzgled |\ uwzgled- nieuwzgled
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
obecnego 800m?) lub innej umozliwiajacej przeprowadzenie wyzej Z uwagi na przytoczone Wwyzej argumenty
opisanej operacji podziatu nieruchomosci dz. nr ewid. 13. uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.
Prosze o informacje zwrotng i pozytywne rozpatrzenie uwagi do
projektu mpzp.
II wylozenie do wgladu publicznego w dniach od 14 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r. (termin skladania uwag: do dnia 31 stycznia 2023 r.)
3. 2. 09.01.2023 o Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania dotyczy | dz. nr 12KX1 Uwaga nieuwzgledniona
obszaru IZKX'I. ) ) ) ) ' ‘;78%//28’ Ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 12KX1
Prosz¢ o usuniecie odcinka drogi 12KX1, migdzy domami przy przebiega po $ladzie drogi publicznej wyznaczonej
ul. Gléwna 66 i 64. Po pierwsze budowa tego odcinka ulicy nie jest| (0br. 74, w obecnie obowiazujacym planie miejscowym. Jest
potr‘z'ebna'l, gdyz pozostate budynki zobszaru 5 MNI/U majg ark. 12) niezbedny ze wzgledu na zapewnienie polaczenia
mozliwos¢ wyjazdu ze SWf)lCh pOsesjL W prawg strong na 1KX lub komunikacyjnego nowo wyznaczonych terenéw
30 KDD. z 12K¥1 mozna zrobi¢ 'Slepa(. Uh?qu Z wa?z-dem budowlanych zul. Gtéwna. Jednocze$nie w jego
W prawo dla domow,' ktore potrzebujq wyjazdow.'(Zamlfzscﬂa.m granicach przewidziana jest lokalizacja sieci
zalacznik z propozycjg drogi). Budowa tego odcinka nie lezy infrastruktury technicznej (istnieje juz sie¢ gazowa).
w interesie spotecznym i wygeneruje to niepotrzebne koszty dla . .
miasta Lublin. Jednocze$nie zwickszy to ruch na ul. Gtowne;j, ktora z uwagl  na pr.2y.toc.:zone . WYZe] argumenty
i tak jest polaczeniem z al. Warszawska oraz droga wyjazdowa dla uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.
pobliskich doméw. Przyczyni si¢ to rowniez do zmniejszania
bezpieczenstwa w ruchu drogowym na ul. Gtéwnej. Droga nie jest
potrzebna dla mieszkancow, a spowoduje réwniez niepotrzebne
zmnigjszenie dzialek oraz ich atrakcyjnosci w przysztosci. Moja
dzialka zostanie zmniejszona po raz kolejny (najpierw zostata
zabrana od strony Gtownej) i zostanie jej niewiele (okoto 500 m).
Prosze¢ o pozytywne rozpatrzenie mojej sprawy.
4, 7. 13.01.2023 o Prosze o poszerzenie strefy zabudowy mieszkaniowej oznaczonej| dz. nr 1U(MN), Uwaga nieuwzgledniona
na planie jako MN 0 doc!at.kowe. 12-15 m llqzqc od Firogl 170,171, 6KX1, Zgodnic ze Studium Uwarunkowas i Kierunkow
ul. Zakatek na calej jej dtugosci, gdzie moje dziatki przynaleza do| 172, . . .
w uli 167/4 2KDD, Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin
Wi Hey: b 74| 3KDD dziatki nr170, 171, 172, 167/4 znajduja sic
(obr. 74, w wigkszosci w obrebie funkcji ,teren aktywnoSci
k.8 ! Y
ark. 8) gospodarczej:  przemystowe,  bazy,  sklady,
magazyny / ustugowe”. Plan miejscowy nie moze
narusza¢  ustalen  Studium UiKZP. Uwaga
nieuwzgledniona w zakresie wykraczajacym poza
ustalenia Studium UiKZP.
Z uwagi na przytoczone Wwyzej argumenty
uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.
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Nazwisko i imie Oznacze- | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Data nazwa jednostki nie projektu Prezydenta Miatvta Lublin
Lp. wplywu | organ izacyjnej Tres¢ uwagi nier ”,c’fo' pl.anu dla |y sprawie rozpatrzenia| “at4cznik do uchwaly
k uwagi i adres mosci, | nierucho- uwagi nr.289/IX/20.25 Ra:{y )
Lp. Z;?:v ; ¢ zglaszajgcego ktorej | mosci ktorej Miasta Lublin 7 dnia Uwagi
& uwage dotyczy dotyczy 20 marca 2025 r.
uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled- |nieuwzgled |\ uwzgled- nieuwzgled
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
III wylozenie do wgladu publicznego w dniach od 25 pazdziernika 2023 r. do 17 listopada 2023 r. (termin skladania uwag: do dnia 04 grudnia 2023 r.)
5. 13. ]04.12.2023 L Niniejszym zgtaszam uwagi/ zastrzezenia/ sprzeciw i wnioski do| dz.nr 16 | 6MNI1/U, Uwaga nieuwzgledniona
(uwaga W}'fl(')io.nego po raz trzeci w dniu 25 pazdziernika 2023 r. Projektu| (obr. 73, |  30KDD, - - W odniesieniu do dziatki ew. nr 16 wyznaczona
o tej samej Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. ark. 8) 23MN, w projekciec MPZP nieprzekraczalna linia zabudowy
tresci Powyzsze dotyczy: dz. 19KDD od strony ul. Nateczowskiej wyznaczona zostata jako
ztozona 1. zmiany linii zabudowy dziatki nr 16 od ulicy Nateczowskiej 185 | O 354/1, kontynuacja linii zabudowy Wwyznaczone] na
dwukrotnie) 2. projektowanej drogi nr 30KDD 358 dziatkach  sgsiednich  zlokalizowanych  wzdluz

3. przedtuzenie drogi dojazdowej 7KX1 do granicy dziatki 154/1
Obszar: Wola Stawinska, okolice ul. Nateczowska, Glowna, Stroma
Uzasadnienie

Adl) Powyzsza dziatka stanowi wspotwlasnos¢ 7 spadkobiercow.
W dniu 11.04.2023 r. geodeta dokonat wstepnego podziatu
nieruchomosci na okoliczno$¢ planowanego, sadowego zniesienia
wspotwiasnosci.

Wydzielit 4 dziatki; 16/1 od ul. Naleczowskiej z pasem zabudowy
mieszkaniowej o szer. 12 m wg. poprzedniej wersji wylozonego
planu, nastgpnie dziatki 16/2 z budynkiem mieszkalnym oraz
dwoch dzialek 16/3 i16/4 o podobnej pow. 0,0750 m?. Wskutek
zmiany powyzszego planu zagospodarowania dziatka od ulicy
Nateczowskiej traci status dziatki budowlanej poniewaz zostaje pas
zabudowy o szeroko$ci od 7mb. do 4mb. W zwigzku z powyzszym
wnosze o przywrocenie poprzedniej linii zabudowy wzdluz
ul. Naleczowskiej.

Ad2) Odnosnie projektowanego ciggu drogi 30 KDD o szerokos$ci
10 m wzdhuz dziatki nr 16, wskazuj¢ ze jest to koncowy odcinek
ciggu drogowego, gdzie bedzie mate natezenie ruchu, dlatego tez
powyzsza szeroko$¢ projektowanej drogi jest zbyt duza. Wnosze
o dostosowanie projektowanej drogi do takiego stanu, aby
umozliwi¢ pelne idogodne korzystanie z wydzielonych dziatek
z nieruchomosci nr 16 przy ul. Nateczowskiej 185, a takze o jak
najmniejsze ograniczenie prawa wlasnosci dla wydzielonych
dziatek 1 sgsiednich nieruchomosci.

Ad3) Z uwagi na brak odpowiedzi na moj poprzedni wniosek
ponawiam go.

Licze na pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku

ul. Naleczowskiej. Poniewaz ul. Nateczowska ma
klas¢ drogi glownej wyznaczone zostaly obszary
zieleni towarzyszacej, na ktorych nakazuje si¢
realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni
wysokiej, Sredniej i niskiej), ktorych celem jest
zmniejszenie oddziatywania drogi na mieszkancow.
Ztego powodu nie jest mozliwe zmniejszenie
odlegtosci pomiedzy projektowana nieprzekraczalng
linig zabudowy a granicg pasa drogowego.

Nalezy podkresli¢, ze zar6wno zarzadcg drogi, jak
i organem ustawowo uprawnionym do uzgadniania
projektow planow miejscowych jest Zarzad Drog
i Mostow (art.17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym) i przedstawione w projekcie planu
miejscowego rozwigzanie ukladu komunikacyjnego
zostalo uzgodnione pozytywnie bez uwag.

Projekt zostal rowniez pozytywnie zaopiniowany
przez Wydzial Zarzadzania Ruchem Drogowym
i Mobilnoscia UM Lublin.

Dziatki ew. nr 354/1 1358 maja bezposredni dostep
do drog publicznych (ul. Glowna i ul. Stroma) i nie
jest konieczne wyznaczanie dodatkowego dojazdu.

Ciag pieszo—jezdny oznaczony symbolem 7KX1
zapewnia polaczenie komunikacyjne terenu ustug
sportu i rekreacji (2US) z ul. Stroma.

Wyznaczanie dodatkowego polaczenia
komunikacyjnego dzialek ew. nr354/1 1358
z ciggiem  pieszo—jezdnym (7KX1) spowoduje

wydtuzenie ukladu komunikacyjnego aco za tym
idzie réwniez  wzrost  kosztow  zwigzanych
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z realizacjg drogi. Nie ma wi¢c uzasadnienia dla tego
typu rozwigzania.
Z uwagi na przytoczone Wwyzej argumenty
uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.
6. 16. ]05.12.2023 o Wnosze o poszerzenie terenu z dopuszczeniem zabudowy dz. 5Z0O/R, Uwaga nieuwzgledniona
m1eszkan19wej 0znaczonej na mapie jako 6M.N.do linii oznaczonej | nr 163/3, 1U(MN), Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
przeze mnie na mapie kolorem czerwonym (linia przerywana) oraz| 161/1 . . .
.. . . . . PR 1KX1, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydluzenie projektowanej drogi wewnetrznej z mozliwo$cia| (obr. 74, . .
. 1 1 . . I 8 4K XL (art.1 ust. 3) ustalajagc przeznaczenie terenu lub
zawracania (w zataczniku mapa z propozycja zmiany). ark. 8) okreslajac  sposOb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(Uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
zdnia 1 lipca 2019 r.) poéinocna cze$¢ dziatek ew.
nr 161/1 1163/3 znajduje si¢ w obrgbie funkcji
»zlelen o charakterze publicznym: parkowa, dolinna,
izolacyjna, zielence, skwery”.
Dla potudniowej czes¢ ww. dziatek zgodnie
z ustaleniami Studium zostato ustalone przeznaczenie
terendw pozwalajace na ich zabudowe.
Studium stuzy ksztaltowaniu i prowadzeniu polityki
przestrzennej na terenie miasta oraz ustaleniu
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.
Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium.
Z uwagi na przytoczone Wwyzej argumenty
uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.
IV wylozenie do wgladu publicznego w dniach od 8 stycznia 2025 r. do 31 stycznia 2025 r. (termin skladania uwag: do dnia 17 lutego 2025 r.)
7. 1. 17.02.2025 . Niniejszym zglaszam uwagi/zastrzezenia/sprzeciw i wnioski do| dz. nr 1KX1 Uwagi nieuwzglednione
wylozonego po raz czwarty (IV) w dniu 7 stycznia 2025 r. projektu| 376/8 —_— - 7 . o .
T . godnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego. (obr. 74, . .
) ' ) K 12 przestrzennym ,.ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub
Powyzsze dotyczy projektowanych drog nr: ark. 12) okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
1)1KX1 (w poprzednim III wytozeniu 30KDD) oraz dz. nr
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2) w poprzednim II Wyiozenlu 10KX . obecm’e’ bez eraneJ 376/6 i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
nazwy, prawdopodobnie traktowana jako czg¢$¢ drogi 1KX1 (obr. 74, i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
rownolegta do ul. Naleczowskiej prowadzona na dzialce| ,pk 12) L . ’ . ;
L . Con e . wnioskow i uwag, zmierzajgce do  ochrony
nr 376/7 oraz czgsci poludniowej dziatki 375/1 — na potrzeby o . .
L . dalei odeinek t st 10KX dz. nr istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
NINICISZCEO pisma .2} €) odcine ] en zwany )es : ) 376/2 i zmian w zakresie jego zagospodarowania,a takze
Obszar:. Wola Stawinska, okolice ul. Nalgczowska, Gloéwna, (obr. 74, analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne”,
Krystaliczna. ark. 12) wyraznie podkre$la iz interesy prywatne nie stoja
Ad 1) Droga 1KX1 dz. nr ponad interesem publicznym, a w planowaniu
Odnoszac si¢ do planowanej na szeroko$¢ 8 metrow drogi 1KX1,| 375/1 przestrzennym rownie istotne co _WniOSki igwagi
w wyniku ktorej sasiadujace z nig dziatki musiataby by zostaé | (obr. 74, osob prywatnych sg uwarunkowania ekonomiczne,
dodatkowo zmniejszone (de facto zwe¢zone) o ok 2,5 m — kazda| ark. 12) srodowiskowe i spoteczne.
z dzialek — na calej dh}é’_@“ dziaiek,’prowaldlza(c do ZNacznego | dz. nr Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
uszcz.uplema @ f[ak waskiej) 1.ch sz§r0k0s01, niniejszym wskgzujeg, iz| 371/19 (MPZP) jako akt prawa miejscowego podlegajacy
uznaj¢ przedmiotowe rozwigzanie, statuujgce droge dojazdows| (obr. 74, procedurze $ci$le okreslonej w ustawie o planowaniu
o szerokosci 8 metrow w zakresie graniczacym z dziatkami 375/1| ark. 10) i zagospodarowaniu  przestrzennym  zawsze jest
oraz 375/2 za zbyt dalek/o. idgce 1 nie majace .uzasadni.enia dz. nr kompromisem miedzy wnioskami wyrazonymi przez
faktycznego oraz celowoSciowego, wnoszac o jego zmiang 371/22 zainteresowane strony (np. wlascicieli dziatek)
i zmniejszenie szerokosci drogi jedynie do parametrow ciagu (obr. 74 a uwarunkowaniami i przepisami prawa
pieszego (ewentualnie pieszo—jezdnego) o szerokos$ci 3 m na calej ark '1 2)’ obowigzujacymi w danej chwili.
dhugosci dziatek 375/1 1 375/2. ' ) )
. . . . dz. nr Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
Wylozony obecnie po raz czwarty plan nie uwzglednia o .
L . ., 371/20 o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
dotychczasowych  oczekiwan i uwag mieszkancow, a nadto . . .
: S . . o (obr. 74, kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do
dokonuje kolejnej niekorzystnej zmiany na rzecz mieszkancow, dla . .
\ e . ark. 10) zagospodarowania terenu (do ktorego ma tytul
ktorych to winien by¢ uchwalany. . . .
8. 2. | 17.02.2025 : S , , dz. nr 1KX1 prawny)  zgodnie z  warunkami  ustalonymi
I Na wstegpie wskazujeg, iz zmiany d.okonane w zakresie \-Vy%ozgne’go 376/2 — — W miejscowym planie zagospodarowania
po raz czwarty planu s3 nickorzystne dla mieszkancow, (obr. 74, przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
a dokovan.e: ) ) .| ark. 12) i zagospodarowania terenu, a ustalenia miejscowego
> zwezenie planowanej drogl nr 30KDD'0 2 metry w SymaCJl dz. nr planu zagospodarowania terenu ksztaltuja, wraz
rownoczesnego poszerzenia planowanej do polaczenia z nig 37'5 n zinnymi przepisami sposéb wykonywania prawa
drogi nr 10KX az do 10 metrow! (z dotychczasowych wlasnosci.
planowanych w trzecim wylozeniu 5 metrow) jawi sie jako| (OPT- 74, o o .
dziatanie pozorne, a faktycznie stanowi dzialania godzace ark. 12) Wyznaf:zony W niiejszym projekeie zmiany MPZP
w dobro i wlasno$¢ mieszkancow — ma bowiem na celu| dz.nr clag plieszo—'Jezdn.y (ozna.czony. symbolem 1KX1)
przekierowanie ruchu na te droge, co oznacza, iz nie bedzie to| 371/19 obe]muge' m.in. dziatkg ewidencyjng nr 442/1 quq?q
droga  dojazdowa dla  mieszkancéw  zamieszkujacych | (obr. 74, wiasnoscia Miasta Lublin w zarzadzie Zarzadu Drog
nieruchomosci potozonych obok tej drogi — ale stanie si¢ drogg | ark. 10) i Transportu Miejskiego w Lublinie (ZDiTM).
powszechnie uczgszczang o wysokim nat¢zeniu ruchu, co| dz. nr Obecnie dziatka ta ma szeroko$¢ ok.3 m co jest
oznacza ogromne ucigzliwosci dla mieszkancow, | 371/22 niewystarczajace dla zapewnienia bezpiecznej
zamieszkujacych w jej poblizu. (obr. 74, obshugi komunikacyjnej istniejacych
Planowane obecnie i okre$lone w czwartym wylozeniu zmiany | ark. 12) i projektowanych terenéw mieszkaniowych.
w zakresie planu w sposob oczywisty jawig si¢ jako sposdb na| dz. nr
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rozwigzanie problemow dewelopera w zakresie utworzenia| 371/20 Obstuga komunikacyjna przedmiotowych terenow
infrastruktury drogowej, kosztem mieszkancéw. Z wylozonych | (obr. 74, mieszkaniowych w projektach MPZP wykladanych
planéow w sposob ewidentny wynika, iz planowane inwestycje| ark. 10) do wgladu publicznego trzykrotnie (w 2021, 2022
9. 3. | 17.02.2025 - deweloperskie, nie posiadajgce obecnie dostgpu do drogi, majg je | gz nr 1KX1 i w 2023r.) przewidywana byta z wyznaczanej drogi
uzyska¢ poprzez wytyczenie 10 metrowej drogi nr 10KX| 375/ — - publicznej dojazdowej (w projekcie MPZP byt to
potaczonej z az 8 metrowg (pozornie wewngtrzna) droga 1KX1. (obr. 74, teren oznaczony symbolem 30KDD), o szeroko$ci
Podkreslenia wymaga, ze wszystkie dziatki sasiadujacego z droga | ark. 12) ok 10 m (z placem manewrowym na koficu) oraz
IKX1 maja obecnie zapewniony dojazd. Watpliwosci budzi zatem | .~ zciggu pieszo-jednego (KX1), rownoleglego do
to, w jakim celu miataby by¢ wytyczona tak szeroka droga. 37'5 " ul. Nateczowskiej.
Wyjasnienia Urzgdu sa catkowicie nieprzekonywajace, bowiem (obr. 74 W trakcie III tosenia d lad bli
skupiono si¢ na zapewnieniu dojazdu do dzialek ktore taki dojazd ark ' 1 2)’ trakcie wytozenia do wglgdu publicznego
maja juz zapewniony. Zachodzi zatem uzasadnione podejrzenie, ze : (w2023 ) r) wplynely uwagi whascicieli dziatek
droga ta ma zapewni¢ dojazd do dziatek nielezacych bezposrednio | 92 1T w bezposrednim ~sgsiedztwie ~wyznaczanego pasa
przy drodze 1KX1, a zatem cel zmiany jest nieuzasadniony 371/19 drogowego drogl df)JaZFiowe] (30KDD) 0 zwezenie
i zmiana traci racje bytu. (obr. 74, badz catkowitg likwidacje tak wyznaczanej drogi.
. , - . .. | ark. 10) . , .
Z wylozonych planéw w sposob jednoznaczny wynika, iz Uwagi te zostaly czeSciowo uwzglednione — pas
planowane inwestycje deweloperskie 1 dziatki nr 18/1; 18/2, 18/3 dz. nr drogowy publicznej drogi dojazdowej zostat
(sgsiadujgce z dziatkami dewelopera, ktoéry wybudowal osiedle 371722 przekwalifikowany na ciag pieszo-jezdny i zwezony
mieszkaniowe Hvile — tj. dziatki 39/3 i 39/4) nie posiadajace (OPF74, o ok. 2 m. Polgczony zostal zwczesniej
obecnie dostgpu do drogi maja uzyska¢ dostep do wygodnej dla ark. 12) wyznaczanym ciggiem pieszo-jednym.
nigh dr(’)gi nie’ przez .dzia%k.i Fle?welopera, ale przez dzia%ki dz. nr W ten sposéb powstat ciag pieszo-jezdny oznaczony
m1eszkancgvy, ktorzy majg bez _]akleJkOIWICk podstawy odgtqpowac 371/20 symbolem 1KX1.
cze$¢é swojej wlasnosci na rzecz podmiotu, ktory czerpigc zysk | (obr. 74,
z dzialalno$ci deweloperskiej sam winien zapewni¢ dostep do| ark. 10) Czgsciowe uwzglednienie uwag zlozonych do

nieruchomosci, ktéore tego dostepu nie posiadajag. Zwykle,
w panstwie prawa takie ustanowienie drogi dla dewelopera ma
miejsce poprzez ustanowienie drogi na dzialce podmiotu, ktory
tego dostepu do drogi potrzebuje.

W okolicznos$ciach niniejszej sprawy wyglada tak, ze dostep do
drogi dla odlegltych dzialek dewelopera zapewniany ma by¢
kosztem dziatek mieszkancow, ktorzy:

1) dostep do drogi posiadaja,

2) nie potrzebuja i wreez nie cheg ustanawia¢ tak szerokich drog
kosztem oddania wtasno$ci swych i tak waskich dziatek,

3) nie godza si¢ na zwigkszenie natezenia ruchu celem
zados¢uczynienia zadaniom podmiotow, ktore drogge moga
ustanowi¢ kosztem wlasnych dziatek,

4) nie godza si¢ na poszerzanie drogi, ktora zwigksza ruch, hatas
i pozbawia poczucia prywatnosci i spokoju mieszkancow.

W $wietle powyzszego wskaza¢ nalezy, iz brak jest podstaw do
wytyczenia nowej drogi o szerokosci az 8 metrow na dlugosci
dziatek 375/1 i1 375/2 ktéra obecnie w czwartym wyltozeniu tgczy

projektu MPZP w trakcie III wytozenia do wgladu
publicznego (w 2023r.) wymagato ponowienia
uzgodnien projektu z odpowiednimi instytucjami.

W  przypadku zmiany ukladu komunikacyjnego
organem ustawowo uprawnionym do uzgadniania
projektow planow miejscowych jest Zarzad Drog
i Transportu Miejskiego w Lublinie (art.17 pkt 6 lit. b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z zaleceniem ZDiTM szeroko$¢ ciggu
pieszo-jezdnego (1KX1), na odcinku rownolegtym do
ul. Natgczowskiej) biegnacym od ul. Glownej
w kierunku  wschodnim winna pokrywaé  si¢
z terenem drogi dojazdowej (KDD) wyznaczonej
w obecnie obowigzujacym planie miejscowym na
tym obszarze (plan uchwalony w 2002 r.), co bedzie
rownoczesnie odpowiadac szerokosci dziatki nr 376/7
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si¢ przecinajacg ja droge o szerokosci 10 metrow — i stanowi jedng
szeroka droge 1KX1 kosztem prawa wlasnosci Mieszkancow
w nieruchomosciach przylegajacych do nie;j.

To, czego oczekuja Mieszkancy to nie tak szeroka droga, po ktorej
jezdzi¢ begdg samochody do nowo wybudowanych osiedli, lecz
ciaggu pieszego, ktorym mieszkancy mogliby bezpiecznie przejs¢ do
ul. Naleczowskiej, a dzieci moglyby bez obaw o zagrozenie ze
strony samochodow jezdzi¢ na rolkach, deskorolkach lub rowerach.
Prezydent Miasta w ostatnich wyborach glosit hasta o ,,przestrzeni
dobrej do zycia”. Trudno uznaé, ze zabranie ludziom czesci dziatek
1 przeznaczenie ich pod ruch samochodowy mozna uznaé¢ za
realizacj¢ tego postulatu.

Powyzsze dziatanie Urzedu nie znajduje uzasadnienia, biorac pod

uwage w szczegolnosci fakt, iz:

1) dziatki, wzdluz ktérych przebiega¢ ma planowana droga
posiadaja w przewazajacej wiekszosci bezposredni dostep do
drogi — dostep do drogi istnieje niezaleznie od projektowane;
8 metrowej drogi:

a) Planowana inwestycja nie jest zatem uzasadniona pod katem

celu jak i funkcji drogi;

b) Skoro bowiem obecne posesje (dzialki) posiadaja drogi

(w tym drogi dojazdowe — czy dojazdy), brak jest podstaw do
planowania drogi o szeroko$ci az 8 metrow!, taczacej si¢
nastepnie z droga o szeroko$ci 10 metréw — traktowanych
razem jako jedna droga — jeden cigg komunikacyjny —
stuzacy skierowaniu tu ruchu z innych drog — co
w konsekwencji prowadzi do znacznego natezenia ruchu — na
dotychczas wewnetrzne] 1 tylko dojazdowej drodze -
i narzucania jej mieszkancom;

Obecnie wyznaczona droga (dojazd — dziatka nr 371/19 —
obreb Wola Stawinska, arkusz nr 10 oraz dziatka 442/1) do
znajdujacych si¢ przy nowo planowanej drodze (8 metrowej)
posesji, spelia swa funkcj¢ w zakresie podstawowych
funkcji drogi — tj. umozliwia mieszkancom sgsiadujacych
znig posesji dojazd do niej, co oznacza, iz spelnia ona
zasadnicza 1ipodstawowa role w zakresie dotyczacym
dojazdu i przejazdu;

d) Szeroko$¢ planowanej w poblizu pojedynczej zabudowy

domow jednorodzinnych drogi (az 8 metrow), taczacej si¢
zkolejna 10 metrowa (nowo planowang) droga,
stanowigcymi razem jeden odcinek komunikacyjny -
tj. stanowigcymi lacznie jedng duza droge, sprzyjaé moze

bedacej wlasnoscig miasta (ok. 10 m.).

Projektowany ciag pieszo—jezdny (1KX1) zapewni
obstuge komunikacyjng o odpowiednich parametrach
(8 m w czg$ci rownoleglej do ul. Glownej oraz 10 m
w czesci rownoleglej do ul. Nalgczowskiej) do
wszystkich przylegltych dzialek, po obu jego
stronach, w tym réwniez do dzialek dotychczas
niezabudowanych.

Ciag pieszo—jezdny (1KX1) wyznaczony zostal poza
granicami dziatlek o numerach ewidencyjnych:
371/20, 371/22,371/23.

W granicach tych dzialek  wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy (na terenie
oznaczonym w projekcie MPZP symbolem 1MN)
uwzglednia wydane decyzje o warunkach zabudowy
oraz pozwolenia na budowe i w tym zakresie nie
ogranicza mozliwo$ci zabudowy ww. dziatek.

W przypadku dziatki ewidencyjnej nr 375/1 -
w stosunku do weczesniej wyktadanego projektu
MPZP (na III wyltozeniu do wgladu publicznego) —
teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
(IMN) poszerzony zostat ook. 1,6 m (w czesci
potnocnej) i 0 ok. 1,1 m (w czesci potudniowe;).

Réwniez w  tym  przypadku  wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy uwzglednia wydane
decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na
budowe i w tym zakresie nie ogranicza mozliwosci
zabudowy ww. dziatki.

Dziatka budowlana, ktora powstanie po wydzieleniu
z dziatki nr 375/1 ciagu pieszo—jezdnego 1KXI1
bedzie miala szerokos¢ od ok. 22,2 m do ok. 24,8 m
co pozwala na jej zabudowe¢ i nie zmniejsza jej
wartosci.

Nieprawdziwe jest zawarte w uwadze stwierdzenie ze
przebieg ciagu pieszo-jezdnego (1KX1) spowoduje
wydzielenie z dziatki nr  375/1:  ,,dziatki
w bezposSrednim sqsiedztwie dziatki 375/2, przy
drodze 10KX zostanie pasek dziatki 5Sm na 24 m,

o powierzchni ok. 125 m™.
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tylko i wytaczenie zwigkszeniu natezeniu ruchu i co si¢ z tym

wigze zwickszonego hatasu w okolicach, ktore dotychczas

uznawane byly za ciche i spokojne a obecnie posiadajace
dostep do drogi;

Wiele domow jednorodzinnych zostato juz wybudowanych

zgodnie z dotychczasowsa linia zabudowy, zezwalajace] na

budowe i zagospodarowanie terenu w granicach obecnie
planowanej 8 metrowej drogi (laczacej sie z kolejna

10 metrowa, nowo planowang droga, stanowigcymi razem

jeden odcinek komunikacyjny — tj. stanowigcymi lacznie

jedna duza droge) — powyzsze stanowi za$ ok 2,5 metra do
ponad 4 metrow, co dla kazdej z dziatek (przy zatozeniu ich
mozliwej zabudowy i biorgc pod uwage ich wielkosc¢

(ok. 800 metrowe  dziatki, lub wigksze ale waskie)

doprowadzi do catkowitego wypaczenia mozliwosci

korzystania z nich w sposéb wiasciwy dla uzytkownika —
dziatki zabudowane i zagospodarowane bgda musialy zosta¢

w istotny sposOb zmieniane, co biorgc pod uwage ich

wielko$¢ moze okaza¢ si¢ niemozliwe — w tym

uniemozliwiajace np. swobodny wjazd do garazu
posadowionego w bryle budynkows;

Dla dziatek jeszcze nie zabudowanych zmiana taka

(o ok. 2,5 metra zwezenia szerokosci dziatki) catkowicie

wypaczy mozliwosé realizacji jakiegokolwiek

przedsigwziecia budowlanego — nalezy bowiem mie¢ na
uwadze:

» iz koniecznym jest zachowanie odpowiednich przepisow
dotyczacych budowy od granic dzialek sgsiednich — co
najmniej 4 metry od kazdej granicy dziatki,

» kwestie dotyczace oddziatywania na dziatki sgsiednie —
w tym zwigzane z posadowieniem oczyszczalni, szamba,
studni oraz innych niezbgdnych do prowadzenia
normalnej dziatalnos$ci zyciowej elementow infrastruktury,

g) Zwezenie od ok. 2,5 metra do ponad 4 metrow dziatek, ktore

obecnie i tak sg juz bardzo waskie, doprowadzi do znacznej
utraty ich wlasciwos$ci przestrzennych a w konsekwencji do
zmnigjszenia ich warto§ci oraz atrakcyjnosci i mozliwosci
mieszkaniowe/ uzytkowej, co uderza w interes mieszkancow,
ktorzy na co dzien przebywaja w danym miejscu korzystaja
z niego podczas codziennych czynnosci;

h) Mieszkancy i1 wiasciciele dziatek znajdujacych si¢ przy

planowanej (8 metrowej) drodze w zakresie dziatki 375/
1375/2 — Yaczacej si¢ z kolejng 10 metrowa (nowo

Fragment ciggu pieszo-jezdnego (1KX1) réwnolegty
do ul. Nateczowskiej zostat wyznaczony na poludnie
od dziatki nr 375/1 - linia rozgraniczajaca terenu
IKX1  pokrywa si¢ wduzym  fragmencie
z poludniowg granica dziatki nr 375/1, a teren ciagu
pieszo-jezdnego wyznaczony zostal z dziatki
nr 375/2.

Zauwazy¢ nalezy iz w uwadze czesto przywolany jest
teren oznaczony symbolem 10KX, ktorego
w wyktadanym do wgladu publicznego w 2024 r.
planie (IV wylozenie do wgladu publicznego) —
w ogble nie byto.

Wspomniane w tresci uwagi dziatki ewidencyjne
nr 18/1, 18/2 1 18/3, zlokalizowane za wschdd od
dziatek uwago-dawcow, sg dziatkami prywatnymi.

Dodatkowo dziatka nr 18/2 zlokalizowana jest poza
granicami niniejszego projektu MPZP.

Zgodnie z obecnie obowigzujacym MPZP (Uchwata
nr 1685/LVI/2024 Rady Miasta Lublin z dnia
25 stycznia 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czgs$¢ I D - Szerokie -
etap 1) dzialki te maja zapewniony dostep do drogi
publicznej - ul Swietlistej (oznaczonej
w obowigzujagcym planie symbolem 29KDD) poprzez
wyznaczong  droge  wewngtrzng  (oznaczong
w obowiazujacym planie symbolem 13KDW)
biegnacg wzdhuz wschodniej granicy analizowanego
projektu MPZP.

Dzialki te nie majg styczno$ci z ciagiem pieszo—
jezdnym 1KX1.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego nie
przeprowadza si¢ analiz nat¢zenia ruchu drogowego
oraz prognoz ruchu drogowego gdyz plan miejscowy
nie jest projektem budowlanym i nie s3 znane
wszystkie parametry techniczne drogi oraz wszystkie
rozwigzania techniczne, ktdre zostang zastosowane.

Alternatywny  wariant przebiegu drogi zostat
przedstawiony na trzech wcze$niejszych wytozeniach
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planowang) droga, stanowigcymi razem jeden odcinek (wowezas oznaczony symbolem 30KDD)

komunikacyjny — tj. stanowigcymi tacz ie jedng duza drogg,
W sposob naturalny nawigzywali oraz nadal nawigzuja
zabudowg do dotychczasowej linii zabudowy, ktéra nie moze
by¢ pomijana i uznana za niebylg. Nalezy bowiem wskazaé,
iz to na jej podstawie dotychczasowej linii zabudowy)
uzyskiwano pozwolenia na budowe doméw jednorodzinnych,
stanowigcych dla ich wiascicieli najwicksze dobro. Nalezy
zatem mie¢ na uwadze i przy planowanej inwestycji drogowe;j
uwzglednic¢ fakt dotychczasowej zabudowy—
dotychczasowych warunkéow zabudowy — wydawanych przez
ten sam organ, ktory obecnie projektuje droge, ktora miataby
obstuzy¢ duze natezenie ruchu (podobnie jak droga przy
ul. Gtéwnej) — stanowi ona bowiem r¢kojmi¢ wiary
publicznej i jest podstawa dziatania organu jak i obywateli —
zatem dotychczasowa lina zabudowy jak i planowana droga,
okreslana przez organ jako droga dojazdowa a nie droga
obshlugujaca i przejmujaca de facto ruch z innych drég, winna
zosta¢ zachowana przynajmniej w takim zakresie, w jaki
zostala uprzednio przez organ ustanowiona i nie moze by¢
zwigkszana,

1) planowana droga — 8 metrowa, w zakresie dziatki 375/1
1375/2, taczaca si¢ z kolejng 10 metrowa (nowo planowang)
droga, stanowigcymi razem jeden odcinek komunikacyjny —
tj. stanowiacy i tacznie jedna duza droge, nie uwzglednia
faktu, iz dziatka nr 375/1 posiada nowy dostep do drogi
(dojazd do posesji i dziatki) od strony ul. Krystalicznej — na
podstawie umowy sprzedazy udzialu w drodze nr 371/19, co
widnieje w KW, zatem brak jest podstaw do otaczania dzialek
tak szerokg droga — 8 metrowa, laczacej si¢ z kolejna
10 metrowa (nowo planowang) droga, stanowigcymi razem
jeden odcinek komunikacyjny — tj. stanowig mi tacznie jedna
duza droge, kosztem powierzchni i zabudowy dzialek,

j) planowana droga nr 1KX1 — 8 metrowa nie wiedzie wprost do
ul. Naleczowskiej — bowiem ma by¢ przecinana przez
(o wiele za szeroka, jak na te okolice) drogg nr 10KX, ktora
niejako ma prowadzi¢ do okolic drogi ul. Gtownej — tj. droga
nrlKX1 — 8 metrowa ma si¢ potaczy¢ z kolejng 10 metrowa
(nowo planowang) droga— uznawanymi w obecnym planie za
jeden odcinek komunikacyjny — tj. stanowig tacznie jedna
duzg drogg mimo, iz:

» z innej — rownie dogodnej strony mozna do niej dojechac,
» skierowanie ruchu przez droge 1KXI (8 metrowg do

a ostateczny wariant (oznaczony symbolem 1KX1)
uwzgledniajacy czeSciowo uwagi mieszkancow,
uzgodnienia organdw oraz obowigzujgce przepisy
prawa zostat przedstawiony podczas ostatniego (IV)
wylozenia.

Zgodnie z prognoza oddzialywania na srodowisko
sporzadzona na  potrzeby  projektu = MPZP
1 zaopiniowang pozytywnie przez uprawnione organy
zrodtem hatasu drogowego na przedmiotowym
terenie jest ul. Nalgczowska.

Poziom  hatasu  drogowego
w bezposrednim  sasiedztwie
w miar¢ oddalania si¢ od niego.

jest  najwyzszy
emitora 1 maleje

Nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji hatasu
drogowego, ani trudnos$ci w dotrzymaniu standardow
akustycznych w rejonie wyznaczonego ciagu pieszo-
jezdnego 1KX1.

W  prognozie oddziatywania na $rodowisko
zidentyfikowane 1 ocenione zostaly potencjalne
oddziatywania  ustalen  projektu = MPZP  na

poszczegdlne komponenty srodowiska w stosunku do
dotychczasowego sposobu uzytkowania.

Wpltyw  ciggu  pieszo—jezdnego (1KX1) na
réznorodno$¢ biologiczna, rosliny i zwierzgta bedzie
oddzialywaniem lokalnym zZwigzanym ze
zmniejszeniem wystepujacej powierzchni
biologicznie czynnej na skutek utwardzenia podtoza.
Jednoczesnie oddzialywanie to wystapi roéwniez
w przypadku utwardzenia dojazdu istniejgcego
obecnie. W zwigzku z czym wzrost oddziatywania
bedzie minimalny.

Aby zminimalizowa¢ te oddzialywania w projekcie
MPZP  ustalone  zostaly  zasady  ochrony
i ksztalttowania tadu  przestrzennego, zgodnie
z ktorymi nakazuje si¢c staranne uksztattowanie
iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
ciggom komunikacyjnym (§ 15 ust. 2 projektu
MPZP).
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projektowanej drogi nr 10KX (10 metrowej) — obecnie

jako jeden odcinek komunikacyjny, przecinajacej

w sposob dowolny dziatki mieszkancow, ktora w trzecim

wylozeniu planu byla projektowana jako droga lokalna

o szeroko$ci 5 metrow a obecnie jest projektowana jako

droga 10 metrowa, w sposéb ewidentny $wiadczy o tym,

ze planowane jest:

» przekierowanie ruchu na planowane obecnie drogi
1KX1 (8 metrowa) i drogi nr 10KX (10 metrowa)

» zwigkszenie natezenia ruchu na planowanych do 8 m
1 10 metréw drogach, ktére winny pozosta¢ drogami

lokalnymi 1 dojazdowymi dla  mieszkancow
nieruchomosci lezacych obok tych drog,
* wybudowanie drogi powszechnie uczgszczanej

o wysokim natezeniu ruchu, co negatywnie wplynie na
warunki  zycia  mieszkancoéw, zamieszkujgcych
dotychczas spokojng i cichg okolice.

2) brak jest uzasadnienia dla lokalizacji i parametréw drog:

a) Projektowane drogi nr 1KX1 i 10KX budzg uzasadnione
watpliwo$ci co do ich koniecznosci oraz zgodno$ci
z aktualnymi potrzebami komunikacyjnymi mieszkancows;

b) W projekcie brakuje szczegdlowej analizy natezenia ruchu
oraz prognoz ruchu drogowego, ktore uzasadniatyby potrzebe
realizacji tych inwestycji;

c) Nie przedstawiono alternatywnych rozwigzan
komunikacyjnych, ktore moglyby spetni¢ zaktadane cele przy
mniejszej ingerencji w istniejgcg struktur¢ urbanistyczng
1 wlasno$¢ mieszkancow, ktorzy dostep do drogi posiadaja;

3) projektowane drogi maja negatywny wplyw na istniejaca
zabudowe i warunki zycia mieszkancow:

a. Realizacja planowanych drég w obecnym ksztalcie
doprowadzi do bezposredniej ingerencji w nieruchomosci
prywatne, co znaczaco wplynie na komfort Zycia
mieszkancow, w szczegdlnosci:

» Halas 1 zanieczyszczenie powietrza: zwigkszony ruch
pojazdéw spowoduje wzrost poziomu hatasu oraz emisji
spalin, co negatywnie wptynie na zdrowie samopoczucie
mieszkancow;

» Bezpieczenstwo: Bliskos¢ nowo projektowanych drog do
istniejacych budynkéw mieszkalnych stwarza zagrozenie
dla bezpieczenstwa, zwlaszcza dla dzieci i 0sob starszych;

» Warto$¢  nieruchomos$ci:  Ingerencja w  otoczenie

Zwegzenie ciggu pieszo—jezdnego 1KX1 do 3 m
szerokosci jest niemozliwe, poniewaz nie bgdzie miat
on wowczas minimalnych parametrow wymaganych
dla dojazdéw obstugujacych tereny budowlane,
a znaczenie ma rowniez ilo$¢ potencjalnych dziatek
obstugiwanych przez ten cigg. Ustalone w projekcie

MPZP linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy uwzgledniajg wydane decyzje

o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowg
iw tym zakresie nie ograniczaja mozliwosci
zabudowy poszczegdlnych nieruchomosci. Odcinek
ciggu pieszo—jezdnego rownolegly do
ul. Naleczowskiej wynika z uzgodnien z zarzadca
drogi ijest konieczny ze wzgledu na zapewnienie

droznosci  ukltadu  komunikacyjnego, shuzac
wszystkim potencjalnym mieszkancom.
Reasumujgc, z uwagi na przytoczone wyzej

argumenty oraz tre$¢ uzgodnien wynikajacych
zustawy o  planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z instytucji odpowiedzialnej za
prawidtowe planowanie uktadu komunikacyjnego
w miescie, dalsze zawezenie ciagu pieszo—jezdnego
1KX1 zgodnie z treScia zlozonej uwagi nie jest
mozliwe.
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nieruchomosci 1 przecinanie ich licznymi drogami
powszechnie i czgsto uzytkowanymi prowadzi do spadku
ich warto$ci rynkowe;j;

4) Zagrozenie dla srodowiska naturalnego:

a. Planowane trasy drog koliduja z terenami zielonymi
iobszarami o  wysokich  walorach  przyrodniczych.

W projekcie nie uwzgledniono:

» Oceny oddzialywania na $rodowisko: Brak jest
szczegodtowej analizy wptywu inwestycji na lokalng florg
i faune,

» Rozwigzan proekologicznych: Nie zaproponowano dziatan
minimalizujacych negatywny wplyw inwestycji na
srodowisko, takich jak ekrany akustyczne, nasadzenia
kompensacyjne czy systemy odprowadzania wod
opadowych;

5) Brak konsultacji spolecznych i nieuwzglednienie wczesniejszych
uwag mieszkancow:
» Dotychczasowe uwagi zglaszane prze mieszkancow

i wlascicieli nieruchomos$ci nie zostalty w sposob rzetelny

uwzglednione — co wigcej obecnie czwarte wylozenie planu

zawiera jeszcze ba dziej niekorzystne rozwigzania i poszerza
planowane drogi co biorgc pod uw ge¢ zasady zaufania

obywateli do panstwa prawa i organow jest niedopuszczalne .

W wyniku uwag Mieszkancow dokonano bowiem jeszcze

bardziej niekorzystnych dla nich zmian i duzo dalej idgcych

niz w trzecim wytozeniu planu.
Wnhioski:
W zwiazku z powyzZszym wnoszg o:
» Ponowng analizg realizacji drog 1KX1 i 10KX oraz:
» zwezenie drogi nr 1KX1 w zakresie odcinka na dlugosci
dziatek 375/1 1 375/2 — tak aby byla co najmniej zgodna

z dotychczas wydanymi warunkami zabudowy — warunki

zabudowy wydane dla dziatki nr 375/1 (przekazane do tut.

organu przy wczesniej zglaszanych uwagach do planu

z wylozenia trzeciego, na podstawie ktorych zostal wykonany

projekt indywidualny dla zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej — uwzgledniajacy linig zabudowy jako
wyznaczong 6 m od granicy dziatki, tj. o ograniczenie ww.
planowanej drogi do co najwyzej 3 metrow od strony dziatki
nr 375/1 — ul. Naleczowska 187 b, obreb Wola Stawinska,
Arkusz 12 oraz dziatki nr 375/2 — ul. Nateczowska 187, obreb
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Wola Stawinska, arkusz 12 — tak aby granica dziatki 375/1
oraz wszystkich sgsiednich dzialek pozostaly w miejscu,
w ktorym sg obecnie,

* likwidacje planowanej drogi 10 KX w zakresie zwigzanym
z jej potozeniem na dziatce 375/1.

Doda¢ trzeba, ze je$li zostanie wprowadzona zaproponowana

w IV wylozeniu zmiana, to dziatka 375/1 zostanie podzielona na

3 cze$ci, poniewaz od strony potudniowej, w bezposrednim

sasiedztwie dziatki 375/2, przy drodze 10KX zostanie pasek dziatki

5m na 24 m, o powierzchni ok. 125 m?, co wylgcza w zasadzie jej
racjonalne uzytkowanie i bedzie faktycznym wywtaszczeniem, co
kwalifikuje si¢ jako razace naruszenie prawa do posiadania i prawa
wiasno$ci. W jaki bowiem sposob bedzie mozna korzystac z takiej
nieruchomosci, ktora jest po drugiej stronie 10-metrowej drogi?

Nie wzieto tego catkowicie pod uwage.

» Uwzgledniajac ~ aktualne 1 prognozowane  potrzeby
komunikacyjne oraz mozliwosci wykorzystania istniejacej
infrastruktury drogowej oraz infrastruktury podmiotow, ktore
czerpig najwigksze korzySci z ustanowienia drog — w tym
w szczegolnosci deweloperow 1 podmiotow zajmujacych si¢
profesjonalna  budowa  budynkow-— zwezenie drog
i zaproponowanie innych rozwigzan dojazdowych dla odlegtych
dziatek,

» Rozwazenie alternatywnych rozwigzan komunikacyjnych: Ktore
minimalizujg ingerencje w istniejagcg zabudowe oraz srodowisko
naturalne,

» Przeprowadzenie peilnej oceny oddzialywania na $rodowisko:
Dla planowanych inwestycji oraz uwzglednienie jej wynikow
w dalszych pracach planistycznych,

» Zorganizowanie dodatkowych konsultacji spotecznych: W celu
zapewnienia partycypacji mieszkancoOw w procesie planowania
przestrzennego,

» Transparentno$¢ procesu planistycznego: Udostepnienie pelnej
dokumentacji zwigzanej z projektem, w tym analiz i ekspertyz,
ktore stanowity podstawe do podjecia decyzji o lokalizacji
i parametrach projektowanych drog.

Prosze o uwzglednienie uwag oraz o pisemne odniesienie si¢ do
przedstawionych argumentdw.

Uchwata nr 1651/LV/2023 Rady Miasta Lublin z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 595/XX1V/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ I w rejonie potozonym pomiedzy ulicqg Szerokie, rzekqg Czechowkq, ul. Gtowng, ul. Deszczowgq, granicq miasta i ul. Naleczowskq oraz w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ I dla oznaczonych numerami terenow: 1/6 i 1/9, dopuscita etapowanie prac planistycznych.
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Dnia 25 stycznia 2024 r. Rada Miasta Lublin podjeta uchwate nr 1685/LVI/2024 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ I D - Szerokie - etap 1
(Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 1198 z dnia 16.02.2024 r.).

W zwiqzku z powyzszym:

e uwagilp.3.,6.,7,8,9,10,11,12,13,15,17., 19, 20, 21, 22, 24, 26, 27., 28., 29., 30., 31., 32, 33, 34., 35., 37., 39., 40., 41., 42, 43., 44., 45., 46., 48., 49., 50, 51., 52., 53., 54., 57., 58., 59., 60., 61., 63., 64., z wykazu uwag
z I wylozenia projektu planu,

uwagi Lp. 5., 8., 10, 11, 14.,17., 18., 21, 22., 23., 24., 27., 28. z wykazu uwag z Il wylozenia projektu planu;,

uwagiLp. 1., 3.,4.,6.,7,8., 9., 11., 12., 14 z wykazu uwag z Ill wylozenia projektu planu;

Jjako uwagi czesciowo nieuwzglednione lub nieuwzglednione w catosci, byly przedmiotem rozpatrzenia w I etapie prac planistycznych;

uwaga Lp. 1 z niniejszego zatgcznika (Lp. 1 z wykazu uwag z 1 wylozenia projektu planu) p. A P--dot. dz. nr 170, 171, 172, 167/2, 167/4, 167/8 (obr. 74, ark. 8), oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U/P;
uwaga Lp. 4 z niniejszego zatgcznika (Lp. 7 z wykazu uwag z Il wytozenia projektu planu) p. A-— P-— dot. dz. nr 170, 171, 172, 167/4 (obr. 74, ark. 8), oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UMN), 6KX1, 2KDD i 3KDD;

uwaga Lp. 5 z niniejszego zatqcznika (Lp. 13 z wykazu uwag z Il wylozenia projektu planu) p. J--- P--- dot. dz. nr 16 (obr. 73, ark. 8) i dz. nr 354/1, 358 (obr. 74, ark. 12), oznaczone na rysunku planu symbolami: 6MN1/U, 30KDD, 23MN i 19KDD;

uwaga Lp. 6 z niniejszego zalqcznika (Lp. 16 z wykazu uwag z Il wylozenia projektu planu) p. K- P--- dot. dz. nr 163/3, 161/1 (obr. 74, ark. 8), oznaczone na rysunku planu symbolami: 5Z0/R, 1U(MN), 1KX1 i 4KXL,
odnoszq si¢ czesciowo do obecnego projektu, a czesciowo byly rozpatrzone przez Rade Miasta Lublin w I etapie prac planistycznych.
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Zatacznik nr 6

do uchwaty nr 289/1X/2025
Rady Miasta Lublin

z dnia 20 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ I D — Szerokie — etap 11

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
i uzbrojenia), nalezacych do zadan wlasnych gminy bedg pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscig poniesionych naktadéow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoétdziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajgcymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr 289/1X/2025
Rady Miasta Lublin

z dnia 20 marca 2025 r.

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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