DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO
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Data: 05.05.2025 12:17:06

Poz. 2460

UCHWALA NR XII1/90/2025
RADY MIEJSKIEJ W URZEDOWIE

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Urzedéw na lata 2025- 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z2024r. poz. 1465 ze zm.)oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) - Rada Miejska w Urzedowie uchwala, co nastgpuje

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Urzedoéw na lata
2025 — 2029, stanowiagcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Urzedowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Urzedowie

Grzegorz Chudzicki
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Zatacznik

do uchwaty Nr X111/90/2025
Rady Miejskiej w Urzedowie
z dnia 24 kwietnia 2025r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZANIOWYM ZASOBEM GMINY URZEDOW
NA LATA 2025-2029

I.LPROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY URZEDOW W
POSZCZEGOLNYCH LATACH

§1.

1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale usytuowane w budynkach
stanowigcych wilasno$¢ Gminy Urzedow, a takze lokale w budynkach
Wspolnot Mieszkaniowych.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Urzgdow wchodzi 8 lokali
mieszkalnych w tym 5 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 364,93 m?.

§2.

Prognoza stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Urzedow na lata 2025 — 2029
przedstawia si¢ nastepujaco:

2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali
wchodzacych 8 8 8 8 6
w sktad zasobu gminy
w tym lokale mieszkalne 3 3 3 3 3
lokale socjalne 5 5 5 5 3
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§3.
Aktualng baz¢ mieszkaniowa Gminy Urzedow przedstawia si¢ w ponizszej tabeli:
Oznaczenie | Tlo$¢ Pow. Stan techniczn Wyposazenie
lokalu, lokali uiytlg. © . g
budynku wm AR AN IR E’E S e = o c
o|lo|lo|lo|o| o | © = c'c 0

Urzedow bardzo

lokal 1 58,96 | dobry tak tak tak tak
mieszkalny dobry | X [ X | X[ X | X

w budynku dostate

apteki czny

Skorczyce bardzo

lokal 1 38,34 dobry tak tak tak tak
mieszkalny dobry | X | X | X | X | X

w budynku dostate

szkoly czny

Popkowice bardzo

lokal 1 35,53 dobry

mieszkalny dobry | X | X | X | X | X | tak tak tak | tak
w budynku dostate

osrodka czny

zdrowia

Urzgdow bardzo

lokale dobry

socjalne w 2 115,60 dobry X tak tak nie nie
budynku

bylego dostate | X | X | X | X
przedszkola czny

Wierzbica bardzo

Kolonia dobry

lokale 2 91,5 dobry X X | X tak tak nie nie
socjalne w

budynku dostate | X | X
bylej szkoty czny

Urzedow bardzo

lokal dobry

socjalny w 1 25,00 | dobry tak tak tak tak
budynia dostate | X | X | X | X | X

osrodka czny

zdrowia

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACIJI

WYNIKAJACY ZE

PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU/LOKALU Z
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§ 4.

1. Remonty i modernizacje stanu technicznego budynkow i lokali wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Urzedow beda wykonywane
sukcesywnie w ramach srodkow zarezerwowanych na ten cel w budzecie
Gminy.

2. Podstawowym celem Gminy jest zapewnienie prawidlowego stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego i zabezpieczenie przed pogorszeniem
stanu technicznego, poprzez biezace remonty.

3. Remonty budynkéw mieszkalnych beda obejmowaé remonty biezace, ktore
polegaja na drobnych naprawach w zakresie biezgcego utrzymania nalezytego
stanu technicznego i usuwanie awarii, ktore majg na celu utrzymanie
budynkow w stanie technicznym na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia oraz uzytkowanie budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

4. W budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej, w ktorej Gmina Urzegdow ma swoj
lokal, remonty ustalane sa przez zarzadc¢ nieruchomosci na zebraniach z
wiascicielami.

5. Analize potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:

- zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontowych z lat ubiegtych,
- wyniki okresowych przegladow budynkéw, urzadzen grzewczo -
kominowych, instalacji elektrycznej,
- potrzeb zgltaszanych przez lokatorow.
6. Plan najwazniejszych remontéw na kolejne lata przedstawiono w tabeli:

Oznaczenie Okreslenie potrzeb Prognozowany termin prac
budynku 2025 2026 | 2027 [ 2028 | 2029
remont zniszczonych lub
uszkodzonych elementow - 3 S 3 -
Wierzbica budynku
Kolonia lokale
socjalne W ™ grobne prace remontowe
budynku bylej i konserwacyjne X - - - -
szkoty
Urzedow lokal | drobne prace remontowe i
socjalny w konserwacyjne o
budynku charakterze - X - - -
osrodka zachowawczym
zdrowia
remont zniszczonych lub
Urzedow uszkodzonych
lokale socjalne elementow budynku - - - X -
w budynku
bytego drobne prace remontowe X - - - -

przedszkola
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Popkowice
lokal
mieszkalny w cze$ciowy remont - - - - X
budynku wewnatrz budynku
osrodka
zdrowia
Skorczyce lokal
mieszkalny w | drobne biezace remonty - - X - -
budynku szkoty

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 5.

Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdélnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcoOw wykupem mieszkan. Przy sprzedazy
mieszkan dazy si¢ do catkowitej prywatyzacji.

Prognoza wielkos$ci zbycia lokali przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok sprzedazy 2025 2026 2027 2028 2029
Planowana 0 0 0 2 0
liczba sprzedazy
lokali

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU

§6.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Urzedéw oplacaja czynsz najmu wedtug ustalonej stawki podstawowe;j
(bazowej) za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy ustala Burmistrz Urzedowa w
drodze zarzadzenia.

3. Stawki czynszu powinny by¢ ksztaltowane w sposob odzwierciedlajacy jakosci
walory uzytkowe lokalu, a takze usytuowanie budynku w ktérym znajduje si¢
lokal mieszkalny. Wraz ze zmiang warunkoéw, wysokos¢ czynszu powinna by¢
poddana analizie i weryfikacji. Stawki te powinny uwzglednia¢ racjonalng
gospodarke zasobem mieszkaniowym oraz jej spojnos¢ z potrzebami
najemcow.

§7.

Czynnikami obnizajacymi lub podwyzszajacymi stawke czynszu za lokal sa:
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1. w zakresie potozenia lokalu w budynku:

1) lokal potozony na kondygnacji innej niz parter i I pigtro — obnizenie 0 20 %;
2. w zakresie wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich

stan:

1) brak tazienki i wc w lokalu — obnizenie 0 5 %;

2) brak centralnego ogrzewania — obnizenie 0 5 %);

3) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — obnizenie o 10 %;

3. w zakresie ogolnego stanu technicznego:

1) w budynku o ztym stanie technicznym — obnizenie 0 5 %;
4. w zakresie polozenia budynku:

1) w centrum Urzedowa — podwyzszenie o 10 %.

V. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 8.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy sprawuje Burmistrz Urzgdowa. Podstawowa zasada
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy jest podejmowanie czynnosci
zapewniajacych utrzymanie zasobu, w tym:

1) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowych zasobéw gminy,
2) wykonanie czynno$ci zwigzanych z najmem lokali:
a) zawieranie umow najmu,
b) naliczaniu, pobieraniu i rozliczaniu naleznosci od najemcow,
¢) windykacji zaleglo$ci naleznych,
3) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali,
4) planowanie i realizacja remontéw i modernizacji budynkow i lokali.

2. Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad
gminnego zasobu mieszkaniowego powinny zawierac:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego,

2) utrzymanie stanu  technicznego  budynkéw na  poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,

3) uzytkowanie budynkow, lokali oraz urzadzen zwigzanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,

4) wyrazanie zgody na wykonanie ulepszen lokali mieszkalnych.

3. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Urzgdow.

V1. ZRODLAFINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZANIOWEJW LATACH
2025-2029
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§9.

Zrédtem finansowania kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego w latach 2025-
2029 jest czynsz oraz $rodki z budzetu gminy.

VII. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ
KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W
SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORCH GMINA JEST JEDNYM
ZE WSPOLWLEASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE.

§ 10.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow, oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj wydatku 2025 2026 2027 2028 2029
1. Koszty biezacej
eksploatacji (w zt) 2000 2000 3000 3000 3000
2. Koszty remontéw
oraz modernizacji 2000 3000 3000 3000 3000
lokali 1 budynkow
wchodzacych w
sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy (w
zh)
3. Koszty zarzadu 1100 1100 1200 1200 1200
nieruchomos$ciami
wspolnymi (w z1)
4. Koszty 0 0 0 0 0
inwestycyjne (w
zh)

VIl OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEMGMINY

§11.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane be¢dg nastepujace dziatania:
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1) zaktada si¢, ze budynki mieszkaniowe wchodzgce w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Urzedow  doprowadzane beda do coraz lepszego stanu
technicznego,

2) sukcesywnie poprawiane beda warunki bytowe w lokalach mieszkalnych
poprzez realizacje zatozen remontowych 1 modernizacyjnych ujetych w
niniejszej uchwale,

3) przeprowadzane remonty budynkow i lokali w wyjatkowych, prawem
przewidzianych przypadkach wigza¢ si¢ beda z zamianami lokali.

2. W latach objetych programem planuje si¢ sprzedaz 2 lokali socjalnych.
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