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Poz. 2474
UCHWALA NR XVI/88/,2025
RADY GMINY MICHOW
z dnia 28 kwietnia 2025 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Michéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 1. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725, z pdzn.
zm.) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Michow stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Michow.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIII/75/2025 Rady Gminy Michow zdnia 27 lutego 2025r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Michow.

§ 4. Uchwala wchodzi po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Gradzinski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 2474

Zalacznik do Uchwaly Nr XV1/88/2025
Rady Gminy Michow

z dnia 28 kwietnia 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Michow

§1.

1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Michow.

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wlasnos¢ gminy.

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej i pod warunkiem posiadania przez gming wolnych
lokali.

§ 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

1. Ustala sie, ze sredni miesigczny dochdd, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku na jednego cztonka gospodarstwa domowego 0sob ubiegajacych si¢ 0
oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony, nie moze by¢ wyzszy niz:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Ustala sig, ze sredni miesigczny dochdd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku, na jednego cztonka gospodarstwa domowego 0sOb ubiegajacych si¢ 0
oddanie w najem socjalny lokalu, nie moze by¢ wyzszy niz:

1) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu na wniosek najemcy.

4. Zastosowanie obnizki czynszu uzaleznione jest od wysoko$ci dochodu brutto wszystkich
czlonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
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osiggnietego przez okres 3 miesiecy poprzedzajacych miesige, w ktérym ztozono wniosek
0 najem i skutkuje:

1) w przypadku nie przekroczenia 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym- obnizka czynszu o 10%,

2) w przypadku nie przekroczenia 50% najnizsze] emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym-obnizka czynszu o 10%.

5. Do wyliczenia dochodu, o ktorym mowa w ust.1-2,stosuje si¢ zasady stanowigce podstawe
obliczenia dodatku mieszkaniowego, o ktorych mowa w ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

§ 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ sytuacje, gdy
zachodzi co najmniej jeden z ponizszych przypadkow:

1) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktorym powierzchnia przypadajgca na jednego
mieszkanca jest mniejsza niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej na osobg w
gospodarstwie wieloosobowym lub 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu nienadajagcym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu
przepisoOw prawa budowlanego, albo zty stan techniczny lokalu, potwierdzony przez
zarzadce budynku, sluzby sanitarne (ekspertyza mykologiczna) lub Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego (decyzja o wytaczeniu z uzytkowania);

3) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych
najemcy, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

§ 4.

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego.

Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
przystuguje w wymienionej kolejnosci osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, prowadza gospodarstwo domowe o niskich dochodach i s3 osobami, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) opuszczaja rodzinng lub instytucjonalng forme pieczy zastgpczej,
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3) znajduja si¢ w szczegodlnie trudnych warunkach bytowych (osoby samotnie wychowujace
dzieci), zdrowotnych (niedostosowanie lokalu do potrzeb osoby niepelnosprawnej lub chorej),
osoby bedace ofiarami przemocy domowej, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem
sagdowym lub zaswiadczeniem o aktualnie prowadzonej procedurze niebieskiej karty dla osob
dotknietych przemoca domowa.

§5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

1. Zamiana lokali pomigdzy najemcami w zasobie mieszkaniowym, mozliwa jest po
obustronnym porozumieniu oraz uzyskaniu pisemnej zgody Woéjta Gminy i dokonywana jest
poprzez rozwigzywanie dotychczasowych umoéw najmu i zawarcie nowych umoéw z osobami
dokonujacymi mi¢dzy sobg zamiany lokali.

2. Zamiana obecnie wynajmowanego lokalu mieszkalnego na wolny w zasobie mieszkaniowym
dokonywana jest za zgoda Wojta Gminy w przypadku:

1) potrzeby zmniejszenia metrazu uwagi na klopoty z jego utrzymaniem,

2) utrudnionego dostgpu do lokalu z uwagi na stan zdrowia najemcy lub cztonka jego
gospodarstwa domowego.

§ 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych w skifad
mieszkaniowego zasobu Gminy sktadajag do Wojta wniosek o najem lokalu.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) o$wiadczenie o wysokosci dochodu, o ktébrym mowa w § 2 uzyskiwanego przez
wnioskodawce i cztonkow gospodarstwa domowego,

2) w przypadku, gdy wnioskodawca lub cztonkowie gospodarstwa domowego s3 osobami
niepetnosprawnymi - orzeczenie o niepelnosprawnosci,

3) zaswiadczenie lekarskie lub orzeczenie potwierdzajace niepetnosprawnos¢ potwierdzajace
zly stan zdrowia os6b wymienionych we wniosku,

4) prawomocny wyrok w przypadku ubiegania si¢ o lokal socjalny z tytulu eksmisji
z dotychczasowego lokalu mieszkalnego lub wyrok orzekajacy prawo do lokalu zamiennego.
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3. Ztozone wnioski o najem lokalu przyjmuje 1 weryfikuje pracownik Urzgdu Gminy wiasciwy
do zatatwiania spraw lokalowych w terminie 30 dni od dnia zlozenia wniosku wraz z
kompletem wymaganych dokumentow.

4. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do

uzupelnienia brakow w wyznaczonym terminie. w przypadku nie uzupeinienia brakow
w okreslonym terminie, wniosek pozostaje bez rozpatrzenia.

5. Przy wstepnej merytorycznej weryfikacji wniosku uwzglednia si¢ réwniez informacje oraz
dokumentacje¢ pozostajaca w dyspozycji Urzedu.

6. Pozytywna wstepna weryfikacja stanowi podstawe do wpisania wniosku o najem do wykazu
wnioskéw o najem spetniajacych kryteria ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu
gminy i dalszego postgpowania stosownie do zasad postepowania ustalonych uchwata.

7. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem
lokali mieszkalnych, Wéjt powotuje w drodze zarzadzenia Komisje mieszkaniows.

8. Komisja mieszkaniowa moze liczy¢ od 3 do 5 0sob.

9. Do zadan komisji mieszkaniowej nalezy sprawdzanie w razie koniecznosci, warunkow
mieszkaniowych i materialnych w miejscu zamieszkania wnioskodawcy, opiniowanie
wnioskow o najem lokali oraz opracowywanie projektu listy 0sob, z ktorymi umowy najmu
powinno by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

10. Wyniki Komisji zatwierdza Wojt Gminy, ktory podejmuje decyzje o przydzieleniu lokalu.

§7.

Zasady post¢powania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

1. Osoby zamieszkujace z najemca, pozostate w lokalu po opuszczeniu go przez najemce
z zamiarem rezygnacji z lokalu, badZz w razie jego $mierci, powinny opusci¢ lokal w terminie
3 miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

2. Osoby, ktoére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy a nie wstapily w stosunek najmu,
powinni opusci¢ lokal w terminie nie przekraczajagcym 3 miesi¢cy od daty $mierci najemcy.

§ 8.

Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.
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Lokal mieszkalny proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzgledni¢ rodzaj
niepetnosprawnosci, a w szczegélno$ci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier
architektonicznych, ktére uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez t¢ osobg, a w przypadku
niepetnosprawnosci ruchowej, zapewniat co najmnie;j:

1) otwoér drzwiowy o szerokosci min 90 cm;

2) brak progow, barier komunikacyjnych;

3) obnizone wlaczniki gniazda elektryczne;
4) stolarke okienng z obnizonymi klamkami;
5) przestrzen manewrowa Ww pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym o wymiarach

min. 1,5 mx1,5m.

§ 9.

Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania
rodziny i systemu pieczy zastepczej.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢
przeznaczane na cele spoleczne, w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych ustawg z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny 1 systemie pieczy zastgpczej, poprzez wydzielenie lokali z posiadanego zasobu.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ przeznaczone na cele, o ktorych mowa w ust. 1 na wniosek
wiasciwych jednostek, w szczegdlnosci Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

3. Wniosek, o ktéry mowa w ust. 2, powinien wskazywac zadanie i przeznaczenie lokalu.
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