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UCHWALA NR VI11/47/2024
RADY GMINY RUDA-HUTA

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ruda-Huta na lata 2025-2032

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2021 roku o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725) - Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ruda-Huta na lata
2025-2032, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ruda-Huta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ruda-Huta

Piotr Sliwa
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Zatacznik do Uchwaty Nr VI11/47/2024
Rady Gminy Ruda-Huta
z dnia 30 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RUDA-HUTA
NA LATA 2025 -2032



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 340
SPIS TRESCI
L300 Y7710 /2 V. O P 3
Postanowienia ogolne i cele Programu .......c.coveiiieiiiniiiieieinieietosaiossscsssocsscsnsiiossses 3
L 20 /21 2 V- T U e 4
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobow mieszkaniowych gminy . 4
1200 7710 /.2 V. T 1 L e 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata ........ccocviiniiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiieiennnenn.. 4
200 710 /2 V. T Pt 5
Planowana sprzedaz lokali w poszczegélnych latach ........ccccoviieiieiiiiiiiniieniiiniinniennnn 5)
ROZDZIAL V.aouaiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiitiiitttiatistcsesistissessssssssscsssissssssns 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu........cccceeveviiiiiiniiniiiiinnnn 6
200 V710 /.2 V. SV PPt 7
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach .....cccceeveeiiiiiiiieiiiiiiiiieniecneennns 7
200 V210 V. 7. T3V | P 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach ...............eeeennnn. 8
ROZDZIAL VIII c.uaniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiitietitcietistiteeistisscssssstcssssssssiesnssns 8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne ........ccocevvninnnnnn. 8
ROZDZIAL TX coiueiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietietittietiatesscsstestcssssssmesensenins 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.......ccceveviiniiieiiiniiiiiiinieinecnnnnionns 9



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 - Poz. 340

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogolne i cele programu

§1

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym  gminy nalozonym przez ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001  roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
2023 poz. 725) zwang dalej ustawa.

2. Glowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ruda-Huta na lata 2025-2032 sg
nastepujace:

1) Pomoc osobom najbardziej potrzebujagcym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

2) Systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Ruda-Huta,

3) Prowadzenie  polityki CZyNnszowej zapewniajagcej  wilasciwe  wplywy  Srodkow
na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych,

4) Modernizowanie istniejacych lokali mieszkalnych w przypadku pozyskania srodkéw z
zewngtrznych zrodet finansowania,

5) Utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.

3. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale stanowigce wlasno§¢ Gminy Ruda —
Huta. Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikajg z art. 21 wyzej wymienionej
ustawy. Majac na uwadze obowigzki gminy wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa za
uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowe;.

4. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego 1 zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen w kolejnych siedmiu latach moze by¢ realizowane w szczegolno$ci przez:

- adaptacje budynkow komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychow itp.) na lokale
mieszkalne i socjalne,

- przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia.

W tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rad¢ Gminy m.in. Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy (zwanego dalej rowniez Wieloletnim
Programem). W programie tym oprocz prognoz dotyczacych wielko$ci zasobu, jego potrzeb
remontowych, zrodet finansowania, sprzedazy lokali okresla si¢ takze zasady polityki czynszowe;.
Kluczowym aspektem Wieloletniego Programu jest wskazanie optymalnej formuly organizacji
zarzadzania 1 administrowania nieruchomos$ciami  mieszkaniowymi. Wieloletni  Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy dotyczy rowniez bezposrednio jednego
z najwazniejszych zadah gminy, ktorym jest zapewnienie lokali socjalnych 1 zamiennych w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, o ktorym moéwi art. 4 wyzej
wymienionej ustawy.
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ROZDZIAL 11

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobow mieszkaniowych gminy
Z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§2

1. Aktualnie mieszkaniowy zasob Gminy Ruda-Huta obejmuje 12 lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy.

2. Przedstawione dane nie obejmuja lokali zajmowanych pod lokale uzytkowe, $wietlice wiejskie,
osrodki zdrowia, szkoty, ops 1 gok.

3. Lokale mieszkalne s3 w przewazajacym srednim stanie technicznym.

4. Planuje si¢ utworzenie lokali socjalnych w wyniku adaptacji istniejacych obiektow stanowigcych
wlasnos$¢ gminy.

5. Szczegdlowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Ruda-Huta przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. | Lokalizacja Ilo$§¢ | Powierzchnia Stan Urzadzenia | Uwagi
lokali | lokali w m2 techniczny techniczne
1 Ruda-Huta (przy 4 276,41 m2 dobry wod.-
osrodku zdrowia) ul. kanaliz,
Niepodleglosci 36 C.0.
2 Ruda-Huta (przy 4 251,90 m2 dobry wod.-
bytej Lecznicy kanaliz,
Weterynarynej) c.0.
ul. Niepodlegtosci 2
3 Ruda-Huta 1 36,2 m2 $redni WC, inst.
ul. Zielona 5 elektryczna
4 Lesniczowka (po bylej | 1 64,00 m2 dobry wod.
szkole) inst.
elektryczna
5 Ruda 2 105 m2 zty inst.
elektryczna
Razem 11 733,51 m2 - - -
ROZDZIAL 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§3

1. Jednym z wazniejszych probleméw, ktore nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki

lokalowej jest zly stan techniczny czg¢sci budynkow. W duzej mierze stan ten wynika
z zawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniej eksploatacji przy braku
wystarczajacych srodkow na remonty kapitalne.

2. Przewiduje si¢, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Ruda-Huta w latach 2025 —
2032, jak 1 warunki zamieszkania w tych lokalach beda ulegaly poprawie poprzez wykonanie

4
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odpowiednio: wymiany instalacji elektrycznej, wymiany stolarki okiennej i pokry¢ dachowych.
pozostalym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez
przeprowadzanie remontow biezacych.

3. W latach 2025-2032 szacunkowy i orientacyjny koszt prac remontowo -modernizacyjnych
przedstawia ponizsza tabela :

Lp. | Zakres robot w | 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 | 2032
poszczegolnych
latach

1. Wymiana stolarki
okiennej | ------ 10000 | ----- | - 10000 | ------ | --m-m- | -meme--

2. Wymiana oraz
remonty dachow | ------ | ------ 15000 | === | e 8000 | ------ | --m-m--

3. Naprawa
Yl TT ) R e e T e e e e 3000
instalacji

elektrycznej

Razem | ------ 10000 |15000 | ------- 10000 | 8000 | ------ 3000

ROZDZIAL IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4

1. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan. Przy sprzedazy mieszkan gmina bedzie dazy¢ do
mozliwie jak najwigkszego promowania wykupu lokali mieszkalnych przez lokatorow.

2. W przypadku braku najemcéw lub chetnych do nabycia danego lokalu sprzedaz mieszkan
odbywac si¢ bedzie w trybie przetargowym.

3. W okresie objetym Wieloletnim Programem przewiduje si¢ do zbycia 4 lokale.

ROZDZIAL V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5

1. Polityka czynszowa Gminy Ruda-Huta powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2025 — 2032 ktore zapewnityby jak najwicksza samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej oraz zminimalizowatyby doptaty z budzetu gminy do wutrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezgcego utrzymania budynkow ale rowniez zapewni¢ pozyskiwanie srodkow na remonty.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -7 Poz. 340

2. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszcza¢ comiesigczny CZynsz najmu
wynikajacy z kosztow utrzymania nieruchomosci, konserwacji utrzymania stanu technicznego
budynku i powierzchni wspolnego uzytkowania.

3. Stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala zarzadzeniem
Wojt Gminy Ruda-Huta. Ustalajac stawki czynszu uwzglednia si¢ zréznicowanie w standardzie
zasobu mieszkaniowego poprzez stosowanie czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke
bazowg w zaleznosci od stanu wyposazenia mieszkan w instalacje c.o., wod.-kan. i sanitariaty oraz
w zalezno$ci od usytuowania budynku, stanu technicznego budynku, usytuowania mieszkania
w budynku i strefy w gminie.

4. Stawki czynszu powinny by¢ ksztalttowane w sposob odzwierciedlajacy jakos¢ 1 walory uzytkowe
mieszkania a takze usytuowanie budynku w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny. Wraz ze zmiang
warunkéw wysoko$¢ czynszu powinna by¢ poddana analizie 1 weryfikacji. Stawki te powinny
uwzglednia¢ racjonalng gospodarke zasobem mieszkaniowym oraz jej spdjnos¢ z potrzebami
najemcow.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

1) w zakresie wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:

- wzrost 0 10 % w przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacj¢ CO,

- wzrost 0 10 % w przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacj¢ gazowa (kuchnia, piecyk
gazowy),

- obnizenie o 10 % w przypadku braku w lokalu instalacji wodno — kanalizacyjnej,

- obnizenie o 10 % w przypadku braku w lokalu tazienki,

- obnizenie o 10 % w przypadku braku w lokalu ubikacji,

2) w zakresie og6lnego stanu technicznego budynku

- obnizenie o 20 % w przypadku stanu ztego,

- obnizenie o 10 % w przypadku stanu $redniego,

3) W przypadku, gdy istnieje podstawa do obnizenia czynszu tgczna obnizka czynszu nie moze
wynosi¢ wigcej niz 30% stawki bazowej czynszu.

6. Poprzez gospodarke czynszowa nalezy angazowaé najemcow do wspotudziatu w prowadzeniu
remontow 1 modernizacji mieszkan. Stworzenie odpowiednich priorytetow lokatorom podejmujacym
prace remontowe 1 modernizacyjne w postaci odpowiedniego ksztattowania stawek czynszu umozliwi
poprawe stanu technicznego mieszkan a takze wptynie na zaspokojenie potrzeb 1 poprawe warunkdéw
zgodnie z oczekiwaniami najemcow.

7. Wojt Gminy Ruda-Huta moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz jeden raz
w roku. Przy podwyzkach czynszu obowigzuja zasady okreslone w ustawie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8 Poz. 340

ROZDZIAL VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§6

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Ruda-Huta.
2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczego6lnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe

pomieszczen niemieszkalnych,

3) remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali oraz budynkow,

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,

5) utrzymanie zieleni,

6) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

7) obstuge finansowo — ksiggowa.
4. Zarzadzajacy zapewnia wykonanie prac remontowych zgodnie z planem rzeczowo — finansowym
oraz wykonanie biezacych napraw 1 konserwacji. Obowigzany jest rowniez analizowa¢ na biezaco
zglaszane (w formie wnioskow, interwencji, postulatow) potrzeby lokatorow 1 w miar¢ mozliwos$ci
uwzglednia¢ je w swojej dziatalnosci.
5. Wszelkie prace remontowe w zamieszkalym lokalu wymagaja uprzednio poinformowania lokatora
I uzgodnienia terminu przeprowadzenia remontu.
6. W latach 2025 — 2032 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§7

W latach 2025 - 2032 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastgpujacych zrodet:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,

3) wplywy z czynszow za garaze,

4) $rodki budzetowe.
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ROZDZIAL VIII

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§8

Planowane wydatki w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Zakres
wydatkow 2025 2026 2027 | 2028 | 2029 2030 | 2031 2032
poszczegolnych
latach

1 Koszty biezacej
eksploatacji 5500 5950 | 7445 | 6989 | 8588 9500 |8000 | 10769

2 Koszty
remontow 6 000 8000 | ------ 6000 |------- 4000 | 2000 |3000

Razem 11500 | 13950 | 7445 [ 12989 | 8588 | 13500 | 10000 | 13 769

ROZDZIAL IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu definiuje si¢
jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w
nieruchomosci.

2. W ramach Programu Wieloletniego nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow
wiazacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania
remontow.

3. Zaktada si¢ mozliwos$¢ negatywnego zalatwienia wniosku o najem lokalu komunalnego w sytuacji
gdy sktadajacym jest osoba, ktora zbyla swoj lokal lub budynek mieszkalny, wzglednie dokonata
zamiany lokalu na gorszy albo jest wlascicielem lub wspotwlascicielem lokalu lub budynku
mieszkalnego.

4. Innymi dzialaniami gminy majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw
bedg :

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spétdzielczego
1 spotecznego.
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