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UCHWALA NR XIV/96/2025

RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH
z dnia 25 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski
(obszar Brzezice 547/8)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz. 1456, 1572, 19071 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130zpdzn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 114 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz uchwalg
Nr LVIII/508/2023 Rady Miejskiej w Piaskach zdnia 29 czerwca 2023r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, po stwierdzeniu, iz
niniejsza uchwata nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski”, uchwalonego przez Rade Miejska w Piaskach uchwala Nr XXII/172/2005 Rady Miejskiej
w Piaskach z dnia 25 lutego 2005r. zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Piaskach: Nr XV1/140/2015
z dnia 4 grudnia 2015r., Nr XX1/178/2020 z dnia 30 kwietnia 2020r., Nr XXXV11/349/2021 z dnia 30 listopada
2021r., Nr X111/89/2025 z dnia 28 marca 2025r., Rada Miejska w Piaskach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, zwang
dalej planem.

2. Uchwalany plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski
przyjetego uchwata Nr XXX1/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001r. wraz z p6zn.
Zmianami.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zabudowy gminy Piaski przedstawiony jest
W postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z zalacznika nr 1 do niniejszej uchwaty,
obejmujacego obszar potozony w Brzezicach (obreb 0002), dziatka nr 547/8.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg takze:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik nr 4.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 2721

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
10) minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

13) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawek procentowych, stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobOw ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy, okreslone sa w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako obowigzujaca tre$¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z §3 ustl.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napigcia ze strefg ochronng (pasem technologicznym);
6) obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
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2) linii rozgraniczajacej — linia ciggla wyznaczajagca na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, przed ktéra zakazuje si¢
lokalizacji nowo realizowanych obiektoéw budowlanych; poza te lini¢ mogg wystawac nie wigcej niz

1,5 m elementy budynku, takie jak: tarasy, schody ipochylnie zewngtrzne, zadaszenia nad wejSciami,
podokienniki, ryzality, balkony, loggie, gzymsy, okapy, wykusze, nieprzekraczalna linia zabudowy
nie obowigzuje: budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) powierzchni zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
5) przepisach odrebnych — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

a w ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz
prawidtowa eksploatacja i konserwacja linii;

7) przeznaczeniu terenu — funkcja obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone indywidualnym symbolem;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktéore moze uzupelnia¢ lub
wzbogacac przeznaczenie podstawowe na zasadach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla terendéw;

9) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie, ktore zostato ustalone, jako jedyne Iub przewazajace na
dzialce budowlanej;

10) przeznaczeniu tymczasowym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe i dopuszczalne, mozliwe do
zrealizowania na dzialce budowlanej w okre§lonym czasie;

11) terenie — obszar, dla ktorego w planie ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolami: liczbowym
(identyfikujacym numer terenu) oraz literowym (identyfikujacym przeznaczenie terenu, w tym
okreslajacym klasyfikacje funkcjonalng drog);

12) dachu ptaskim — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 10°;
13) dachu stromym — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 10°;

14) infrastrukturze technicznej — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzgdzenia
i zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegélnosci do: obstugi obszaru objgtego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekdéw, usuwania odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

15) zabudowie — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

16) zieleni izolacyjnej — to obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej, $redniej i niskiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach zagospodarowania
1 uzytkowania.
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2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole literowe okre$lajace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi:

1) U-P — teren ustug lub produkcji;
2. 1,2,...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego zich przeznaczeniem, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

4. Nie ustala si¢ terenow przeznaczonych do realizacji celow publicznych.

5. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa publicznych
przewodow i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow, budowa przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania gazu i energii elektrycznej, a takze innych
obiektowi urzadzen niezbgdnych do korzystania ztych przewoddéw iurzadzen oraz obiektow iurzadzen
dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi dla terendow zawartych w rozdziale 3.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywac si¢ z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju, ochrony srodowiska, z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji obiektdéw budowlanych z wylaczeniem obiektow liniowych i sieci
technicznych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) forma architektoniczna budynkéw i budowli powinna harmonijnie wpisywac si¢ w otaczajacy krajobraz
w nawigzaniu do miejscowych uwarunkowan, poprzez zastosowanie odpowiedniej skali, materiatow

i kolorystyki;

4) zakaz sytuowania obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore niesg S$cisle zwigzane zplanowanym
przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do tymczasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robot budowlanych;

5)dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig
mozliwo$¢ remontow, nadbuddéw, przebudow, rozbudoéw izmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu;

6) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w celu ochrony ilo$ciowej ijakosciowej zasoboéw wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania
robot, ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zgodnie zustaleniami planu zawartymi w §
12 ust.3 pkt 6;

2) w granicach planu zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegoOlnosci stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznych awarii, W rozumieniu przepisow
odrgbnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenow w sposob niepowodujacy przekroczen na terenach sasiadujacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wskazanych w przepisach odrebnych,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
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a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw w wyznaczonych pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 13;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw
substancji w §rodowisku, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) nakaz realizacji ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach ochrony
srodowiska;

7) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych na terenie zabudowy, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy izagospodarowania terenéw, ktére zostaly zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) komponowanie zieleni towarzyszacej zabudowie w formie zieleni wysokiej, $redniej i niskiej w oparciu
orodzime gatunki roslin, z utrzymaniem dominacji zieleni wysokiej nad zabudowa, atakze realizacje
ogrodow.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

1. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome oraz dobra kultury wspolczesnej w zwiazku z tym
nie okresla si¢ zasad ich ochrony.

2. Teren 1U-P zlokalizowany jest w poblizu zespolu dworsko-parkowego w Brzezicach wpisanego do
rejestru zabytkéw woj. Lubelskiego pod nr A/731. Zagospodarowanie nie moze powodowaé zagrozenia dla
utrzymania relacji widokowo-przestrzennych mi¢dzy historycznie wyksztatcona przestrzenia, a wspolczesnym
zainwestowaniem oraz nie powinno wigza¢ si¢ z wprowadzeniem nowych dominant architektonicznych, ktore
negatywnie wplyna na odbidr w otaczajacym krajobrazie zespotu dworsko-parkowego w Brzezicach.

§ 9. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. W planie nie okre$la si¢ granic isposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz
takie obszary w granicach planu nie wystepuja.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. W planie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatow
nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenie nieruchomosci, a takze podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby
prawidtowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1U-P — 2000 m?,
b) dla pozostatych terendw — nie ustala si¢;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1U-P — 40 m,

b) dla pozostatych terenow — nie ustala sig,
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4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3. Niezaleznie od zasad iwarunkow wymienionych w ust.2 dopuszcza si¢ scalanie oraz podziat
nieruchomosci zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi poszczegélne tereny.

4. Wymienione wust.2pkt2i3 zasady iwarunki nie obowigzuja w przypadkach wynikajacych
z przepisOw odrgbnych, w tym w przypadku podziatow iscalen majacych na celu powigkszenie dziatek
macierzystych oraz lokalizacje dopuszczonych ustaleniami planu drog wewnetrznych, obiektow iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaréw objetych miejscowym planem poprzez dwa istniejace zjazdy
zwykte zlokalizowane w km. 637+710 (wjazd na dzialkg) oraz 637+832 (wyjazd z dziatki) - zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi planu dotyczacymi poszczegdlnych terendow, zawartymi w rozdziale nr 3;

2)ustala si¢ obsluge komunikacyjna nieruchomosci poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drog
publicznych 1idrég wewngtrznych lub posrednio poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngtrzne, atakze ustanowione odpowiednie stuzebnosci drogowe, zapewniajagce dostep do drogi
publicznej;

3) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenow zabudowy komunikacja wewngtrzna
musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegdlnych obiektéw, zgodnie zich
przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastepujacych
parametrach:

a) szerokos¢ drogi wewnetrznej — nie mniej niz 5Sm,

b) dla droég nieprzelotowych o dlugosci powyzej 60m na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania
samochodéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m,

¢) na skrzyzowaniach drog wewnetrznych ustala si¢ realizacj¢ naroznych $cigé linii rozgraniczajacych
o bokach nie mniejszych niz 5 x 5m,

d) na skrzyzowaniach drogi wewnetrznej i drogi publicznej ustala si¢ realizacje naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych o bokach nie mniejszych niz 5 x Sm i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania z kartg parkingowa, stosownie do potrzeb, w ilo$ci nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk
postojowych w drogach publicznych istrefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob
umozliwiajacy prawidlowe zagospodarowanie dzialek oraz zuwzglednieniem sposobow i zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci:
a) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy produkcji nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na pieciu pracownikow,
¢) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

3) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, podziemne i naziemne miejsca
parkingowe;

4) obowigzuje spetienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych.
3. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zachowuje si¢ istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi — w sposéb podporzadkowany okreslone;
w planie funkcji terenu i niekolidujacy z istniejaca i planowang zabudowa;
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3) realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociagowej,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ tymczasowe korzystanie z indywidualnych uje¢
wody,

c¢) ustala si¢ rozbudowe ibudowe sieci wodociggowej poza liniami rozgraniczajagcymi drogi, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, a takze w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrzne,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej na dziatkach przylegtych do drog w sposdb nie kolidujacy
z istniejaca zabudowa,

e) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) w zaKkresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow z terenow zabudowy do systemu kanalizacji zbiorczej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow komunalnych w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych lub odprowadzenie do indywidualnych oczyszczalni $cieko6w na terenie
dziatki budowlanej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej
z mozliwo$cig odprowadzenia ich nadmiaru do gruntu, wiasnego systemu zagospodarowania wod
opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi lub systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu,

b) ustala si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegoélne tego wymagaja, budowe
instalacji podczyszczania wdd opadowych iroztopowych z zanieczyszczen powstajacych na skutek
prowadzonej dziatalnosci;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrddet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych,
paliw statych odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet geotermalnych, energii stonecznej,
z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ stosowanie urzadzen zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych gazociggéw S$redniego i niskiego
cis$nienia,
b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet,

c) przy realizacji sieci gazowych obowigzuja stosowne przepisy odrgbne dotyczace warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

9) w zaKkresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenéw objetych opracowaniem planu w oparciu o sie¢
elektroenergetyczna niskiego i §redniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ w granicach planu, na terenach drog oraz pozostatych terenach budowe oraz przebudowe,
rozbudowe i modernizacj¢ sieci niskiego i $redniego napigcia oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, w sposob niekolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie, w granicach planu, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci

i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym wymagajacych wydzielenia dziatki niezaleznie od
ustalonego przeznaczenia terenu,
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d) dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN
wraz z liniami zasilajacymi $redniego iniskiego napigcia w ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb,
rowniez w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka,

e) dopuszcza si¢ zastosowanie systemOw opartych na odnawialnych zrodtach energii o mocy nie wigkszej
niz moc mikro i matych instalacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w tacznos¢ z systemow przewodowych i1 bezprzewodowych,

b) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci
telekomunikacyjnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowej sieci telekomunikacyjnej przewodowej wylacznie z zastosowaniem linii
kablowych w sposob niekolidujacy z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem terenow,

d) na terenie opracowania planu dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzuja zasady okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych odpaddéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami,

b) sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

§ 13. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W granicach planu dla istniejacych iprojektowanych linii elektroenergetycznych s$redniego (SN)
iniskiego (nN) napiecia obowigzuja strefy ochronne (pasy technologiczne) oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania terendéw wewnatrz pasow:

1) dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii);
2) dla linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii);

3)w obrebie strefy ochronnej - pasa technologicznego - dla istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych:

a) zakazuje si¢ budowy obiektow oraz sktadowania materiatow,
b) zakazuje si¢ nasadzen drzew wysokich,

c) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odregbnych.

2. W przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
przestaja obowigzywaé ograniczania zabudowy wynikajace z przypisanych im paséw technologicznych
wymienionych w ust.1 pkt 11 2.

3. Przy lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych obowigzuje
zachowanie odpowiednich odleglosci i zasad okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w stosownych normach
dotyczacych projektowania i budowy linii napowietrznych.

4.Dla obszaru trudnych warunkow gruntowych (wysoki poziom wodd gruntowych) — nakaz
zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody oraz
geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych.

5.Dla obszarow zdrenowanych — nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie
z przepisami odrgbnymi prawa wodnego.

6. Zakaz lokalizacji sktadowisk opatu i odpadéw oraz ztomowisk.

§ 14. Ustala sie¢ zasady iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendow:
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1) Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2) Dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i1 urzadzen stuzagcych obstudze budowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji.

1) ustala sie lokalizacje zabudowy uslugowej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki gospodarcze, budynki garazowe;

2) ustugi komunikacji w tym stacje paliw;

3) zielen urzadzona;

4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) urzadzenia wykorzystujace odnawialne zrodla energii w formie mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego, z dopuszczeniem: matych instalacji
lokalizowanych na wylacznie gruncie o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz S00kW, matych instalacji
jako urzadzen innych niz wolnostojace, magazynow energii — w rozumieniu przepisOw odrebnych;

6) silosy;
7) niewyznaczone dojscia i dojazdy;
8) drogi wewngtrzne.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,003;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, ilos¢ kondygnacji — 12m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, dla
budowli maksymalnej wysokosci zabudowy nie okre§la si¢, pod warunkiem zachowania ustalen
okreslonych w §8 ust.2;

7) gabaryty obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego do 60m;
b) wysokos¢ obiektu kubaturowego maksymalnie do 12m, nie dotyczy silosow;

8) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
w kalenicy od 10° do 45°;

9) kolorystyka i materialy dachow — naturalne odcienie, brazu, szarosci i grafitu, zakazuje si¢ stosowania
jaskrawej kolorystyki:

a) dla dachow stromych — pokrycie dachowe z dachéwki lub blachy,
b) dla dachow ptaskich — pokrycie dachowe dowolne;

10) kolorystyka i materiaty elewacji — zakazuje si¢ jaskrawej kolorystyki, bialy, materiaty naturalne: cegla
ceramiczna, beton architektoniczny, drewno, materiaty imitujgce drewno, szkto, tynki i blacha w kolorach
nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly ceramicznej, szarosci, grafitu lub w kolorach pastelowych;
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11) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystepowania wod gruntowych do 1,5 m;

12) wprowadza si¢ nakaz realizacji pasa wielopietrowej zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 10m
W miejscu oznaczonym na zataczniku graficznym.

4. Obsluga komunikacyjna:

1) Dla terenu 1U-P zdrogi publicznej klasy glownej ruchu przy$pieszonego si¢ poza granicami planu
oznaczonej symbolem KUE/S12 — droga krajowa nr 12 w oparciu o istniejace zjazdy (wjazd i wyjazd).

5. Zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenéw zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu zawartymi w §12.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu dla terendow przewidzianych pod zainwestowanie w wysokosci: 20% dla
terenu zabudowy ustug i produkcji, oznaczonego symbolem: 1U-P.

§ 17. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski przyjety uchwala Nr XXXI/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia
28 grudnia 2001r. wraz z p6zn. zmianami.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Piask.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Podgérski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY PIASKI
SKALA 1:1000

Zatacznik nr 1 do uchwaly
Nr XIV/96/2025
Rady Miejskiej w Piaskach
z dnia 25 kwietnia 2025 roku
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PIASKI
uchwalonego przez Rade Miejska w Piaskach uchwalg Nr XXII/172/2005 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 25 lutego 2005r. i zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej w Piaskach: Nr XVI/140/2015 z dnia 4 grudnia 2015r., Nr
XX1/178/2020 z dnia 30 kwietnia 2020r., Nr XXXVII/349/2021 z dnia 30
listopada 2021r. oraz Nr XII1/89/2025 z dnia 28 marca 2025t.
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granica obszarow zmiany Studium uchwalonego Uchwalg Nr XVI714072075 Rady Miejskie] w Praskach
z dnia 4 grudnia 2015 1.

RM, AG tereny - zmiana przeznaczenia terenu
granica obszaréw zmiany Studium uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII3492021 Rady Miejskiej w Piaskach
z dnia 30 listopada 2021 r.

RM, AG tereny - zmiana przeznaczenia terenu

granica obszaréw zmiany Studium uchwalonego Uchwatg Nr XIII/89/2025 Rady Miejskiej w Piaskach
z dnia 28 marca 2025 r.
tereny - zmiana przeznaczenia terenu
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Zalacznik nr 2 do uchwaty Nr XIV/96/2025
Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 25 kwietnia 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski (obszar Brzezice 547/8)

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. 1130 z pozn.
zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Piaskach
uchwalajac zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski, uchwalonego przez Rade
Miejska w Piaskach uchwalg Nr XXII/172/2005 Rady Miejskiej
w Piaskach z dnia 25 lutego 2005r. i zmienionego uchwalami Rady Miejskiej
w Piaskach: Nr XVI/140/2015 z dnia 4 grudnia 2015r., Nr XXI/178/2020
z dnia 30 kwietnia 2020r. oraz Nr XXXVII/349/2021 z dnia 30 listopada
2021r., rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski (obszar Brzezice 547/8) wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do wgladu publicznego w dniach od 20 sierpnia
2024 r. do 13 wrzesnia 2024 r.. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami odbyta sie w dniu 9 wrzesnia
2024 r.. Nieprzekraczalny termin skladania uwag uplynal 4 pazdziernika
2024 r.

W ustawowym terminie skladania uwag zZadna z osob fizycznych
i prawnych oraz zadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej nie wniosla uwag dotyczacych projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr XIV/96/2025
Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 25 kwietnia 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski
(obszar Brzezice 547/8) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowani.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. 1130
z pozn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga sie zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy
z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog gminnych i uzbrojenia),
nalezace do zadan wlasnych gminy, ktorych realizacja moze obciaza¢ budzet

gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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