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UCHWALA NR XV/142/2025

RADY MIEJSKIEJ W BELZYCACH
z dnia 28 maja 2025 1.

zmieniajgca uchwale Nr X1/109/2025 Rady Miejskiej w Belzycach z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy BelZyce na lata
2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 1907 11940) oraz art.21 ust. 1 pkt 2 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 1. poz. 725) Rada Miejska w Betzycach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Zmienia si¢ tres¢ zalacznika nr 1 do uchwaty Nr X1/109/2025 Rady Miejskiej w Betzycach z dnia
26 lutego 2025 r. z sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Belzyce na lata 2025-2029 w ten sposob, ze otrzymuje on brzmienie jak w zataczniku nr 1 niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Betzyc.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Belzycach

Maria Minik
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Zatgcznik do uchwaty nr XV/142/2025
Rady Miejskiej w Betzycach
z dnia 28 maja 2025 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BELZYCE NA LATA 2025 - 2029

Postanowienia ogolne

Obowigzek opracowania Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Betzyce naklada na Rade Gminy ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U.z2023 r. poz. 725).

Zgodnie z art. 4 ustawy jednym z zadan witasnych gminy jest tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej wykorzystujac mieszkaniowy
zasob gminy.

Podstawowym celem programu jest wskazanie gtownych kierunkéw dziatania Gminy
Betzyce i dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem uwzgledniajgc
potrzeby, a takze mozliwosci finansowe Gminy prowadzac tym samym do maksymalnego jego
wykorzystania na cele zwigzane zudzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktoérzy tego
rzeczywiscie potrzebuja.

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wymaga, by byt on opracowany, na co
najmniej pie¢ kolejnych lat.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Programie — nalezy przez to rozumieC wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Betzyce na lata 2025 - 2029,

2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Betzyc,

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Belzyce,

4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023

r. poz. 725),

5) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zaséb mieszkaniowy Gminy Betzyce.
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Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne
zlokalizowane w 7 budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy oraz w budynkach
stanowigcych wspdtwtasnosc.

2. Wedtug stanu na dzien 1 grudnia 2024 r. Gmina posiada 84 lokale o tgcznej powierzchni
3283,38 m.

3. Wielko$¢ oraz stan techniczny budynkéw mieszkalnych stanowigcych wilasnosé Gminy

na dzien 1 grudnia 2024 r. przedstawia tabela nr 1.

Czynnikami majgcymi wptyw na stan techniczny budynkéw sg miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj materiatu konstrukcyjnego budynku, rodzaj pokrycia dachowego i jego stan,
sposob utrzymania i uzytkowania budynku. Charakterystyka stanu technicznego budynkow jest

dokonywana w trzech grupach klasyfikacyjnych:

Stan zly — uszkodzone elementy budynku, istnieje pilna potrzeba wykonania remontu
polegajgca na wymianie co najmniej jednego elementu np. konstrukcji, pokrycia

dachowego, instalaciji, stolarki — naprawa gtéwna.

Stan sredni — zadowalajacy, elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast inne
elementy budynku nalezy konserwowac, naprawiac¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy
remont elementéw budynku, ktory ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych

elementdw i utrzymania budynku we wtasciwym stanie technicznym — naprawa biezgca,

Stan dobry — budynek objety prognozag nie wymaga generalnych remontéw, wymagane
wykonywanie rob6t majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow

budynku — konserwacja.
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Tabela nr 1 - Wielko$¢ oraz stan techniczny budynkéw mieszkalnych stanowigcych wtasnosc

Gminy na dzien 1 grudnia 2024 r.

Lp. Adres llos¢ | Powierzchnia | Stan techniczny
lokali uzytkowa

1. |Belzyce, ul. Rynek 13 5 109,58 zty

2. |Belzyce, ul. Rynek 21 3 99,40 zty

3. |Betzyce, ul. Zielona 3 1 32,50 dobry

4. |Kierz 89, Szkota Podstawowa 1 48,00 Sredni

5. |Matczyn 9, Szkota Podstawowa 2 84,75 Sredni

6. [Wronow 15, Szkota Podstawowa 3 129,12 dobry

7. |Babin 147 , Szkota Podstawowa 2 111,00 dobry

W latach 2025 - 2029 liczba budynkéw mieszkalnych nie ulegnie zmianie.

Prognoza stanu technicznego budynkdw przewiduje podejmowanie dziatan remontowych

zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego budynkéw ze ztego na co najmniej Sredni i ze

stanu $redniego na dobry. Prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego budynkéw

mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy na lata 2025 - 2029 przedstawia tabela nr 2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

Poz. 2908

Tabela nr 2 - Prognoza wielkosci

stanowigcych wtasnos¢ Gminy Betzyce na lata 2025 - 2029.

oraz stanu technicznego budynkéw mieszkalnych

Rok Ogotem budynki Stan techniczny

dobry Sredni zty
2025 7 3 3 1
2026 7 4 2 1
2027 7 4 2 1
2028 7 4 3 -
2029 7 4 3 -

4. WielkoS¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela nr 3

i4.

Czynnikami majgcymi wptyw na stan techniczny lokali sg miedzy innymi: wiek lokalu,

stan instalacji wewnetrznych, stan stolarki okiennej i drzwiowej, stan podtoég i Scian oraz sposéb

utrzymania i uzytkowania lokalu.

Charakterystyka stany technicznego lokali

klasyfikacyjnych:

jest dokonywana w trzech grupach

1. Stan zly - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (w okresie 1 roku), co najmniej

jednego elementu np. instalacji wewnetrznej, stolarki okiennej lub drzwiowe;.

2. Stan $redni - w okresie do 2 lat zajdzie potrzeba dokonania remontu lub wymiany

jednego z elementow lokalu.

3. Stan dobry - nie zachodzi potrzeba remontu lokalu w okresie obowigzywania programu.
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Tabela nr 3 - Wielkos¢ i stan techniczny lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy na
dzien 1 grudnia 2024 r.

Lp. adres nr lokalu uiSt(I’(v;;Na Stan techniczny
1 Belzyce, ul. Rynek 13 2 20,00 zty
2. Betfzyce, ul. Rynek 13 3 36,38 zty
3, Belzyce, ul. Rynek 13 5 13,50 2ty
4. Befzyce, ul. Rynek 13 6 18,13 zty
5. Befzyce, ul. Rynek 13 7 21,57 zty
6. Belzyce, ul. Rynek 21 1 34,66 Sredni
7. Betfzyce, ul. Rynek 21 2 36,54 Sredni
8. Belzyce, ul. Rynek 21 3 28,20 Zy
9. Betzyce, ul. Zielona 3 1 32,50 dobry
10. | Matczyn 9, Szkota Podstawowa 1 33,00 Sredni
11. | Matczyn 9, Szkota Podstawowa 2 51,75 Sredni
12. | Wronéw 15, Szkota Podstawowa 1 36,56 dobry
13. | Wronéw 15, Szkota Podstawowa 2 48,75 dobry
14. | Wrondéw 15, Szkota Podstawowa 3 43,81 dobry
15. Babin, Szkota Podstawowa 1 55,50 dobry
16.| Babin, Szkola Podstawowa 2 55,50 dobry
17. Kierz, Szkota Podstawowa 1 48,00 Sredni
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RAZEM

17

614,35

Tabela nr 4 - Wielkos¢ i stan techniczny lokali we wspdtwitasnosci (wspdélnoty mieszkaniowe).

Lp. Adres IoE;Iu ui;t‘:(v;;lva Stan techniczny
1. | Befzyce, ul. Rynek 19 2 27,70 zty
2. | Betzyce, ul. Rynek 19 3 19,86 zty
3. |Betzyce, ul. Rynek 19 5 10,05 zty
4. | Befzyce, ul. Rynek 24 1 15,31 dobry
5. |Betzyce, ul. Rynek 24 6 22,69 dobry
6. | Betzyce, ul. Rynek 24 3 40,69 dobry
7. |Befzyce, ul. Rynek 24 9 31,41 dobry
8. |Befzyce, ul. Rynek 24 8 29,78 dobry
9. |Befzyce, ul. Rynek 24 7 20,96 dobry
10. | Befzyce, ul. Rynek 26 2 34,15 dobry
11. | Betzyce, ul. Fabryczna 4 108 33,93 dobry
12. | Betzyce, ul. Fabryczna 4 202 47,60 dobry
13. | Belzyce, ul. Fabryczna 4 207 33,93 dobry
14. | Betzyce, ul. Fabryczna 4 208 67,86 dobry
15. | Belzyce, ul. Fabryczna 4 301 34,02 dobry
16. | Betzyce, ul. Fabryczna 4 407 33,93 dobry
17. | Betzyce, ul. Bychawska 5 1 38,68 dobry
18. | Befzyce, ul. Rynek 39 3 32,20 Sredni
19. | Befzyce, ul. Rynek 39 7 38,20 Sredni
20. | Betzyce, ul. Rynek 25 A 2 47,52 Sredni
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21. | Betzyce, ul. Rynek 25 A 3 48,88 Sredni
22. | Betzyce, ul. Pocztowa 5 A 1 38,40 dobry
23. | Befzyce, ul. Pocztowa 5 A 9 38,86 dobry
24. | Befzyce, ul. Pocztowa 5 A 12 37,04 dobry
25. | Betzyce, ul. Pocztowa 5 1 41,48 dobry
26. | Betzyce, ul. Pocztowa 5 18 36,43 dobry
27. | Betzyce, ul. Pocztowa 5 19 46,90 dobry
28. | Betzyce, ul. Lubelska 78 A 2 31,60 dobry
29. | Betzyce, ul. Lubelska 78 A 20 37,29 dobry
31. | Betzyce, ul. Pocztowa 3 14 37,45 dobry
31. | Betzyce, ul. Pocztowa 3 15 48,64 dobry
32. | Betzyce, ul. Pocztowa 3 19 52,53 dobry
33. | Betzyce, ul. Bychawska 9 2 2517 dobry
34. | Betzyce, ul. Bychawska 9 4 39,17 dobry
35. | Betzyce, ul. Bychawska 9 5 40,65 dobry
36. | Betzyce, ul. Bychawska 9 6 48,12 dobry
37. | Betzyce, ul. Bychawska 9 10 48,17 dobry
38. | Betzyce, ul. Bychawska 9 11 32,72 dobry
39. | Betzyce, ul. Bychawska 9 13 42,70 dobry
40. | Betzyce, ul. Bychawska 7 2 50,75 dobry
41. | Betzyce, ul. Bychawska 7 3 53,73 dobry
42. | Betzyce, ul. Bychawska 7 9 40,56 dobry
43. | Befzyce, ul. Bychawska 7 12 40,00 dobry
44. | Betzyce, ul. Bychawska 1 1 17,11 dobry
45. | Betzyce, ul. Bychawska 1 2 71,70 dobry




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

Poz. 2908

46. | Befzyce, ul. Bychawska 1 4 36,81 dobry
47. | Befzyce, ul. Bychawska 1 9 44,85 dobry
48. | Betzyce, ul. Bychawska 3 2 50,88 dobry
49. | Betzyce, ul. Bychawska 3 5 38,66 dobry
50. | Betzyce, ul. Bychawska 3 10 50,88 dobry
51. | Betzyce, ul. Bychawska 3 11 50,98 dobry
52. | Betzyce, ul. Bychawska 11 1 32,45 dobry
53. | Betzyce, ul. Bychawska 11 4 34,88 dobry
54. | Betzyce, ul. Bychawska 11 9 34,21 dobry
55. | Betzyce, ul. Bychawska 11 11 44,20 dobry
56. | Betzyce, ul. Lubelska 78 9 36,95 dobry
57. | Betzyce, ul. Lubelska 78 10 46,33 dobry
58. | Betzyce, ul. Lubelska 80 2 37,10 dobry
59. | Betzyce, ul. Lubelska 80 3 48,20 dobry
60. | Betzyce, ul. S. Zeromskiego 1 1 51,97 Sredni
61. | Betzyce, ul. S. Zeromskiego 1 2 53,01 Sredni
62. | Betzyce, ul. S. Zeromskiego 1 3 50,84 Sredni
63. | Babin 221 1 28,73 dobry
64. | Babin 221 18 31,12 dobry
65. | Babin 222 7 56,17 dobry
66. | Babin 224 4 53,01 $redni
67. | Kierz 89 A, 2 50,28 dobry
RAZEM 67 2669,03
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Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy.

W latach 2025 - 2029 liczba lokali mieszkalnych ulegaé bedzie zmianom. Zmiany stanu

zasobu mieszkaniowego mogg nastepowac w zwigzku z ewentualng sprzedazg lokali.

Prognoze dotyczgcg wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2025 — 2029
przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5 - Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2025 -

2029
Rok | llos¢ lokali (stan na | Uzysk lokali w wyniku Ubytek lokali llos¢ lokali (stan na
dzien 1 stycznia) adaptac;ji (sprzedaz lokali) dzien 31 grudnia)

2025 84 - 3 81
2026 81 - 3 78
2027 78 - 3 75
2028 75 - 3 72
2029 72 - 3 69

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy pozostanie na poziomie nizszym niz
przewidywane potrzeby w tym zakresie.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2025 - 2029

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przewiduje poprawe stanu technicznego
lokali ze ztego na co najmniej $redni. Ponadto planowane sg remonty i modernizacje w celu
uzyskania jak najwiekszej ilosci lokali o stanie dobrym.

Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy przestawia tabela nr 6.
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Tabela nr 6 - Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2025 -

2029.
Stan techniczny
Rok Ogotem lokali
dobry Sredni zty
2025 84 62 13 9
2026 81 60 12 9
2027 78 61 10 7
2028 75 60 10 5
2029 72 60 10 2
Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

Potrzeby w zakresie remontow budynkdw i lokali mieszkalnych okre$lane sg w oparciu
o wyniki corocznych i piecioletnich przeglgdéw stanu technicznego budynkow, przegladéw
kominiarskich, gazowych oraz innych opinii. Niektére budynki gminy wymagajg modernizacji, ze
wzgledu na wiek, ogdélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujgcych
przepisow techniczno — budowlanych.
W planowanych zadaniach remontowych i modernizacyjnych priorytetem jest zapewnienie
bezpieczehstwa najemcom. Realizowane bedg zadania zmierzajgce do wzmocnienia
i zabezpieczenia, ewentualnej wymiany elementow konstrukcyjnych budynkéw oraz
termomodernizacyjne.
Na podstawie Porozumienia Administracyjnego nr 1/2010 zawartego dnia 9 lutego 2010 r.
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Betzycach dziatajgcy, jako zarzadca zasobu
mieszkaniowego Gminy sporzadzat bedzie roczne plany rzeczowo - finansowe remontow
budynkéw i lokali mieszkalnych.
Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych w latach 2025 - 2029 bedzie

realizowany w oparciu o $rodki zaplanowane w budzecie Gminy Befzyce na kolejne lata.
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Tabela nr 7 przedstawia potrzeby remontowe budynkéw mieszkalnych Gminy na lata 2025 -
2029.

Tabela nr 8 przedstawia potrzeby remontowe lokali mieszkalnych Gminy na lata 2025 - 2029.

Tabela nr 7 - Potrzeby remontowe budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy 2025
- 2029

Lp. Adres Potrzeby (rodzaj prac ) Prognozowany termin prac

remont i malowanie klatki schodowe;.
remont drzwi do klatki schodowej,
wymiana pionéw wodociggowych,
remont sieni,

malowanie dachu,

dokonczenie ocieplenia budynku (dwie
Sciany)

Rynek 13 2026 - 2027

« Ocieplenie budynku, potozenie tynku,
elewacja,

« remont klatki schodowej, wymiana
drzwi zewnetrznych,

« wymiana instalacji elektrycznej na
klatce schodowej,

« wykonanie opaski odwadniajgcej przy
budynku wraz z kostkg brukows,

« wymiana pionéw wodnokanalizacyjnych

Rynek 21 2028 - 2029

Ocieplenie budynku (jedna $ciana),
wymiana drzwi zewnetrznych, 2026 - 2028
remont dachu, komina,

wymiana piondéw wodnokanalizacyjnych

3. Zielona 3

remont klatki schodowej,
remont instalacji elektrycznej w czesci 2027
wspolnej,

¢ wykonanie schodéw do budynku

4. Wronoéw 15

W budynkach wspdlnot mieszkaniowych potrzeby remontowe czesci wspdinych budynku
ustalane sg przez zarzadcow tych budynkéw. Remonty finansowane sg z zaliczek na fundusz
remontowy, do wnoszenia, ktérych zobowigzani sg wiasciciele lokali. Gmina przekazuje zaliczki

na fundusz remontowy, za lokale bedace jej wlasnoscig zgodnie z uchwatami wspéinot.
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Tabela nr 8 - Potrzeby remontowe lokali mieszkalnych w latach 2025 — 2029

Lp. Adres Rodzaj prac Prognozowany termin
Wspolnoty

1. |Bychawska 1| « Wymiana drzwi wejsciowych (lokal nr1, 2,4,9) 2026-2027
« wymiana okien (lokal nr 2 — 2 szt.)

2. |Bychawska 3| « Wymiana drzwi wejsciowych (lokal nr 2025-2026
2,5,10,11),
« wymiana okien (lokal nr 2, — 2 szt., lokal nr 5 —
3 szt., lokal nr 10 — 3 szt., lokal nr 11, - 3szt. )

3. |Bychawska 7| « wymiana drzwi wejSciowych — szt. 5 (lokal nr 2027-2029
2,3,9,12)
« wymiana okien ( lokal nr 2,3,9,12 — po 3 szt.)

4. |Bychawska 9| « wymiana drzwi wejsciowych- (lokal nr 1, 4, 5,6, 2026-2029
10, 11)
« wymiana okien- (lokal nr 1 — 3 szt., 6 — 1 szt.,
10 — 4 szt.)

5. | Bychawska | « wymiana drzwi wejsciowych — szt. 3 (lokal nr 2025-2027

11 1,4,9)

« wymiana okien - (lokal nr 1 — 2 szt.)

6. | Lubelska 78 | « wymiana drzwi — szt.1 (lokal nr 9) 2025

7. Lubelska « wymiana drzwi wejsciowych- szt 1 (lokal nr 2) 2026

78A

8. | Lubelska 80 | « Wymiana okien 4 szt. lokal nr 3 2028

9. | Pocztowa 3 | « wymiana drzwi wejSciowych- szt 3 (lokal nr 2025
14,15,19)

10. | Pocztowa 5 | « wymiana drzwi - szt. 3 (lokal nr 1,18,19) 2026-2027

11. | Pocztowa 5A| « wymiana drzwi wejsciowych- szt. 2 (lokal nr 1, 2026-2027
9)

12.| Rynek 13 « wymiana okien — lokal nr 5- szt.1 2026-2028
e wymiana drzwi — szt. 4 (lokal nr 2, 4, 5)

13.| Rynek 19 2026-2029

« wymiana drzwi — szt.2 (lokal nr 3,6)
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14.| Rynek 21 e wymiana drzwi — szt.3 (lokal nr 1,2,3), 2026-20298
« wymiana okien — lokal nr 1 — 3szt., lokal nr 2 —
3szt.
15.| Rynek 24 e wymiana drzwi - szt. 5;- lokal nr 1,3,6,7,8 2027-2029
16.| Rynek 25A 2028-2029
e wymiana okien- szt. 4; - lokal nr 2, 4 szt. - lokal
nr3,
e wymiana drzwi — szt.2; - lokal nr 2,3
17.| Rynek 39 e wymiana drzwi szt.2; -lokal nr 2,7 2026-2027
15. | Fabryczna4 | e wymiana okien —lokal 108 szt.2, 202 szt. 2, 2026-2029
407

szt. 3, 207 — 3 szt., 208 — 4 szt., 301 — 3 szt.

e wymiana drzwi — szt.6;- lokal nr 108, 202, 301,

207, 208, 407
18.| Kierz 89A e wymiana okien - szt. 4;-lokal nr 2 2028-2029
e wymiana drzwi — szt.1;- lokal nr 2
19. | Zeromskiego | e Wymiana drzwi — 3 szt. - lok. 1, 2, 3 2025
1
Rozdziat Il

Planowana sprzedaz lokali

W zwigzku ze znacznym obnizeniem w 2020 r. wysokosci bonifikaty od ceny ustalonej
przez rzeczoznawce majgtkowego przy sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na rzecz najemcéw, z ktérymi zostaty
zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony, nastgpit catkowity spadek zainteresowania
nabyciem lokali mieszkalnych. Z uwagi na spodziewane utrzymanie si¢ powyzszej sytuacji,
Rada Miejska podjeta Uchwate NR V/58/2024 z dnia 22 pazdziernika 2024 r. ustalajaca
wysokos¢ bonifikaty na poziomie 50 %. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow pozwala na nabycie
wlasnosci mieszkan, w ktérych najemcy zamieszkuja w wiekszosci przypadkow od
kilkudziesieciu lat. Ponad to Gmina uzyska dochody ze sprzedazy, a takze zmniejszg sie koszty
zwigzane z utrzymaniem lokali, ktére obecnie ponosi Gmin Belzyce. W zwigzku z powyzszym
sprzedaz w latach 2025-2029 planuje sie na poziomie 12 lokali mieszkalnych z zasobu
mieszkaniowego Gminy.

W latach 2025-2029 nie planuje sie sprzedazy mieszkan zlokalizowanych w budynkach szkot.
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Tabela nr 9 — Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029

Okres | 2025r. | 2026r. | 2027 r. | 2028 r.| 2029 r.

llos¢ 3 3 3 3 3

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1) Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej bedg zmierza¢ do takiego
ksztattowania wysokosci czynszu w latach 2025-2029 na poziomie zapewniajgcym
pokrycie kosztow utrzymania zasobu. Nalezy dgzy¢é systematycznie do stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wptywy z czynszu najmu powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania

zasobu mieszkaniowego, ale zapewnié pozyskanie $rodkdw na remonty.

2) Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad
zasobu mieszkaniowego Gminy ustalany jest w oparciu o okreslong stawke bazowg -
podstawowg z uwzglednieniem czynnikbw podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich
wartos¢ uzytkowa.

3) Wykaz czynnikow podwyzszajgcych wartoS¢ uzytkowg lokalu oraz wskazniki

podwyzszajgce stawke bazowg okresla tabela nr 10.

Tabela nr 10 — Wykaz czynnikbw podwyzszajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu oraz wskazniki

podwyzszajgce stawke bazowg

Lp. |Czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg lokalu Wskaznik podwyzszajgcy stawke
(%)
1. |mieszkanie w budynku z izolacjg termiczng $cian 10
zewnetrznych
2. | mieszkanie wyposazone w instalacje centralnego 10
ogrzewania
3. | mieszkanie wyposazone w instalacje gazowg 10
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4) Wykaz czynnikbw obnizajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu oraz wskazniki obnizajgce
stawke bazowa okresla tabela nr 11.

Tabela nr 11 — Wykaz czynnikdw obnizajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu oraz wskazniki

obnizajgce stawke bazowg

Lp. |Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowg lokalu Wskaznik obnizajgcy stawke
(%)

1. |Mieszkanie w budynku o pogorszonym stanie 5
technicznym: Betzyce ul. Rynek 13,19.

2. |Mieszkanie jednoizbowe. 5

3. |Mieszkanie w budynku potozonym poza granicami 5
administracyjnymi miasta.

4. |Mieszkanie zlokalizowane na skrajnych kondygnacjach. 2

5. |Brak wyposazenia mieszkania w instalacje lub/i 10
centralnego ogrzewania, gazu przewodowego.

Warunki obnizania czynszu

Od ustalonej stawki czynszu najmu lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy mogg by¢ stosowane obnizki czynszu pod nastepujgcymi warunkami:

1. nieprzekroczenia progéw dochodowych okreslonych w stosownej uchwale Rady
Miejskiej w Betzycach w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Betzyce,

2. braku zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od
wiasciciela) oraz realizowania ewentualnego porozumienia w sprawie sptaty zalegtosci

zawartego z wynajmujgcym.
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Rozdziat V
Sposéb i zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach
Mieszkaniowym zasobem Gminy Betzyce zarzgdzaja:

1. Budynkami stanowigcymi wiasnosé Gminy i lokalami w tych budynkach:
a) Dyrektorzy jednostek oswiatowych, dla ktoérych organem prowadzgcym jest Burmistrz,
b) samorzadowy zaktad budzetowy - Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Betzycach,
2. Lokalami w budynkach wspdélnot mieszkaniowych:
a) Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Betzycach,
b) Zarzgdy Wspdlnot Mieszkaniowych,
c) TuMieszkamy Zespét Zarzadcow Nieruchomosci Sp. z 0. 0. Oddziat Lublin.

Zasady zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy

Zakfad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Betzycach w imieniu Gminy na podstawie
Porozumienia Administracyjnego nr 1/2010 zawartego dnia 9 lutego 2010 r. odptatnie realizuje

czynnosci z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Zaktad miedzy innymi:

e prowadzi petng ewidencje kosztowg w zakresie pobierania czynszu za lokale mieszkalne

i optat eksploatacyjnych,

e wnosi zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu i utrzymanie nieruchomosci wspolnej zgodnie

z uchwatami podejmowanymi przez wspolnoty mieszkaniowe,

o prowadzi windykacje naleznoéci czynszowych i optat eksploatacyjnych,

e przekazuje na konto Gminy wptywy z tytulu czynszéw i medidow wplacone przez

najemcow lokali,

e wspotpracuje z zarzgdami i zarzgdcami wspdlnot mieszkaniowych.

2. Dopuszcza sie zlecanie innym podmiotom zewnetrznym spraw zwigzanych
z zarzadzaniem mieszkaniami Gminy w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy oraz

catosci lub niektérych czynnosci zwigzanych z petnieniem funkcji wynajmujgcego.
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3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspélnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy Belzyce prowadzone jest przez zarzgdcow na podstawie zawartych
umow z zarzadami wspolnot.

4, Burmistrz lub upowazniony pracownik Urzedu Miejskiego reprezentuje Gmine, jako
wiasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych.

5. Na wniosek osoby, wobec ktérej z przyczyn zalegtoSci czynszowych i optat za media
zostata wypowiedziana umowa najmu dopuszcza sie mozliwos¢ ponownego zawarcia
umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu po uregulowaniu wszystkich zalegto$ci.

6. W okresie obowigzywania programu nie planuje sie zmian w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy Betzyce.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 - 2029 beda
Srodki z budzetu Gminy Betzyce. Dodatkowym zrédiem finansowania mogg by¢ Srodki

pozyskane ze zrédet zewnetrznych.

Rozdziat VII

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych

Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Wysoko$¢ wydatkbw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
Belzyce w podziale na poszczegolne lata i rodzaje wydatkéw przedstawia tabela nr 12.
2. Wydatki inwestycyjne: nie przewiduje sie wydatkéw inwestycyjnych w obszarze zadan

z zakresu gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy.
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Tabela nr 12 - Prognoza wysokosci wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego

zasobu Gminy Betzyce w podziale na poszczegolne lata i rodzaje wydatkow w tys. zt.

Prognoza
Lp. Wyszczegdlnienie
2025 2026 2027 2028 2029
1. |Koszty biezgcej eksploatacji
budynkéw Gminy i lokali w tych 80 82 84 86 388
budynkach (wynagrodzenie za
administrowanie, konserwacja).
2. |Koszty  biezacej eksploataciji,
zarzadu ifunduszu remontowego
lokali we wspolnotach 420 430 440 450 460
mieszkaniowych.
3. ¢
Koszty. relpontoyv_ oraz ’koszty 85 95 110 130 160
modernizacji lokali i budynkow
Rozdziat VIII
Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
1. Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne nie bedg sie wigzaty
z koniecznoécig zabezpieczenia przez Gmine lokali zamiennych. Zakres planowanych
prac budowlanych, napraw i remontéw w latach 2025-2029 nie spowoduje koniecznosci
zamiany lokali.
2. Planowana sprzedaz lokali.
Gmina w okresie obowigzywania programu planuje sprzedac 15 lokali mieszkalnych.
3. Inne dziatania w celu poprawe wykorzystania racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy:

e poprawa standardu lokali mieszkalnych,

o doktadna weryfikacja wnioskéw osob ubiegajgcych sie o mieszkania,

e wypowiadanie umow najmu najemcom, w przypadku stwierdzenia, Zze majg

zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem,
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e prowadzenie zamian lokali majgcych na celu dostosowanie kosztéw utrzymania lokal

do mozliwoéci ptatniczej lokatora.

Sporzadzita: Marta Chemperek
Betzyce, dnia 14 maja 2025 .
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