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Lublin, dnia 5 czerwca 2025 r. Podpisany przez:
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Poz. 2926
UCHWALA NR X1/92/2025
RADY GMINY BELZEC
z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Belzec
na lata 2025 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada
Gminy Betzec uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Belzec na lata
2025 — 2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Betzec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Betzec

Anna Trad
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/92/2025
Rady Gminy Betzec
z dnia 29 maja 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BELZEC NA LATA 2025-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belzec na lata 2025 2030
zawiera w szczego6lnosci prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegodlnych latach, analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na lata 2025-2030, planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach, zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach, Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej,
wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji i koszty inwestycyjne lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy gminy wedlug stanu na dzien 27 marca 2025 r. wynosi: 2 lokale mieszkalne,
w tym:

1) 1 lokal w Betzcu przy ul. Lwowskiej 34,
2) 1 lokal w Betzcu przy ul. Lwowskiej 34.

2. Nie przewiduje si¢ zwigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu
mieszkaniowego Gminy Belzec w poszczegolnych latach:

Tabela Nr 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy.

Lokale Ilo$¢ w | Stan techniczny lokali Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy -
szt. powierzchnia lokali w m?2

dobry | éredni | staby | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 2029 2030

mieszkalne 2 0 2 0 106,2 | 106,2 | 106,2 | 106,2 | 106,2 106,2

3. Stan techniczny lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy ocenia si¢ jako $redni w oparciu
o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektéw budowlanych przeprowadzanych zgodnie z ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Lokale wyposazone sa w podstawowe instalacje: wodno-kanalizacyjna,
elektryczna, gazowa iogrzewanie co — z lokalnej kotlowni gazowej. Posiadaja tazienki i WC. W lokalach
wystepuja ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu. Napraw wymagaja podtogi i Sciany wewnetrzne.

4. Prognozuje sig¢, ze w okresie 2025 — 2030 lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy zostang
utrzymane na dotychczasowym poziomie technicznym. Planuje si¢ wykonanie niezb¢dnych prac remontowych
wynikajacych z okresowych przegladéow stanu technicznego budynkdéw oraz remontéw biezacych.

Tabela Nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Lokale Hos¢ w | Stan techniczny lokali Prognoza stanu technicznego zasobu
szt. mieszkaniowego gminy

dobry | S$redni | staby | 2025 2026 | 2027 | 2028 2029 2030
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mieszkalne 2 0 2 0 Sredni | sredni | $redni | Sredni | S$redni | sredni

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata

§ 3. 1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na poziomie
zmierzajagcym do zachowania substancji mieszkaniowe] na poziomie technicznym zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. W latach 2025 - 2030 wykonywane beda biezace naprawy, konserwacja i usuwanie awarii niezbedne do
utrzymania wlasciwego stanu technicznego lokali mieszkalnych.

3. Analiz¢ potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:
1) zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontowych z ubieglych lat,
2) wyniki okresowych przegladow budynkow, urzadzen grzewczo-kominowych, instalacji elektrycznej,
3) potrzeby zglaszane przez lokatorow.

4. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego lokali przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego lokali.

Rok Ilo$¢ lokali Zakres remontow i modernizacji

2025 1 Malowanie $cian i sufitow, uzupekienie
ubytkoéw w posadzkach

2026 0 -

2027 0 -

2028 0 -

2029 2 Malowanie §cian i sufitow, uzupetnienie
ubytkow w posadzkach, naprawa drzwi
wejsciowych

2030 0 -

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. W latach 2025 — 2030 Gmina Betzec nie planuje sprzedazy budynkow i lokali.
Tabela Nr 4. Prognoza sprzedazy lokali w kolejnych latach.

Rok sprzedazy 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali 0 0 0 0 0 0
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2025 —
2030, aby wplywy z czynszow pokrywaty koszty biezacego utrzymania lokali oraz zapewnity sukcesywne
pozyskiwanie srodkéw na remonty.

§ 6. 1. Stawki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Belzec ustala
Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.
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3. W programie nie wzigto pod uwage czynnikow okreslonych w art. 7 ust. 1 pkt 1 12 ustawy majacych
wptyw na podwyzke i obnizke wysokosci czynszu, poniewaz wszystkie lokale stanowiace zasob mieszkaniowy
Gminy Betzec znajdujg si¢ w tym samym budynku i na tym samym poziomie, a lokale te moga si¢ r6zni¢ tylko
wyposazeniem i ogolnym stanem technicznym. Planuje si¢ utrzymanie dotychczas obowiazujacych czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowa czynszu, ktore przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 5. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowg czynszu

Lp. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa Podwyzszenie w
%/ m2

1. Wyposazenie lokalu w kuchenke gazowa 5%

2. Stan techniczny budynku/lokalu b. dobry 10 %

Lp. | Czynniki obnizajace stawke bazowa Obnizenie w %/m2

1. Brak kuchenki gazowej 5%

2. Stan techniczny budynku/lokalu staby 10%

4. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu.
Warunki obnizania czynszu:

1) Najemca zlozy stosowny wniosek wraz z deklaracjag o wysokos$ci dochodow czlonkow gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$wiadczeniem o stanie
majgtkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego i dokumentami potwierdzajacymi wysokos¢ dochodow
wykazanych w deklaracji,

2) Dochody cztonkéw gospodarstwa domowego nie moga przekroczy¢ progéw dochodowych uprawniajacych
do obnizki czynszu okreslonych wuchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Belzec.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skladmieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Belzec w zakresie zarzadzania budynkami i lokalami zajmuje si¢
Wéjt Gminy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na realizacji nast¢pujacych zadan:
1) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowych zasobow gminy;
2) wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z najmem lokali:

a) zawieraniu umow najmu,

b) naliczaniu, pobieraniu i rozliczaniu nalezno$ci od najemcow,

c¢) windykacji naleznych zaleglosci,

d) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali,

e) planowaniu i realizacji remontow i modernizacji budynkow.

3. Przy zarzadzaniu lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje
si¢ nastepujace zasady:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

2) ochrong ludzi i mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) uzytkowanie budynkow/lokali iznajdujacych si¢ wnich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem/lokalem zgodnie z przeznaczeniem.
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4. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Betzec.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. W kolejnych latach zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) Wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) Dochody wtasne gminy,
3) Srodki zewnetrzne w przypadku mozliwosci ich pozyskania.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji i koszty inwestycyjne lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§9. 1. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach zpodziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji ikoszty inwestycyjne lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 6. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach w tys. zt

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezgcej 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
eksploatacji
Koszty 10,0 5,0 5,0 5,0 10,0 5,0
remontow oraz
modernizacji
Koszty inwestycyjne 20,0 0 0 0 30,0 0

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ kosztoéw zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi,
poniewaz Gmina Belzec nie posiada takich nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne nie b¢da si¢ wigzaly z koniecznos$cia
zabezpieczenia przez Gming lokali zamiennych. Zakres planowanych prac budowlanych, napraw i remontow
w latach 2025 — 2030 nie spowoduje koniecznos$ci zamiany lokali.

2. W okresie realizacji programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Betzec.

3. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy:

1) prowadzenie remontow budynkow i lokali w sposob zapewniajacy wyzsza jakos¢ zasobu;
2) doktadna i kompleksowa weryfikacja wnioskow 0sob ubiegajacych sie o mieszkania;

3) wypowiadanie umdéw najmu najemcom, w przypadku stwierdzenia, Ze majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem,;

4) podjecie dzialan w zakresie inwentaryzacji zasobu.
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