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UCHWALA NR XI1/116/2025
RADY MIASTA BILGORAJA

z dnia 7 maja 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Nowakowskiego w Bilgoraju - cze$¢ I, w czeSci obszaru polozonego przy ul. Granicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 t.j.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130tj.) wzwigzku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), oraz z uchwalag Nr XLVIII/512/2023 Rady Miasta Bilgoraja z dnia 22 sierpnia 2023 r.
o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Nowakowskiego
w Bilgoraju - cze$¢ I, w czgéci obszaru potozonego przy ul. Granicznej, Rada Miasta Bitgoraja uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Bitgoraja, uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/511/2023 Rady Miasta
Bilgoraja z dnia 22 sierpnia 2023 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Nowakowskiego
w Bitgoraju - cze$¢ I, w czesci obszaru potozonego przy ul. Granicznej zgodnie z zatacznikiem graficznym,
zwang dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektroniczne;j
(zalacznik nr 4).

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem;

2) przepisy odrebne wraz zaktami wykonawczymi - inne przepisy poza ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu;
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wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem speinienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

4) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupehlnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego i ktory nie przekracza 49% powierzchni calkowitej zabudowy;

5) linia rozgraniczajaca — linia ciggta, wskazana na rysunku planu, wyznaczajacg granice terendéw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajagca najmniejsza
odleglos¢ usytuowania §ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenus;

7) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

8) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem nie wigkszym niz 12°;

9) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach mansardowy, w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

10) ustugi nieuciazliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktéorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

11) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolem literowym
odpowiadajacym klasie przeznaczenia terenu w planie oraz numerem porzadkowym.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.
3. U, KDZ,... - oznaczenia literowe terendw, okres$lajace klase przeznaczenia terenu.
4. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole oznaczajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linia energetyczna napowietrzna sredniego napigcia ze strefa pasa technologicznego.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, niebedgcymi ustaleniami planu.
§ 5. Wyjasnienie symbolu klasy przeznaczenia terenu uzytego w niniejszym planie:
1. U — teren ustug;
2. ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej;
3. KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
4. KDZ — teren drogi zbiorczej;
5. KDD — teren drogi dojazdowe;.
§ 6. Dla terenow ustug 1U, 2U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren ustug;
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2) dopuszczalne: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 49 % powierzchni catkowitej
zabudowy;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomiedzy
sasiadujacymi nieruchomogsciami lub pod drogi wewnetrzne;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni do 30 m? dla lokalizacji stacji transformatorowej;
4) pozostate ustalenia jak w ustepie 7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 11;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zroédtach energii;
4) standard akustyczny:
a) nie ustala si¢;

b) w przypadku lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jak
dla trenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, do ulicy 1KDZ w terenie
oznaczonym symbolem 1U jest to odleglos¢ zmienna od 6,0 m do 1,0 m od linii rozgraniczajacej i nie
mniej niz 13,4 m od krawedzi jezdni;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m z wyjatkiem budynkow gospodarczo garazowych nie wiecej niz
5,5m;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalnie: 0,1;
b) maksymalnie: 0,9;
6) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
7) ksztalt dachu: strome o symetrycznych gtownych potaciach;
8) kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 40°;
9) nakazuje si¢ stosowania szarych, czarnych lub ceglastych kolorow pokry¢ dachow.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimalnie 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60° — 90°.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zmozliwoscig remontdéw, rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy o parametrach nieprzekraczajacych wskaznikow ustalonych w ust 7;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

3) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla budynkow zapewni¢ dojazd o parametrach speiniajgcych wymagania drogi pozarowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna: dla terenow 1U, 2U od drogi 1KDZ (ul. Graniczna) oraz od
drogi 1KDD (ulicy Stanistawa Nowakowskiego);

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysokos$ci co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug oraz 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny w formie garazy lub naziemnych miejsc
postojowych;

3) w ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ przynajmniej jedno stanowisko parkingowe dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej;

5) ustala si¢ odprowadzenie $Sciekdw komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych szczelnych zbiornikow;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu lub do gminnego systemu
odwadniajacego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

8) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz istniejgcej sieci gazowej na podstawie przepisow odrgbnych;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych Zzrédet przy stosowaniu paliw niskoemisyjnych
i ekologicznych systemow ogrzewania opartego na odnawialnych zrodtach energii.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 10 %.

§ 7. Dla terenéow 1ZPW, 2ZPW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni urzadzonej wysokiej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustgpie 7.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 11;
3) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9;

3) nakazuje si¢ zagospodarowaé obszar zieleni urzadzonej wysokiej /ZPW/ przy mozliwie jak najwickszym
zachowaniu zieleni istniejacej;

4) nakazuje si¢ lokalizacji drzew gatunkow rodzimych.

8. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

2) przez teren 2ZPW przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu strefa pasa technologicznego linii
napowietrznej 15kV (wyznaczona w granicach 6,5 metra od osi linii);

3) w strefie pasa technologicznego linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV oznaczonej graficznie na
rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci
wysokiej.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna:
a) dla terenéw 1ZPW z drogi 1KDD (ulicy Stanistawa Nowakowskiego);

b)dla terenow 2ZPW zdrogi 1KDD (ulicy Stanistawa Nowakowskiego) oraz zdrogi 1KDZ (ul.
Graniczna);

2) nie ustala si¢ wskaznikdéw parkingowych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodow osobowych;

3) nie ustala si¢ wskaznikéw parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie zobowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: nie ustala
sie.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 8. Dla terenéw 1KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: droga dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustgpie 7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z ust. 11;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;

2) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

4) zielen: dopuszcza sig;

5) obowiazek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) wyposazenie minimalne: chodnik, o§wietlenie jednostronne.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne: teren 1KDD z ulicg Graniczna;

2) wskazniki parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego uktadu odwadniajacego;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow nieutwardzonych powierzchniowo
do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie zobowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
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7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég zgodnie
z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cickow komunalnych — nie dotyczy.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 9. Dla terenéw 1KDZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: droga zbiorcza.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustgpie 7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z ust. 11.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;

2) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje si¢;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sig¢;

5) obowiazek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, tereny stanowia fragment pasa drogowe
ulicy Granicznej;

2) przekrdj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) wyposazenie minimalne: chodnik, oswietlenie jednostronne;

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne zulica Krzeszowskg oraz ulicag Stanistawa
Nowakowskiego;

2) wskazniki parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego uktadu odwadniajacego;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nieutwardzonych powierzchniowo
do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegdlnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 10. Dla terenow 1KDR ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: droga gtdéwna ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 11.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;
2) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;
4) zielen: dopuszcza sig;
5) obowiazek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, tereny stanowia cze$¢ pasa drogowe;
2) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie.
9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie ustala sig.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przez teren 1KDR przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu strefa pasa technologicznego linii
napowietrznej 15kV (wyznaczona w granicach 6,5 metra od osi linii);
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2) w strefie pasa technologicznego linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV oznaczonej graficznie na
rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci
wysokie;j.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne z ulicg Krzeszowska;

2) wskazniki parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuja w ilo$ci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego uktadu odwadniajacego;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych powierzchniowo
do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie zobowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych — nie dotyczy.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 11. Poza wyznaczonym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spetnieniu
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 12. Istniejgca zabudowa niezgodna z przeznaczeniem okreslonym w planie, o ile ustalenia szczegdtowe
nie mowig inaczej, moze by¢ poddawana jedynie remontom zabezpieczajagcym i poprawiajacym standardy
sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy lub wymiany
budynkow.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bitgoraja.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Pracon
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA NOWAKOWSKIEGO CZ. 1,
W CZESCI OBSZARU POtOZONEGO PRZY UL. GRANICZNEJ

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Rady Miasta Bitgoraja Nr X11/116/2025 z dnia 7 maja 2025 r.

Skala 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BILGORAJA
Uchwata Nr XLVIII/511/2023 Rady Miasta Bitgoraja z dnia 22 sierpnia 2023 r..
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1I/116/2025
Rady Miasta Bilgoraja
z dnia 7 maja 2025 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Nowakowskiego w Bilgoraju - cze$¢ I, w czeSci obszaru
polozonego przy ul. Granicznej

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bilgoraja o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Nowakowskiego w Bilgoraju - cze$¢ I, w czeSci obszaru polozonego przy ul. Granicznej

I wylozenie do wgladu publicznego od 5 czerwca 2024 r. do 28 czerwca 2024 r. (termin skladania uwag: do 15 lipca 2024 r.)

L | Data wplywu | Imi¢inazwisko Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia uwagi Uwagi Sposéb rozpatrzenia uwagi
p- uwagi albo nazwa obszaru, przez Burmistrza przez Rade¢ Miasta
jednostki ktorego Bilgoraja
organizacyjnej uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
dotyezy uwzglednion | nieuwzgled uwzglednio | nieuwzgled
a niona na niona
1 | 11.07.2024r. | __ dz.nr7/11 + - Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo + -
9/1 ark 72 Rozszerzenie  obszaru ustugowego obejmujagce w  catosci

przedmiotowe dziatki jest niezgodne z dokumentem Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

2 | 14.07.2024r. | _ Dz. nr 130/9, + - Punkt 1 uwagi nieuwzgledniony czesciowo + -
130/10, Zmiana stawki procentowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
130711, nieruchomos$ci, wynikajacej zuchwalenia miejscowego planu
}gg;g’ zagospodarowania przestrzennego, z poziomq 30% do ppziomu 10%
130/1 4: zostata .dokonana szrf}z.ku z rozpatrzeniem uwagi zgloszong
130/15, do projektu planu miejscowego wtrakcie jego wylozenia
130/16, do publicznego wgladu. Wnioskodawca wnosit o obniZenie stawki
130/17, do poziomu 1%. Po analizie zasadnosci zgloszonej uwagi, majac
130/18 ark. na uwadze obowiazujace wmiescie stawki  procentowe
14 dla nieruchomo$ci o zblizonym przeznaczeniu oraz konieczno$¢

zachowania  spojnosci  polityki  planistycznej i finansowe;j,
zdecydowano o obnizeniu stawki do poziomu 10%. Ustalona stawka
10% odpowiada poziomowi stosowanemu w innych cze$ciach miasta
o podobnych funkcjach przestrzennych. Zmiana ta zapewnia jednolite
traktowanie wlascicieli nieruchomosci oraz wspiera realizacj¢ zasad
fadu  przestrzennego,  przejrzystosci  dziatan  administracji
i ZrOwnowazonego rozwoju.
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Punkt 3 i 4 uwagi nieuwzgledniony cze$ciowo

Obecnie obowigzujacy plan wyznacza pas ul. Granicznej o szerokos$ci
20 m na calej jej dtugosci. Zmniejszenie szerokos$ci pasa drogowego
na fragmencie, nie ma uzasadnienia przestrzennego. W zwiazku z
przedmiotowa uwaga, w celu zwigkszenia mozliwosci lokalizacji
zabudowy kubaturowej na dziatkach budowlanych zmniejszono
odlegtos¢ linii zabudowy o drég publicznych.

II wytozenie do wgladu publicznego od 18 marca 2025 r. do 8 kwietnia

2025 r. (termin sktadania uwag: do 23 kwiecien 2025 r.)

L | Data wplywu | Imig¢ i nazwisko Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi Uwagi Sposob rozpatrzenia uwagi
p- uwagi albo nazwa obszaru, przez Burmistrza przez Rade Miasta
jednostki ktérego Bilgoraja
organizacyjnej uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
dotyczy uwzglednion | nieuwzgled uwzglednion | nieuwzgled
a niona a niona
1 |28.03.2025r. | - Dz. nr 22/3 + - Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo + -
ark. 72 Uwaga dotyczy dziatki, ktorej teren w relatywnie niewielkiej czesci
objety jest przedmiotowym opracowaniem. Przedmiotowy fragment
dziatki bedzie miat w czg$ci charakter inwestycyjny. Przedstawione
zatozenia przestrzenne w projekcie planu miejscowego uwzgledniaja
kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalone w dokumencie
Studium  uwarunkowan 1  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Bilgoraja.
2 |23.042025r. | - Dz. nr 68/5 - Uwaga nieuwzgledniona -
ark. 12

Whnioskowany teren nie znajduje si¢ w granicach opracowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1II/116/2025
Rady Miasta Bilgoraja
z dnia 7 maja 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bilgoraja o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Bilgoraj inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17 pkt5120 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130), o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych i uzbrojenia),
nalezacych do zadan wtasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona begdzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoscia
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;j.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajagcymi 1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr X1I/116/2025
Rady Miasta Bilgoraja
z dnia 7 maja 2025 .

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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