DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 12 czerwca 2025 r. Podpisany przez:
Pawet Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 12.06.2025 13:23:44
Poz. 3007
UCHWALA NR XVI/59./25
RADY GMINY ULEZ

z dnia 16 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ule¢z dla
obszaréw polozonych w Bialkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Ulezu i Podlodowce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130z pdézn. zm.),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr LI/281/23 Rady Gminy Ulez z dnia
29 marca 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ulez dla obszarow potozonych w Biatkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Utezu
i Podlodéwce, Rada Gminy Ulez uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ulez
dla obszarow potozonych w Biatkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Utezu i Podloddéwce, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Utez”, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXIX/157/2000 Rady Gminy Ul¢z z dnia 20 listopada 2000 r. ze zmianami wprowadzonymi
p6zniejszymi uchwatami: uchwatg Nr VIII/49/2003 Rady Gminy Utez z dnia 24 czerwca 2003 r., uchwala Nr
XL/199/06 Rady Gminy Ulez z dnia 28 czerwca 2006 r., uchwata Nr XXVI/141/08 Rady Gminy Ulez z dnia
8 grudnia 2008 r., uchwatg Nr XXVI/108/13 Rady Gminy Ulez z dnia 31 stycznia 2013 r., uchwatg Nr
VI/27/15 Rady Gminy Ulgz zdnia 21 maja 2015r., uchwalag Nr X/40/15 Rady Gminy Ul¢z z dnia
20 pazdziernika 2015 r., uchwala Nr XXI/108/16 Rady Gminy Ul¢z z dnia 20 grudnia 2016 r., uchwaltg Nr
IV/19/19 Rady Gminy Ulez z dnia 1 lutego 2019 r. oraz uchwatg Nr LX1/345/24 Rady Gminy Ulez z dnia
15 marca 2024 r.

2. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ulez przyjetego
uchwata Nr VIII/50/2003 Rady Gminy Utez z dnia 24 czerwca 2003 r. (ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego z 2003 r. Nr 121, poz. 2841 - z pdzniejszymi zmianami) dla obszaréw potozonych
w Biatkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Utgzu i Podlodéwce, zwanego dalej planem.

§ 2. 1. Plan stanowia:
1) ustalenia planu, bedace trescia niniejszej uchwaty;

2) cze$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zalaczniki nr 1-3) oraz w skali 1:2000 (zatgczniki nr 4-5),
stanowigce ponumerowane zataczniki od 1 do 5 do niniejszej uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zalacznik nr 6 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu -
stanowiace zatgcznik nr 7 do niniejszej uchwaty;

5) zbiér danych przestrzennych - dokument elektroniczny, stanowigcy zatacznik nr 8.
2. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:
1) Przepisow ogolnych, zawartych w Rozdziale [;
2) Ogolnych zasad i warunkow regulacji zagospodarowania obszarow, zawartych w Rozdziale 1II;

3) Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zawartych
w Rozdziale III,;

4) Ustalen szczegotowych, zawartych w Rozdziale IV;
5) Przepisow koncowych, zawartych w Rozdziale V.
§ 3. 1. Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) plan gminy - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ulgz przyjety uchwalg Nr
VIII/50/2003 Rady Gminy Ulez zdnia 24 czerwca 2003 r. (ogloszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego z 2003 r. Nr 121, poz. 2841 - z p6Zniejszymi zmianami);

2) plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty;

3) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1-5 do niniejszej uchwaty, zawierajace graficzny
zapis planu w skalach 1:1000 oraz 1:2000;

4) teren (teren planistyczny) - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

5) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wydzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania;

6) przeznaczenie - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ ustalong planem dla terenu planistycznego, oznaczong
symbolem literowym, ktorej udziat w zagospodarowaniu terenu, wraz ze wszystkimi obiektami
budowlanymi o funkcji podstawowej, wynosi minimum 60% jego powierzchni;

7) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupehia przeznaczenie
terenu, okreslone w ustaleniach szczegdtowych, ktorego udzial w zagospodarowaniu terenu wynosi mniej
niz 40% jego powierzchni lub mniej niz 40% powierzchni catkowitej sytuowanych na nim budynkow;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyrysowana na rysunku planu i okre§lona ustaleniami szczegotowymi
planu linia, poza ktora zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkow irozbudowy istniejgcych iinnych
obiektow budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czegsci podziemnych budynkéw iinnych obiektow budowlanych: obiektow matej architektury,
budowli naziemnych begdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

10) uciazliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
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wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

11) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, aktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

12) ustlugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na lokalizacje obiektow uzytecznos$ci
publicznej, obejmujacych ustugi o§wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, ksztatcenia,
rehabilitacji niepelnosprawnych, sportu i kultury fizycznej, administracji samorzadowej, administracji
rzadowej, organizacji stowarzyszen, obronno$ci, porzadku ibezpieczenstwa, ubezpieczen, taczno$ci
publicznej, obiekty sakralne oraz inne cele publiczne okreslone w przepisach odrgbnych;

13) ustugi zwiagzane z obstuga rolnictwa - jako rodzaj dzialalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami
1 terenami zwigzany z obslugg gospodarstw rolnych i produkeji rolnej, ktéry nie wymaga uzyskania zgody
na wylaczenie z uzytkowania rolniczego gruntéw na podstawie przepisoOw odrgbnych;

14) droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogoélnodostepna, zaliczong na podstawie przepisow
odrebnych do jednej zkategorii drég publicznych: powiatowa lub gminna, wydzielong liniami
rozgraniczajacymi;

15) dostep do drogi publicznej - dotyczy nieruchomosci dopuszczonych niniejszym planem do zabudowy
i rozumie si¢ przez to zjazd - okreslony w przepisach ustawy o drogach publicznych lub w mysl przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do
niej droga wewngtrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowej z zastrzezeniem, ze droga ta winna
spelnia¢ wymagania przepiséw odrebnych dotyczacych parametrow;

16) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie zdefinicja okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na terenie planistycznym lub dzialce;

19) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCHh) - jest to ciagla struktura przestrzenna w ramach
Systemu Przyrodniczego Gminy (SPG), wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne przestrzenie
zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania
gminnego o ograniczonej mozliwosci inwestycyjnej, a takze zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi
terenami poza gminnymi w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut ciaglosci;

20) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge wewnetrzng w znaczeniu przepisow odrebnych,
oznaczong symbolem KR, nie zaliczong do kategorii drog publicznych, przeznaczong do ruchu pojazdow,
z dopuszczeniem ruchu pieszych i rowerow;

21) stanowisko postojowe dla roweréw - miejsce przeznaczone do dlugiego lub krotkiego pozostawienia
roweru, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, w ktérym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem;

22) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzgdzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczegolnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, chtod, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

23) poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem glownym do budynku, nie bedagcym wejsciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych;
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24) zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w granicach terenu o okre§lonym przeznaczeniu,
pas zieleni wysokiej i $redniej ztozony z drzew i krzewow, gltoéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze
i uksztattowane w taki sposob, aby minimalizowaé¢ uciazliwosci wynikajace z zagospodarowania
i przeznaczenia terenu o roéznych sposobach zagospodarowania, z mozliwo$cia przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych, ciagdw komunikacyjnych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych lub projektowanych przeszkod (np. obiektéw infrastruktury technicznej itp.);

25) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1-12 (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3.IKO, ZN, RNR, U-P, L, WS, PE, U-P, KO, KR, KDD - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich
podstawowe przeznaczenie, odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odleglo$ci w metrach;

5) symbole (oznaczenia cyfrowe i literowe) terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) obszary zieleni izolacyjnej;

7) granica systemu przyrodniczego gminy - Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCh);
8) stanowiska archeologiczne;

9) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne WN ze strefa ochronna;

10) obszar i granica Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;

11) obszar natura 2000 ,,Dolny Wieprz”;

12) proponowany obszar ochronny Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”.

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne i literowe, nie wymienione Ww ust. 4,
w szczegdlnosci dotyczace terendw poza granicami planu, majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) IKO - teren oczyszczalni $ciekow;

2) ZN - teren zieleni naturalnej;

3) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw;

4) U-P - teren ustug lub produkc;ji;

5) L - teren lasu;

6) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych (rzeki, cieki, rowy melioracyjne);
7) PE - teren produkc;ji energii;

8) KO - teren obshlugi komunikacji;

9) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
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10) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia i zasady regulacji zagospodarowania obszaréw

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztalcen funkcjonalno - przestrzennych w obrgbie terendéw
planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegdtowych wartosciom $rodowiska kulturowego
i przyrodniczego;

2) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okreslone w ustaleniach planu;

3) okres$la si¢ zasady lokalizacji budynkow oraz innych obiektéw budowlanych poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) usytuowanie budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej wraz zzielenia iinnymi elementami
zagospodarowania w sposob zapewniajacy harmonijng cato$¢ z sgsiednim otoczeniem i nie powodujacy
dysharmonii z cechami estetycznymi istniejacej zabudowy i otaczajacego krajobrazu;

5) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacy dostgpnosé
budynkow i terenow dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

6) zmiany uksztaltowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie mogg powodowaé sptywu wod na
tereny sgsiednie; wprowadza si¢ zasade odprowadzania wod opadowych (nie powodujgc zanieczyszczenia
wod powierzchniowych) - przez infiltracj¢ do gruntu na dziatce wlasnej;

7) w zakresie zapewnienia dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami obowiazuja
wymagania zawarte w przepisach odrebnych;

8) na terenach objetych planem nie wystepuja i nie sa projektowane obiekty o wysokosci réwnej lub wigkszej
niz 50 m n.p.t.;

9) dopuszczenie w obszarze dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni lustra wody
maksymalnie 200 m?;

10) na terenie objetym planem w Biatkach Dolnych w obszarze oznaczonym symbolem 2KDD i 1RNR
wystepuje zadanie inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym - projektowana budowa linii
elektroenergetycznej WN 110kV ze strefg ochronng, relacji: GPZ Ryki - GPZ Michow;

11) w przypadkach dziatek wezszych niz 16 m oraz okre§lonych w ustaleniach szczegdétowych planu,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

12) na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?;

13) adaptacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

14) dopuszczenie w granicach planu zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;,
wynikajacych z uzasadnionych rozwiagzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systemow uzbrojenia
terenéw, wtym sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi, atakze wyznaczonymi iurzadzonymi
dojséciami i dojazdami do dziatek;

15) w poszczegdlnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw oraz zgodnie zprzepisami powszechnie = obowigzujacymi,
nie przedstawionych na rysunku planu obiektow isieci infrastruktury wodnej, kanalizacyjne;,
elektroenergetycznej, gazowej 1 telekomunikacyjnej, stuzacych bezposrednio obstudze tych terenow.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Tereny objete planem sg potozone:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 3007

a) w systemie przyrodniczym gminy - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych - tereny oznaczone
symbolem: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 11KO, 2IKO, 1RNR, 2KDD, 1KDD, 2L, 4L, 5L, 7L,
8L, 9L 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;

b) w proponowanym obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 -
»Subniecka Warszawska” - wszystkie tereny z wyjatkiem terenéw wskazanych w zataczniku Nr 1 (t).
1ZN, 1IKO, IRNR, 1KDD, 2KDD);

c) w strefie stanowiska archeologicznego - tereny oznaczone symbolem 1IKO oraz 1RNR - ustalenia
zawarte w § 8;

d) w obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” - tereny oznaczone symbolem 1ZN, 1IKO,
2IKO, 1RNR, 3RNR, 1KDD, 2KDD, 1U-P, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L oraz w cz¢$ci obszarow oznaczonych
symbolem 1PE, 6U-P;

e) w obszarze Natura 2000 PLH 060051 ,,.Dolny Wieprz” - tereny 1ZN, 1IKO, IRNR, 1KDD, 2KDD;

f) w strefie ochronnej projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV - tereny
oznaczone symbolem: 1RNR, 2KDD;

g)w obszarze szczegbélnego zagrozenia powodziowego woda 100-letnia (1%) - tereny wylaczone
z zabudowy oznaczone symbolem 1ZN i IRNR, a takze teren drog 1KDD i 2KDD.

2. Zagospodarowanie terendw objetych planem podporzadkowuje si¢ wymogom:

1) ochrony wo6d podziemnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr215- ,,Subniecka
Warszawska”, polegajacej na zakazie lokalizowania przedsiewzie¢ negatywnie wplywajacych na ilos¢
i jako$¢ zasobow wodnych; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”, obejmujacego potudniowsg i poéinocno-
wschodnig cze$¢ gminy - zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Nr 38 Wojewody
Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
(Dz. Urz. Woj. Lubel. z dnia 24 marca 2006 r. Nr 59, poz. 1151);

3) ochrony obszaru Natura 2000 PLH 060051 ,,.Dolny Wieprz”, potozonego jednoczesnie na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”. W obszarze Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan
mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin
izwierzat, atakze w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki dla ktoérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000;

4) wynikajacym z usytuowania w systemie przyrodniczym gminy - Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych, gdzie wprowadza sig:

- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej mogacej dysharmonizowa¢ krajobraz, w przypadku lokalizacji

inwestycji celu publicznego, dysharmonizujacej krajobraz nalezy stosowaé rozwigzania

przeciwdziatajace w postaci np. zieleni izolacyjnej, odpowiednich oston elewacyjnych, zielonych
dachow,

- zakaz sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji wylewisk
gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

- zakaz tworzenia nasypoéw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarzy ekologicznych
z dopuszczeniem realizacji nasypow ziemnych oslaniajacych obiekty iurzadzenia zlokalizowane
w obszarach oznaczonych symbolem 11IKO i 2IKO - tereny oczyszczalni $ciekow oraz urzadzen wodno-
kanalizacyjnych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ drog dojazdowych do oczyszczalni, oznaczonych
symbolami 1KDD i 2KDD,

- zakaz eksploatacji surowcoOw mineralnych,

- nakaz poszerzania lub wykonywania przepustOw w przecinajacych korytarz nasypach,
- zalecenie ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (zadrzewien),

- zalecenie restytucji uzytkow zielonych, kosztem gruntéw ornych;

5) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodziowego woda 100-letnig (1%) - tereny wytaczone z zabudowy
oznaczone symbolem 1ZN i 1RNR, a takze teren drog 1KDD i 2KDD zakazuje si¢ gromadzenia nawozow
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naturalnych, srodkéw chemicznych, $ciekow, odpadow oraz ich przetwarzania, a takze innych substancji
lub materiatow, ktéore moga zanieczyszcza¢ wody;

6) obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacych standardy jakosci srodowiska poprzez emisje
substancji 1ienergii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych, oddziatywanie powinno
zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dzialek na ktorych wystepuja zrodta emis;ji;

7) uciazliwosci poszczegdlnych przedsigwzigé realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, winny ograniczac
si¢ do terenéw, do ktorych inwestor posiada tytul prawny; w przypadku lokalizacji przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ochrony przed hatasem, uwzgledniajac dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w wyznaczonych strefach technicznych od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 18;

10) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw
substancji w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze nakaz stosowania zieleni izolacyjnej
przy drogach publicznych, z zaleceniem stosowania gatunkéw ro$lin odpornych na emisj¢ spalin
samochodowych oraz na terenach dziatalnosci produkcyjnej ograniczajacych zanieczyszczenia
atmosferyczne;

11) dopuszczenia przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystania i przeksztalcania elementow
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg inwestycji,
w przypadku niemozno$ci dotrzymania warunkow - rekultywacja terenu zdegradowanego i kompensacja
przyrodnicza - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) ograniczenia w uzytkowaniu terendw na catym obszarze objetym planem poprzez:

a) zachowanie czeSci powierzchni niezainwestowanej jako powierzchni biologiczne czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi w Rozdziale 4,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow i zbiornikow wodnych w odlegto$ci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu,

c) zakazuje si¢ nasadzania drzew na terenach przylegtych do ciekow w odleglosci mniejszej niz 3 m od linii
brzegu,

d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowe;j, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegto$ci mniejszej niz:

- 4 m od linii brzegowej koryta cieku wodnego,
- 10 m od linii brzegowej koryta rzeki;

e) nakaz ochrony i zachowania droznos$ci systemu melioracyjnego, z mozliwoscia jego przebudowy takze
w obszarach nie wydzielonych funkcjonalnie jako tereny wod powierzchniowych srodladowych (rzeki,
cieki, zbiorniki, rowy melioracyjne) i oznaczonych symbolem WS w niniejszym planie;

13) dostosowania nasadzen zieleni do warunkow siedliskowych;

14) harmonijne wkomponowanie nowo realizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy krajobraz oraz
uwzglednienie = kompozycji  zieleni  $redniej lub  wysokiej o charakterze  krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek budowlanych;

15) prowadzenia dziatalno$ci na terenach potozonych w sasiedztwie gruntéw lesnych w sposdb zapewniajacy
ochrone tych gruntow, z zachowaniem minimalnych odlegtosci okreslonych w przepisach odrebnych;
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16) na terenach 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 1PE, sasiadujacych zterenami le$nymi, obowigzuje
zachowanie minimalnej odleglosci 30,0 m od $ciany lasu wszystkich obiektow elektrowni fotowoltaiczne;,
ze wzgledu na niebezpieczenstwo wywrotu drzew;

17) prowadzenia gospodarki lesnej na terenach lasow w oparciu o plan urzadzenia lasu lub uproszczony plan
urzadzenia lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, aw
szczegoOlnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym
powaznych awarii przemystowych w mysl ustawy o ochronie §rodowiska.

5. W planie nie uwzglednia si¢ szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu
krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat dotychczas sporzadzony.

6. Nie okres$la si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow woj. lubelskiego a takze
dobra kultury wspotczesne;j;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu - zatacznik nr 1 (Biatki Dolne) stanowiska archeologiczne nr AZP 70-77/15-
4 na obszarze oznaczonym symbolem 1IKO oraz nr AZP 70-77/12-1 na obszarze oznaczonym symbolem
IRNR, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, niewpisane do rejestru zabytkow, objete planistyczng
ochrong zabytkow archeologicznych;

3) prowadzenie w obrebie stanowisk archeologicznych prac ziemnych, atakze realizacja zamierzen
inwestycyjnych, ktorym towarzysza prace ziemne oraz przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu
wymagaja zachowania procedur wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkéw iobiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotdéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi,
wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na terenie objetym planem wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig woda 100-letnig (1%) -
oznaczone na zataczniku nr 1 obejmujace tereny wylgczone z zabudowy oznaczone symbolem 1ZN i IRNR
a takze teren drog 1KDD i2KDD - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 5 oraz w przepisach
odrebnych;

2)na terenach objetych planem nie wystepuja inne obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przewidzianych do obowigzkowego scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) podzial oraz taczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegdtowych planu z uwzglednieniem
pkt 3 i 4 niniejszego paragrafu;

3) w przypadku wydzielania nowych dziatek budowlanych nalezy zachowac nastgpujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng lub stuzebnosc,
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b) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi
publicznej lub wewnetrznej, a granica tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomiedzy 70 a 90
stopni,

¢) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz:
-20m,
d) wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 2000 m?w terenach o funkcji oznaczonej symbolami U, IKO,
- 5000 m?w terenach o funkcji oznaczonej symbolami P, PE,
e) podziaty nieruchomosci przyleglych do pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) minimalne wielkosci dziatek wymienione w pkt 3d nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatow:
- pod wydzielenie drog publicznych i wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- w celu powigkszenia dziatek sgsiednich lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych,
- w celu uregulowania spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowsa.
§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) plan wskazuje jako tereny przestrzeni publicznych - ogodlnodostepne, wymagajace uksztattowania
i aranzacji architektonicznej tereny przewidziane pod: poszerzenie droég publicznych i ogdlnodostepnych
drog wewnetrznych, dla ktorych:

- obowigzuje dostosowanie sposobu iformy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz uktadu irodzaju
nasadzen zieleni do zagospodarowania terendow otaczajacych oraz warunkéw fizjograficznych
1 krajobrazowych,

- aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe
otoczenia oraz (w oparciu o przepisy odrebne) zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w pkt 1;
3) w planie nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznej, w znaczeniu przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw: do czasu zagospodarowania zgodnego zustaleniami planu, dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej wtym przewodow
swiatlowodowych, nie zwigzanych z obstuga terendow objetych planem w sposéb, ktory nie wykluczy
mozliwosci zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Przy zagospodarowaniu obszaro6w objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunkach planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

§ 14. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:
1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowia:

- drogi publiczne (powiatowe i gminne): drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD w granicach planu
oraz drogi zlokalizowane poza granicami planu, oznaczone informacyjnie na rysunku planu symbolami
KDP(z), KUZ/P, KDG(L),
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- drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KR w granicach planu oraz drogi wewngtrzne ogoélnodostepne
poza granicami planu oznaczone informacyjnie na rysunku planu symbolem KDW;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych, poza wyznaczonymi
na rysunku planu, drég wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych w obregbie terenow budowlanych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 4;

4) w obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja drég rowerowych
z mozliwo$cig wykorzystania terendow przeznaczonych m.in. w niniejszej uchwale pod drogi;

5) ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
(postojowe) liczone z miejscami w garazach, dla potrzeb uzytkownikow, zgodnie z przeznaczeniem terenu
W jego granicach:

a) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej z zastrz. lit. b,

b) co najmniej 2 miejsca dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej o powierzchni uzytkowej mniejsze;j,
niz 100 m?,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w budynkach handlowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 miejsc konsumpcji w budynkach gastronomicznych,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej
zwiazanej z produkcjg rolna,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach
produkcyjnych i co najmniej 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

g) 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych w elektrowniach fotowoltaicznych oraz oczyszczalniach
sciekow (gminnej i przyosiedlowej),

h) 5 miejsc do parkowania na 50 widzoéw oraz 1 miejsce dla autokaru dla terenu sportu i rekreacji;
6) ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) co najmniej 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 budynek
ushugowy,

b) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 6 pokoi gos$cinnych w budynkach stanowiacych baze
noclegowa,

¢) co najmniej 1 miejsce do parkowania dla terenu sportu i rekreacji, gdy liczba stanowisk wynosi powyzej
6,

d) co najmniej 1 miejsce do parkowania - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 miejsca - jezeli liczba
stanowisk wynosi 16-40, 3 miejsca - jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 41 dla terenu ustug,

e) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych;

7) na wydzielonych terenach ushug turystyki nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla rowerow w ilosci
1 stanowisko postojowe na kazde pelne 5 miejsc parkingowych dla samochodu;

8) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb
niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:
1) utrzymuje si¢ istniejgcy system zaopatrzenia w wode do celéw socjalno-bytowych, technologicznych,
gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci wodociaggowej poprzez istniejace i projektowane przytacza;

2) na terenach nie objetych siecia wodociagowa dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrodet,
do czasu realizacji nowych sieci umozliwiajacych docelowe wyposazenie wszystkich budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody
zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania;
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3) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci wodociaggowej, wtym umozliwiajaca
podiaczenie dodatkowego zrodla zasilania lub zmiang zrodta zasilania danego wodociagu;

4) nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odleglosci i wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie przewodow w liniach rozgraniczajacych drog potozonych w granicach obszaru
objetego planem poza jezdnig istniejaca lub projektowana, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody podziemnej poprzez przestrzeganie zakazow, nakazow
i ograniczen w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego planem, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ korzystania z wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci iurzadzenia odprowadzania ioczyszczania
$ciekow oraz wod opadowych:

1) przyjmuje si¢ system odprowadzania Scieckow w oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudoweg irozbudowe sieci iurzadzen odprowadzania
i oczyszczania §ciekow oraz w obszarach produkcyjnych przyzakladowe oczyszczalnie Sciekow;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacyjnej oraz lokalizacj¢ obiektéw iurzadzen odprowadzania
sciekow w terenach przeznaczonych w planie pod drogi (publiczne i wewnetrzne) lub ich poszerzenia
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:

a) stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych - zbiorniki i wywoz $Sciekdw muszg spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych,

b) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow przy korzystnych warunkach hydrogeologicznych
1 odpowiedniej wielkosci dzialki oraz przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;
6) odprowadzanie wod opadowych:
a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wéd opadowych,

b) wody opadowe zutwardzonych powierzchni droég, parkingdw, placow manewrowych iinnych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do
odbiornika, w tym z zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych
(). osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu,

¢) dopuszczenie retencjonowania wod odprowadzanych do gruntu,

d) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla terenéw
sasiednich.

§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg imodernizacj¢ sieci iurzadzen zaopatrzenia w gaz wtym takze
gazociggow wysokiego cisnienia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) wzdluz nowo realizowanych gazociggdéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej zaleca si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzen
z otwarciem od strony drég;

4) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 0,5 m od gazociagu;

5) przy sytuowaniu gazociggow i urzadzen zaopatrzenia w gaz nalezy uwzgledni¢ wskazang na rysunku planu
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie nowo projektowanych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog objetych
granicami planu, poza pasem jezdni, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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7) sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami okreslajacymi warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe w tym konieczno$¢ uwzglednienia przepisow
szczegolnych regulujacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie
w zakresie lokalizacji obiektow terenowych w stosunku do sieci gazowej wysokiego cis$nienia.

§ 18. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:
1) utrzymuje si¢ istniejgcy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng;

2) utrzymuje si¢ istniejgca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje,
wymiang, odbudowe i przebudowe, w tym przebudowe linii napowietrznych na podziemne oraz zmiang
przebiegu linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i budowe nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej napowietrznej
i kablowej bez wzgledu na poziom napigcia z uwzglednieniem pkt. 9;

4) dopuszcza si¢ budowe stupowych stacji transformatorowych w liniach napowietrznych SN;
5) dopuszcza si¢ budowe wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach podziemnych SN;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ linii na wspolnej trasie;

7) w przypadku realizacji lub istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN
wyznacza si¢ pas techniczny - strefe ochronng o szerokosci 15,0 m tj. 7,5 m od osi linii, w ktorej
wprowadza si¢ do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii zakazy:

a) lokalizowania obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej do 3 m,

¢) lokalizowania budowli zawierajagcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

8) wyznacza si¢ na rysunku planu (zat. nr 1 - Biatki Dolne) przebieg projektowane;j linii elektroenergetycznej
WN 110kV ze strefa ochronng 40 m (po 20 m od osi linii) relacji: GPZ Ryki - GPZ Michow - poprzez teren
gruntéw ornych i upraw oznaczony symbolem 1RNR oraz teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
2KDD:

8a) wyznacza si¢ na rysunku planu (zal. nr 5- Podlodowka) przebieg istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiccia SN z pasem technicznym - strefg ochronng o szerokosci 15,0 m tj.
7,5 m od osi linii, poprzez tereny oznaczone symbolami: 1PE, 2RNR i 9L dla ktorej obowigzujg ustalenia
okreslone w pkt 7;

9) dopuszcza si¢ realizacje budowy linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz budowy stacji
transformatorowych nie wskazanych na rysunku planu, o ile jest to niezbedne dla obstugi wyznaczonych
w planie terenow produkcji energii z odnawialnych zrédel o mocy przekraczajacej 500kW (farmy
fotowoltaiczne). Zaleca si¢ realizacje linii w wykonaniu kablowym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

10) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych izagospodarowanie w terenach potozonych w obrgbie dotychczasowych stref
ochronnych tych linii, zgodnie z przeznaczeniem terenu - na warunkach planu i przepiséw odrebnych;

11) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci Sredniego iniskiego napigcia, a kablowych bez wzgledu na poziom
napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w terenach przeznaczonych w planie na drogi gminne oraz wewngtrzne
lub ich poszerzenia oznaczone symbolem KDD oraz KR z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

12) w obrebie terendw przeznaczonych w planie na drogi gminne oraz wewngtrzne lub ich poszerzenia
oznaczone symbolami KDD oraz KR dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami,
aparaturg i osprzg¢tem infrastruktury elektroenergetyki z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

13) dopuszcza si¢ wterenach budowlanych innych niz przeznaczonych w niniejszym planie (z
uwzglednieniem § 18 pkt 14) pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet,
lokalizacj¢ urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii ze zrédetl odnawialnych - paneli fotowoltaicznych
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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14) dopuszczenie budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel o ktorych mowa w §
18 pkt 13 w obszarze 2IKO winna by¢ realizowana zgodnie z wydzieleniem wewngtrznym przedstawionym
na rysunku planu (zalacznik nr 2).

§ 19. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowg lokalizacj¢ urzadzen
lacznosci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
w terenach przeznaczonych w planie na drogi gminne oznaczone symbolem KDD lub drogi wewng¢trzne
oznaczone symbolem KR lub ich poszerzenia, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych linii telekomunikacyjnych ($wiattowodowych), takze poza liniami
rozgraniczajacymi tych drog, zwigzanych z obstuga terenéw objetych planem.

§ 20. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) bazowanie na indywidualnych i lokalnych systemach grzewczych, stanowiacych podstawowe zrédto
zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszcza si¢ grupowy system zaopatrzenia w cieplo z sieci cieplowniczej;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieplowniczej;

4) nalezy stosowac rozwigzania wykorzystujace paliwa niskoemisyjne lub rozwigzania nieemisyjne.
§ 21. Ustalenia dotyczace gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu selektywnej zbidrki odpadows;

2) nie dopuszcza si¢ gromadzenia odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych i w sposdb umozliwiajacy
przenikanie sktadnikow odpadow do srodowiska;

3)nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow obcych, nie wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ skltadowanie niezanieczyszczonej gleby, odpadow zwiru lub skruszonych skat, odpadow
materialow i elementow budowlanych oraz infrastruktury drogowej, w celu podniesienia rzednej terenu
przy spetlieniu warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) zbidrka i wywo6z odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrebnymi uchwatami.

§ 22. Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wodg¢ dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyprzedzajaca lub rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci wodociggowe;j dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody, zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszczenie budowy obiektoéw ochrony przeciwpozarowej;

5) do obiektdéw i terenow, do ktorych wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej, drogi pozarowe musza
by¢ doprowadzone na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe terenow wedlug rodzaju przeznaczenia

§ 23. BIALKI DOLNE

1. Wyznacza si¢ teren oczyszczalni Sciekdw przedstawiony na zalaczniku nr 1 (obreb Bialki Dolne)
oznaczony symbolem 11KO.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -14 - Poz. 3007

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni §ciekow;
2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) teren infrastruktury technicznej oraz teren obstugi komunikacji w tym teren parkingu, teren garazu, teren
placu i teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz warunkami technicznymi,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sie,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie ustala sig,

g) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
- technicznej infrastruktury kanalizacyjnej w tym kanaty i kolektory odprowadzajace $Scieki,
- obiektow, urzagdzen i instalacji towarzyszacych w tym elektroenergetyczne z biogazownia,

- obiektow administracyjnych, gospodarczych, socjalnych, magazynowych oraz inne obiekty zwigzane
z funkcjonowaniem gminnej oczyszczalni $ciekow i biogazownia,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) przy wschodniej, potudniowej i zachodniej granicy terenu 1IKO (ekspozycja terenu od strony rzeki
Wieprz) - wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, ostonowej o szerokosci 3 metréw, oznaczony graficznie
na rysunku planu jako wydzielenie wewngetrzne w ramach funkcji podstawowej. Wysokos¢ docelowa
zieleni izolacyjnej - minimum 6 metréw. W pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna;

4) w celu ochrony jakosci wod przed zanieczyszczeniem w przypadku wystapienia powodzi nakazuje sie:

a) przy projektowaniu i realizacji inwestycji przyja¢ rozwigzania techniczne, ktore zabezpiecza planowang
inwestycje przed zalaniem wodami powodziowymi oraz nie spowoduja przedostania si¢ zanieczyszczen
do $rodowiska wodnego,

b) wyniesienie elementdw infrastruktury oczyszczalni oraz zastosowanie rozwigzan technicznych
wydluzajacych droge filtracji i zapewniajacych ochrong wod przed zanieczyszczeniem w przypadku
wystapienia powodzi;

5) zakazuje si¢ magazynowania i sktadowania odpadéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem oczyszczalni
Sciekow;
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow maksymalnie 8,5 m, z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy: infrastruktury
technicznej oraz obiektow typu wiez, siloséw, zbiornikéw, masztéw, kominow i innych budowli, jesli
jest to uzasadnione wzgledami technologicznymi,

b) geometria dachow - dachy budynkoéw spadziste o nachyleniu potaci dachowych 10-45° lub dachy ptaskie
oraz lukowe,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
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7) obsluga komunikacyjna: z gminnej drogi dojazdowej 1KDD poprzez wydzielong droge dojazdowa 2KDD
(z mozliwo$cia wydzielenia w jej obrebie miejsc parkingowych) jak rowniez z drogi od strony potnocnej -
dz. nr ewid. 563 oraz od strony wschodniej - dz. nr ewid. 1055 - poza granicami zmiany planu;

8) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu 11KO uwarunkowan wynikajacych z potozenia:
- na terenie stanowiska archeologicznego nr AZP 70-77/15-4 - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8,
- w obszarze Natura 2000 PLH 060051 ,,Dolny Wieprz” - obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 2 pkt 3,

-w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” - obowigzuja ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 2,

-w systemie przyrodniczym gminy wramach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4.

§ 24. BIALKI DOLNE

1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej przedstawiony na zalaczniku nr 1 (obreb Bialki Dolne)
oznaczony symbolem 1ZN.

2. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

b) maksymalne zachowanie naturalnego charakteru terenu w tym istniejacych zbiorowisk roslinnych, drzew
i krzewow oraz jego uksztattowania,

3) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sig:
a) drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe, ciagi spacerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) realizacja oczek i niewielkich zbiornikow wodnych,
d) obiekty matej architektury zwigzane z wypoczynkiem np. fawki, wiaty.

3. Wyznacza si¢ teren gruntéw ornych oraz upraw przedstawiony na zalgczniku nr 1 (obreb Bialki
Dolne) oznaczony symbolem 1RNR.

4.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) zasady zagospodarowania terenu: tereny rolnicze bez prawa zabudowy, nakaz utrzymania funkcji rolniczej;
3) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢:

a) obstuge komunikacyjna,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) realizacja oczek i niewielkich zbiornikow wodnych.

5. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych przedstawione na zalgczniku nr 1 (obreb Bialki Dolne)
oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.

6.Dla terenu, oktorym mowa wust.Sustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren drog dojazdowych;

2) zasady zagospodarowania terenu: drogi w kategorii gminnej o szeroko$ci 6 m - droga 1KDD oraz
o szerokosci 12,0 m - droga 2KDD, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
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3) w zagospodarowaniu terenéw dopuszcza si¢ realizacje:
a) parkingéw, chodnikow, $ciezek rowerowych, terendéw zieleni,
b) infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzenia oraz przytacza do obiektéw budowlanych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w lit. aib.

7. Obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw oznaczonych symbolami 1ZN, 1RNR, 1KDD
1 2KDD uwarunkowan wynikajacych z polozenia w:

- obszarze Natura 2000 PLH 060051 ,,.Dolny Wieprz” - obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 2 pkt 3,
- w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” - obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,

- systemie przyrodniczym gminy w ramach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4,

- strefie ochronnej projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej] WN 110kV - tereny oznaczone
symbolem: 1RNR, 2KDD - obowiazuja ustalenia zawarte w § 18,

- terenie oznaczonym symbolem 1RNR - stanowiska archeologicznego nr AZP 70-77/12-1 - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8,

- obszarze szczegblnego zagrozenia powodziowego woda 100-letnig (1%) - dotyczy terendw wytaczonych
z zabudowy oznaczonych symbolami 1ZN i IRNR a takze teren drog 1KDD i 2KDD - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 2 pkt 5.

§ 25. PODLODOW

1. Wyznacza si¢ teren oczyszczalni Sciekow, przedstawiony na zalaczniku nr 2 (obreb Podloddéw)
oznaczony symbolem 21KO.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni Sciekow;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren infrastruktury technicznej oraz teren obstugi komunikacji w tym teren parkingu, teren garazu, teren
placu i teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznacza si¢ pod oczyszczalni¢ $ciekdw wraz z infrastrukturg wodno-$ciekowa, obslugujaca teren
okolicznej zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obstuga rolnictwa i akwakultury (dawny PGR),

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu od strony drog zlokalizowanych
poza granicg planu, oznaczonych informacyjnie symbolami: KDP(Z) i KDG- w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej teren 21KO,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sie,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%,

h) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

- obiektow, urzadzen iinstalacji towarzyszacych ~wtym urzadzenia elektroenergetyczne
z uwzglednieniem lokalizacji urzadzen shuzacych wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych
o ktorych mowa w § 18 pkt 13 w obszarze wydzielenia wewnetrznego przedstawionego na rysunku
planu,
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- obiektow administracyjne, gospodarcze, socjalne, magazynowe oraz inne obiekty zwigzane
z funkcjonowaniem oczyszczalni Sciekow,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym technicznej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

i) w celu zminimalizowania ryzyka obnizenia walorow widokowo-przestrzennych na otoczenie (przy alei
dojazdowej do zabytkowego zespotu dworsko-parkowego oraz od strony terenéw otwartych - tereny
rolne istawy hodowlane) - wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej o szerokos$ci 3 m, ostonowej,
oznaczony graficznie na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;.
Wysoko$¢ docelowa zieleni izolacyjnej - minimum 6 metrow. W pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢
realizacje infrastruktury technicznej oraz obshuge komunikacyjna;

4) zakazuje si¢ magazynowania i sktadowania odpaddéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem oczyszczalni
$ciekow oraz infrastruktury wodno-$ciekowej;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow maksymalnie 8,0 m, z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta dotyczy takze: infrastruktury
technicznej oraz obiektow typu, zbiorniki iinne budowle niezbedne do funkcjonowania oczyszczalni
Sciekow,

b) geometria dachow - dachy budynkéw spadziste o nachyleniu potaci dachowych 10-45° lub dachy
ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka, z zachowaniem przepisow odrebnych;

6) obstuga komunikacyjna: zdrogi powiatowej zbiorczej KDP(Z) oraz zdrogi gminnej KDG -
zlokalizowanej poza planem;

7) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu 2IKO uwarunkowan wynikajacych z potozenia w:

- proponowanym obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 215 -
»Subniecka Warszawska” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

- Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza” - obowigzuja ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 2,

- systemie przyrodniczym gminy w ramach Ekologicznego Systemu Obszaré6w Chronionych - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4.

§ 26. SOBIESZYN

1. Wyznacza si¢ teren ushug lub produkcji przedstawiony na zalaczniku nr 3 (obreb Sobieszyn)
oznaczony symbolem 1U-P.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug z wykluczeniem terenu handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren produkcji z wykluczeniem terenu elektrowni wiatrowej;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
- teren obstugi komunikacji (teren parkingu, teren placu) z wykluczeniem terenu obstugi podroznych,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- tereny zieleni urzadzonej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01, do 1,0,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
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¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

e) przy poéinocnej i wschodniej granicy terenu 1U-P (od strony $ciany lasu - poza granicami planu) -
wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, ostonowej w postaci krzewow o szerokosci 3 metrow (jako strefy
buforowej) oznaczony graficznie na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowej. Wysokosci docelowej zieleni izolacyjnej - nie okresla si¢. W pasie zieleni izolacyjnej
dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz obshuge komunikacyjna;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy: - infrastruktury
technicznej oraz obicktow typu wiez, silosOw, masztow, komindéw iinnych budowli, jesli jest to
uzasadnione wzgledami technologicznymi,

b) geometria dachu: - ksztatt dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, tukowe, - kat
nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) gabaryty budynkéw: dowolne;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zlokalizowanej poza granicami planu, oznaczonej
informacyjnie na rysunku planu symbolem: KDP(Z) - droga powiatowa klasy Z,

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, zlokalizowanej poza granicami planu, oznaczonej
informacyjnie na rysunku planu symbolem: KDW,

- 30,0 m od pdinocnej i wschodniej linii rozgraniczajacej teren z uwagi na sgsiedztwo lasu;
4) w ramach przeznaczen terenéw o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ realizacje:

- zakladow produkcyjnych zzapleczem technicznym, w szczegdlnosci zaklady produkcji czesci
motoryzacyjnych, materiatbw budowlanych, przerobu surowcdéw wtérnych, produkcji drzewnej,
przetworstwa rolno-spozywczego i inne spetniajace warunki ustalone w planie,

- baz, sktadow, magazynow, w szczegdlnosci centrum spedycyjno-logistyczne, bazy transportowe,
magazyny i hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnych oraz handlowych i inne,

- zakladow rzemies$lniczych $wiadczacych ustugi m. in. zwigzane zobstugg komunikacji - stacje
diagnostyczne, zaktady naprawy samochodow, zaktady obstugi rolnictwa,

-ustug wtym, administracja, os$rodki badawcze, taczno$¢ itelekomunikacja, ushugi publiczne,
gastronomia, handel detaliczny ihurtowy zwykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz inne ustugi spetniajgce warunki ustalone w planie,

- obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych zobsluga terenu planistycznego, oraz
terenow sgsiednich,

5) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w § 14;
6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatem III niniejszej uchwaty;

7) cze$¢ poludniowa terenu 1U-P  wydzielona na rysunku planu (zalacznik nr 3) objeta jest w zasiegu
urzadzen melioracyjnych (drenaze) ujetych w ewidencji urzadzen melioracji wodnych gruntéw
zmeliorowanych. Likwidacja tych urzadzen i wylgczenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw uwarunkowan wynikajacych z potozenia:

-w proponowanym obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 215 -
»Subniecka Warszawska” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

-w obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza” - obowigzuja ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 2,

- w sgsiedztwie lasow - w projektowaniu zagospodarowania (w tym w projektowaniu nowej zabudowy)
nalezy uwzglednia¢ minimalizowanie jego negatywnego wptywu na sasiednie grunty lesne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -19- Poz. 3007

9) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi wewngetrznej poza granicg planu, oznaczonej informacyjnie na
rysunku planu symbolem KDW oraz z drogi powiatowej klasy zbiorczej poza granica planu, oznaczonej
informacyjnie na rysunku planu symbolem KUZ/P.

4. Wyznacza si¢ teren lasu przedstawiony na zalaczniku nr 3 (obreb Sobieszyn) oznaczony symbolem
1L.

5.Dla terenu wymienionego w ust. 4 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie oraz dopuszczenie zabudowy, infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, na
zasadach okreslonych w przepisach odregbnych, regulujacych prowadzenie gospodarki lesnej,

b) obstuga komunikacyjna terenu - poza granicami planu.
§27. ULEZ

1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkcji przedstawione na zalaczniku nr 4 (obreb Ulez) oznaczony
symbolami 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P.

2. Dla terend6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowych,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
- teren obstlugi komunikacji (teren parkingu, teren placu) z wykluczeniem terenu obstugi podréznych,
- teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
- teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami,
- tereny zieleni urzadzone;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,0001 do 0,8,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
e) w ramach przeznaczen terenow o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢:

- zaktady produkcyjne =z zapleczem technicznym, w szczegélnosci zaktady produkcji czesci
motoryzacyjnych, materialow budowlanych, przerobu surowcéw wtornych, produkcji drzewne;,
przetworstwa rolno-spozywczego i inne spetiajace warunki ustalone w planie,

- obiekty iurzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zroédet o mocy przekraczajacej 500 kW
w granicach strefy ochronnej oznaczonej na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen okreslonych
w ust. 3 pkt 2,

- bazy, sklady, magazyny, w szczegélnosci centrum spedycyjno-logistyczne, bazy transportowe,
magazyny 1 hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnych, handlowych oraz stacje paliw,

- zaktady rzemie$lnicze m. in. zwigzane z obstuga komunikacji: stacje diagnostyczne, zaklady naprawy
samochodow, zaklady obstugi rolnictwa,
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-ustugi  wtym, administracja, osrodki badawcze, taczno$¢ i telekomunikacja, ustugi publiczne,
gastronomia, handel detaliczny ihurtowy 2z wyltaczeniem handlu wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustugi sportu wykorzystujace istniejacg infrastrukture
lotniskowa do celow sportowo-szkoleniowych (np. tor wyscigdw motoryzacyjnych), ustugi turystyki
w wydzielonej strefie ustug turystyki T w ramach obszaru 3U-P oraz inne ustugi spetniajgce warunki
ustalone w planie,

- tereny stuzace organizacji imprez masowych - przy zapewnieniu ogoélnodostgpnosci terenu, w tym
dostgpnosci 0sob ze szczegdlnymi potrzebami oraz czasowych miejsc postojowych podczas
organizacji imprez masowych oraz wyposazenia w obiekty i urzadzenia gwarantujace bezpieczenstwo
uzytkownikow,

- obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzanej z obstugg terenu planistycznego, oraz
terenow sgsiednich,

f) w potudniowej izachodniej cze$ci obszaru oznaczonego symbolem 3U-P wyznacza si¢ strefe uslug
turystyki T jako wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w ramach ktorej dopuszcza
si¢ lokalizacje ustug turystyki z baza noclegowa (w tym hotele, pensjonaty), urzadzenia i obiekty
sportowo-rekreacyjne (terenowe i kubaturowe),

g) na terenach oznaczonych symbolami 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P od strony $ciany lasu tj. od terenow 2L,
3L, 4L, 5L, 6L, 7L - wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, ostlonowej w postaci krzewdw o szerokosci
3 metrow (jako strefy buforowej), oznaczony graficznie na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne
w ramach funkcji podstawowej. Wysokosci docelowej zieleni izolacyjnej - nie okresla si¢. W pasie
zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna,

h) na terenie oznaczonym symbolem 3U-P w przypadku realizacji uslug turystyki w strefie ustug turystyki
T - wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, ostlonowej o szerokosci 3 metréw, oznaczony graficznie na
rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej. Wysoko$¢ docelowa zieleni
izolacyjnej - minimum 6 metrow. W pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej oraz obstuge komunikacyjna. W przypadku realizacji w strefie ushug turystyki innych
przeznaczen podstawowych niz ustugi turystyki, zwigzanych np. zprodukcja wtym obiektow
iurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet - realizacja pasa zieleni izolacyjnej nie jest
wymagana;

2) na terenach oznaczonych symbolami 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P ustala si¢, oznaczone na rysunku planu,
granice obszaréw, ktore moga zostaé przeznaczone pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (farmy fotowoltaiczne) wraz z granica ich
strefy ochronnej, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na $srodowisko:

a) w granicach obszaru i strefy, o ktérych mowa w pkt 2 obowiazuje:
- maksymalna wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach - 3 m, liczac od pokrycia dachu,
- maksymalna wysokos$¢ instalacji wolnostojacej - 7 m,

b) zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) obowigzek zagospodarowania elektrowni slonecznych w sposob nie powodujacy przekroczen
standardow jakosci $srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktorego
uzytkownik posiada tytul prawny, w tym granic strefy,

d) dopuszczenie realizacji magazyndw energii oraz stacji elektroenergetycznych nN/SN i SN/WN,

e) w przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych Zzrodet energii w cze$ci do tego wyznaczonej strefy
zjednoczesnym zachowaniem ustug sportu wykorzystujacych infrastruktur¢ lotniskowa (np. tor
wyscigdw motoryzacyjnych), w jego sasiedztwie, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione,
aby stonce padajace na nie, odbijajac si¢ nie zaktocato wykorzystania tej infrastruktury. Nalezy stosowac
powtloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania imaterialy ograniczajacy negatywny wplywu na
funkcjonowanie toru, w szczeg6lnosci oslepiania kierowcow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy: - infrastruktury
technicznej oraz obiektow typu wiez, silosow, masztow, komindéw iinnych budowli, jesli jest to
uzasadnione wzgledami technologicznymi,

b) geometria dachu: - ksztatt dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, tukowe, - kat
nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okres$lania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) gabaryty budynkow: dowolne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR,

- od granicy lasu - zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem wymogow przeciwpozarowych;
5) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14;
6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatem III niniejszej uchwaty;
7) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow uwarunkowan wynikajacych z potozenia:

-w proponowanym obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 215 -
»Subniecka Warszawska” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

-w systemie przyrodniczym gminy w ramach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(nieznaczny zasigg ESOCh w podtnocnej czgsci terenu 2U-P) - obowigzuja ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 4,

- w sasiedztwie lasoéw - w projektowaniu zagospodarowania (w tym w projektowaniu nowej zabudowy)
nalezy uwzglednia¢ minimalizowanie jego negatywnego wplywu na sgsiednie grunty lesne
z uwzglednieniem § 7 ust. 2 pkt 16;

8) obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami: 2U-P, 3U-P, 4U-P, SU-P z drogi powiatowe;j
klasy zbiorczej poza planem oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem KDP(Z) poprzez tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR.

4. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej przedstawione na zalaczniku nr 4 (obreb
Ulez) oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR.

5.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 4 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ linii regulacyjnych:
a) 12,0 m - tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
b) 4,0 m - teren oznaczony symbolem 4KR,
¢) 6,5 m - teren oznaczony symbolem 5KR;
3) w zagospodarowaniu terenow:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingow, chodnikow, $ciezek rowerowych, terenow zieleni,

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzenia oraz przylacza do obiektow
budowlanych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w lit. aib.

4) Obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
SKR uwarunkowan wynikajacych z potozenia w proponowanym obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 215 - ,,Subniecka Warszawska” - obowigzuja ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 1.

§ 28. ULEZ
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1. Wyznacza si¢ tereny lasu przedstawione na zalaczniku nr 4 (obreb Ulez) oznaczone symbolami 2L,
3L, 4L, 5L, 6L i 7L.

2. Dla terenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie oraz dopuszczenie zabudowy, infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, regulujacych prowadzenie gospodarki lesnej,

b) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi powiatowej poza granicami planu, oznaczonej informacyjnie
symbolem KDP(Z) oraz terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KR i 2KR.

3. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej przedstawione na zalaczniku nr 4 (obreb Ulez) oznaczone
symbolami 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN i 7ZN.

4. Dla terendow wymienionych w ust. 3 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

b) maksymalne zachowanie naturalnego charakteru terenu w tym istniejacych zbiorowisk roslinnych, drzew
i krzewow oraz jego uksztaltowania;

3) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sig:
a) drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe, ciagi spacerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) realizacje oczek i niewielkich zbiornikow wodnych,
d) obiekty matej architektury zwigzane z wypoczynkiem np. fawki, wiaty;

3) na terenach 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN i 7ZN znajduja si¢ urzadzenia melioracji (rowy melioracyjne) lub
s potozone w ich zasiggu, w zwigzku z powyzszym:

a) realizacja ogrodzen w odlegtosci minimum 1,5 m od linii brzegowej rowu melioracyjnego,

b) prowadzenie robdt na obszarach zmeliorowanych lub korekta przebiegu rowdéw melioracyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, przedstawione na zalaczniku nr
4 (obreb Ulez) oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS.

6. Dla terendw wymienionych w ust. 5 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) tereny infrastruktury technicznej;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie realizacji ciekdw, zbiornikow, rowow, melioracji i urzadzen przeciwpowodziowych;
b) ochrona i zachowanie drozno$ci systemu melioracyjnego, z mozliwos$cig jego przebudowy,

c¢) dopuszczenie wykorzystania zbiornikow jako obiektow gospodarki rybackie;.
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7. Obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami: 2L, 3L, 4L, 5L, 6L,
7L, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS uwarunkowan wynikajacych z potozenia w:

- proponowanym obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 - ,,Subniecka
warszawska” - obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

- systemie przyrodniczym gminy w ramach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (tereny 2L, 3L,
5L, 6L, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS) - obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 4.

§ 29. PODLODOWKA

1. Wyznacza si¢ teren uslug lub produkeji przedstawiony na zalaczniku nr 5 (obreb Podlodéwka)
oznaczony symbolem 6U-P.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowych,
2) przeznaczenie uzupekniajace:
- teren obstugi komunikacji (teren parkingu, teren placu),
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami,
- tereny zieleni urzadzone;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,8,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
€) w ramach przeznaczen terenow o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:

- tereny ushug z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego, zaklady produkcyjne z zapleczem
technicznym, w szczegdlnosci zaktady produkcji czgsci motoryzacyjnych, materialdéw budowlanych,
przerobu surowcow wtornych, produkcji drzewnej, przetworstwa rolno-spozywczego iinne
spetniajgce warunki ustalone w planie,

- tereny produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowych, instalacje odnawialnego zroédia energii tj.
obiekty iurzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrédel o mocy przekraczajacej 500 kW
w granicach strefy ochronnej oznaczonej na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen okreslonych
w ust. 3 pkt 2,

- bazy, sklady, magazyny, w szczegdélno$ci centrum spedycyjno-logistyczne, bazy transportowe,
magazyny 1 hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnych oraz handlowych i inne,

- zaktady rzemie$lnicze m. in. zwigzane z obstuga komunikacji - stacje diagnostyczne, zaktady naprawy
samochodow, zaktady obstugi rolnictwa,

-ustugi  wtym, administracja, osrodki badawcze, taczno$¢ itelekomunikacja, ustugi publiczne,
gastronomia, handel detaliczny 1hurtowy zwyltaczeniem handlu wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny shuzace organizacji imprez masowych (przy
zapewnieniu ogdlnodostepnosci terenu (w tym dostepnosci 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami oraz
czasowych miejsc postojowych) do celow organizacji imprez masowych oraz jego wyposazenia
w obiekty i urzadzenia gwarantujgce bezpieczenstwo uzytkownikow),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego —-24 - Poz. 3007

- obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane zobstuga terenu planistycznego, oraz
terenow sgsiednich,

f) od strony $ciany lasu tj. od terenu 9L - wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, ostonowej w postaci
krzewow o szerokosci 3 metrow (jako strefy buforowej), oznaczony graficznie na rysunku planu jako
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej. Wysokosci docelowej zieleni izolacyjnej -
nie okresla si¢. W pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz
obstuge komunikacyjna;

2) na terenie oznaczonym symbolem 6U-P, ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice obszaru, ktore
mogg zosta¢ przeznaczone pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 500 kW (farmy fotowoltaiczne) wraz z granicg ich strefy ochronnej, zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko:

a) w granicach obszaru i strefy, o ktorych mowa w pkt 2 obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach - 3 m, liczac od pokrycia dachu,
- maksymalna wysoko$¢ instalacji wolnostojacej - 7 m,

b) zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) obowigzek zagospodarowania elektrowni stonecznych w sposdb nie powodujacy przekroczen
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktorego
uzytkownik posiada tytul prawny, w tym granic strefy,

d) dopuszczenie realizacji magazyndéw energii oraz stacji elektroenergetycznych nN/SN i SN/WN,

e) zaleca si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materialdéw ograniczajacych
negatywny wplyw na otoczenie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: do 18,0 m zzastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy: -
infrastruktury technicznej oraz obiektéw typu wiez, silosow, masztow, kominow i innych budowli, jesli
jest to uzasadnione wzgledami technologicznymi,

b) geometria dachu: - ksztatt dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, tukowe, - kat
nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) gabaryty budynkow: dowolne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 6KR,

- od granicy lasu - zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem wymogow przeciwpozarowych;
5) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowiazujg ustalenia zawarte w § 14;
6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatem III niniejszej uchwaty;
7) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych z potozenia w:

- proponowanym obszarze ochronnym Gloéwnego Zbiormnika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 -
»Subniecka Warszawska” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

- obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Wieprza” (w cze$ci) - obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 2;

8) obstuga komunikacyjna terenu z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KR.

4. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej przedstawiony na zalaczniku nr 5 (obreb
Podlodowka) oznaczony symbolem 6KR.
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5.Dla terenu, oktorym mowa wust.4ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngetrzne;,

2) szeroko$¢ linii regulacyjnych: 12,0 m z odcinkowym poszerzeniem linii regulacyjnych do 18,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w zagospodarowaniu terenu:
a) dopuszcza si¢: parkingi, chodniki, Sciezki rowerowe, tereny zieleni,

b) dopuszcza sig: infrastrukture techniczng, wtym sieci iurzadzenia oraz przylacza do obiektow
budowlanych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w lit. b;

4) Obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu 6KR uwarunkowan wynikajacych z:

a) potozenia w proponowanym obszarze ochronnym Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Nr 215 - ,,Subniecka Warszawska” - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

b) potozenia (w czgéci) w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”- obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2.

§ 30. PODLODOWKA

1. Wyznacza si¢ teren produkcji energii przedstawiony na zalaczniku nr 5 (obreb Podlodéwka)
oznaczony symbolem 1PE.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
- teren obstugi komunikacji (teren parkingu, teren placu),
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami,
- tereny zieleni urzadzone;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna maksymalna intensywno$¢ zabudowy elektrowni fotowoltaicznej: do 0,92,
b) nadziemna minimalna intensywno$¢ zabudowy elektrowni fotowoltaicznej - nie ustala sig,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy elektrowni fotowoltaicznej: 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy elektrowni fotowoltaicznej: 90%,
f) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:

- obiekty iurzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zroédet o mocy przekraczajacej 500 kW
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych, w granicach strefy ochronnej oznaczonej na rysunku planu,
przy uwzglednieniu ustalen okre§lonych wust.3 pkt2 wraz zinfrastrukturag techniczng -
elektroenergetyczna: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym stacje elektroenergetyczne
nN/SN i SN/WN, zwigzane z obslugg terenu planistycznego, oraz terenow sgsiednich a takze budynki
zaplecza socjalnego, gospodarcze i magazynowe,
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g) od strony $ciany lasu tj. od terenow 9L, 10L, 11L, 12L - wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, ostonowej
w postaci krzewow o szerokosci 3 metrow (jako strefy buforowej), oznaczony graficznie na rysunku
planu jako wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej. Wysokosci docelowej zieleni
izolacyjnej - nie okresla si¢. W pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej oraz obstuge komunikacyjna;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1PE, ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice obszaru, ktore
mogg zosta¢ przeznaczone pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 500 kW (farmy fotowoltaiczne) wraz z granicg ich strefy ochronnej, zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko:

a) w granicach obszaru i strefy, o ktorych mowa w pkt 2 obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ instalacji - 7 m,

b) zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) obowigzek zagospodarowania elektrowni stonecznych w sposdb nie powodujacy przekroczen
standardow jakosci $srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych poza granice terenu do ktorego
uzytkownik posiada tytul prawny, w tym granic strefy,

d) dopuszczenie realizacji magazyndw energii oraz stacji elektroenergetycznych nN/SN i SN/WN,

e) zaleca si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materialdéw ograniczajacych
negatywny wplyw na otoczenie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy: - infrastruktury
technicznej i innych budowli, jesli jest to uzasadnione wzgledami technologicznymi,

b) geometria dachu: - ksztalt dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, tukowe, - kat
nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okres$lania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) gabaryty budynkéw: dowolne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 6KR,
- od granicy lasu - zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem wymogow przeciwpozarowych;
5) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14;
6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatem III niniejszej uchwaty;
7) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow uwarunkowan wynikajacych z potozenia:

-w przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN z pasem technicznym -
strefa ochronng o szerokos$ci 15,0 m tj. 7,5 m od osi linii - obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 pkt 7,

- w proponowanym obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 -
»Subniecka Warszawska” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

- polozenia (w czgsci) w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”- obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,

- w sasiedztwie lasow - w projektowaniu zagospodarowania (w tym w projektowaniu nowej zabudowy)
nalezy uwzglednia¢ minimalizowanie jego negatywnego wplywu na sgsiednie grunty lesne;

8) obsluga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KR oraz terenu 1KO.

4. Wyznacza si¢ teren obstlugi komunikacji przedstawiony na zalaczniku nr S (obreb Podlodowka)
oznaczony symbolem 1KO.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust.4 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:
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1) przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji;
2) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sig:
a) plac nawrotowy, parking do obstugi terenu 1PE;
¢) infrastrukture techniczna;
3) Obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu 1KO uwarunkowan wynikajacych z:

- polozenia w proponowanym obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Nr 215 - ,,Subniecka warszawska” - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1.

§ 31. PODLODOWKA

1. Wyznacza si¢ tereny lasu przedstawione na zalaczniku nr 5 (obreb Podlodéwka) oznaczone
symbolami 8L, 9L, 10L, 11L, 12L.

2.Dla terendow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie oraz dopuszczenie zabudowy, infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, regulujacych prowadzenie gospodarki lesnej,

b) obstuga komunikacyjna terenéw - poza granicami planu.

3. Wyznacza si¢ tereny gruntéw ornych oraz upraw przedstawione na zalaczniku nr 5 (obreb
Podlodéwka) oznaczone symbolem 2RNR, 3RNR, 4RNR.

4.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 3 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny gruntOw ornych oraz upraw;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakaz utrzymania funkcji rolniczej,

b) tereny rolnicze bez prawa zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna,

d) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow oznaczonych symbolami: 8L, 9L, 10L, 11L,
12L, 2RNR, 3RNR, 4RNR uwarunkowan wynikajacych z potozenia:

-w proponowanym obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 215 -
,»Subniecka Warszawska” - obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

- w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” (w catosci lub czesci obszaréw 8L, 9L, 10L, 11L,
12L oraz 3RNR) - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,

- przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN z pasem technicznym - strefa
ochronng o szerokosci 15,0 m tj. 7,5 m od osi linii (w czgéci obszarow 2RNR 1 9L) - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 18 pkt 7,

- systemie przyrodniczym gminy w ramach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (tereny 8L, 9L) -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 32. Wysokos¢ jednorazowej optaty planistycznej w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, ustala si¢ w wysokosci:
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1) 30 % wzrostu wartosci - dla terendw oznaczonych symbolami: U-P, PE;
2) 1 % wzrostu wartosci - dla pozostatych terenow.

§ 33. Traci moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy Gminy Ulez, przyjety uchwata Nr VIII/50/2003 Rady Gminy Ulez z dnia
24 czerwca 2003 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Ulez (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2003 r. Nr 121, poz. 2841), nast¢gpnie zmienionego uchwatami:
uchwatag Nr XXVI/143/08 Rady Gminy Ulgz zdnia 8 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ulez (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Lubel.
z2009 r. Nr 19, poz. 655), uchwata Nr XXXI/138/13 Rady Gminy Ulez z dnia 23 lipca 2013 r. w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ulez - I etap (opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Lubel. z 2013 r., poz. 3733), uchwata Nr XIX/103/20 Rady Gminy Ul¢z z dnia z dnia 24 lutego 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ulez - I etap
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2020 r., poz. 1652) oraz uchwatg Nr XXI/116/20 Rady Gminy Ulez
z dnia 6 lipca 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Utez - 11 etap (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2020 r., poz. 3919).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ulez.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Utez

Edyta Iwona Kopacz
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KO Teren obstugi komunikacji

[1III] Zielen izolacyjna - wydzielenie wewngtrzne
w ramach funkcji podstawowej

[ 7] Granice obszaru pod budowg urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
oraz granica ich strefy ochronnej

<> <> Ekologiczny System Obszaréw Chronionych
w ramach SGP

Oznaczenia informacyjne

czwp  Glowny Zbiornik Wod Podziemnych
NR215 nr 215 - Subniecka Warszawska

55555

Bl  Obszar Chronionego Krajobrazu "Pradolina Wieprza"

—— Napowietrzna linia elektroenergetyczna SN ze strefg ochronng \ \ | X Kopia mdpy zasadniczej pozyskana z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego
- Starostwa. Powiatowego w Rykach, (nr licencji GK.6642.214.2024), uktad wspdtrzednych PL-2000
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Zalacznik nr 6
do uchwaly Nr XV1/59/25
Rady Gminy Ulez
z dnia 16 maja 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ULEZ

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy zwigzane z uchwaleniem zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ulez dla obszaréw potozonych w Biatkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie,
Ulezu i Podlodéwce - beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz pozyskanych zewnetrznych funduszy.
Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miarg mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzglegdniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cia
poniesionych nakladéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej.

Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.

(podpis Przewodniczacego Rady Gminy Utez)
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Zalacznik nr 7

do uchwaly Nr XV1/59/25
Rady Gminy Ulez

z dnia 16 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ULEZ
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ulez dla obszaréw
potozonych w Bialkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Ulezu i Podlodowce

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Ulez uchwalajgc zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie naruszajag one ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy, rozstrzyga jednoczes$nie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu. Wojt przedstawia Radzie Gminy projekt planu
miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ulez dla
obszarow potozonych w Biatkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Utezu i Podlodéwce wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do wgladu publicznego w dniach od
18 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025 r., z terminem do wnoszenia uwag do dnia 24 stycznia 2025 r.
W tym okresie wptyneta jedna uwaga, ktora zostala uwzgledniona w toku prac planistycznych.
W zwigzku z powyzszym jest brak uwag, ktore rozstrzyga Rada Gminy Ulez.

(podpis Przewodniczacego Rady Gminy Utez)
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Zatgcznik Nr 8 do uchwatly Nr XV1/59/25
Rady Gminy Utez

z dnia 16 maja 2025 r.

Zalacznik8.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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             Uchwała nr LI/281/23 Rady Gminy Ułęż z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ułęż dla obszarów położonych w Białkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Ułężu i Podlodówce.
             Rada Gminy Ułęż
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             Uchwała nr XVI/59/25 z dnia 16 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ułęż dla obszarów położonych w Białkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Ułężu i Podlodówce.
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             Uchwała w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ułęż dla obszarów położonych w Białkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Ułężu i Podlodówce.
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             Uchwała w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ułęż dla obszarów położonych w Białkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Ułężu i Podlodówce.
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             Uchwała w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ułęż dla obszarów położonych w Białkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Ułężu i Podlodówce.
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             Uchwała w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ułęż dla obszarów położonych w Białkach Dolnych, Podlodowie, Sobieszynie, Ułężu i Podlodówce.
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	UCHWAŁA NR XVI/59/25 RADY GMINY UŁĘŻ z dnia 16 maja 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 2


	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 9
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 9
	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 17 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 18 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 19 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 20 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 21 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 22 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 23 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 24 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 25 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	ust. 3 w rozdz.1 § 4
	ust. 4 w rozdz.1 § 4
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 10 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 11 w rozdz.1 § 4 ust. 4
	pkt 12 w rozdz.1 § 4 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 5 ust. 1


	Rozdział 2 - Ogólne ustalenia i zasady regulacji zagospodarowania obszarów
	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.2 § 6 ust. 1

	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 1
	lit. e w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 1
	lit. f w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 1
	lit. g w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 1 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 4
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 4
	tir. 3 (3) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 4
	tir. 4 (4) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 4
	tir. 5 (5) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 4
	tir. 6 (6) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 4
	tir. 7 (7) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 12 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 12
	lit. c w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 12
	lit. d w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 12
	tir. 1 (8) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 12 lit. d
	tir. 2 (9) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 12 lit. d

	lit. e w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 12

	pkt 13 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 14 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 15 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 16 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 17 w rozdz.2 § 7 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 7
	ust. 4 w rozdz.2 § 7
	ust. 5 w rozdz.2 § 7
	ust. 6 w rozdz.2 § 7

	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8
	pkt 4 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	pkt 2 w rozdz.2 § 9

	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10
	pkt 2 w rozdz.2 § 10
	pkt 3 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 10 pkt 3
	tir. 1 (10) w rozdz.2 § 10 pkt 3 lit. c

	lit. d w rozdz.2 § 10 pkt 3
	tir. 1 (11) w rozdz.2 § 10 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (12) w rozdz.2 § 10 pkt 3 lit. d

	lit. e w rozdz.2 § 10 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 10
	tir. 1 (13) w rozdz.2 § 10 pkt 4
	tir. 2 (14) w rozdz.2 § 10 pkt 4
	tir. 3 (15) w rozdz.2 § 10 pkt 4
	tir. 4 (16) w rozdz.2 § 10 pkt 4


	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	tir. 1 (17) w rozdz.2 § 11 pkt 1
	tir. 2 (18) w rozdz.2 § 11 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2

	Rozdział 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej
	§ 13 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 13

	§ 14 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 14
	tir. 1 (19) w rozdz.3 § 14 pkt 1
	tir. 2 (20) w rozdz.3 § 14 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 14
	pkt 3 w rozdz.3 § 14
	pkt 4 w rozdz.3 § 14
	pkt 5 w rozdz.3 § 14
	lit. a w rozdz.3 § 14 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 14 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 14 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 14 pkt 5
	lit. e w rozdz.3 § 14 pkt 5
	lit. f w rozdz.3 § 14 pkt 5
	lit. g w rozdz.3 § 14 pkt 5
	lit. h w rozdz.3 § 14 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 14
	lit. a w rozdz.3 § 14 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 14 pkt 6
	lit. c w rozdz.3 § 14 pkt 6
	lit. d w rozdz.3 § 14 pkt 6
	lit. e w rozdz.3 § 14 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 14
	pkt 8 w rozdz.3 § 14

	§ 15 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 15
	pkt 2 w rozdz.3 § 15
	pkt 3 w rozdz.3 § 15
	pkt 4 w rozdz.3 § 15
	pkt 5 w rozdz.3 § 15
	pkt 6 w rozdz.3 § 15
	pkt 7 w rozdz.3 § 15

	§ 16 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 16
	pkt 2 w rozdz.3 § 16
	pkt 3 w rozdz.3 § 16
	pkt 4 w rozdz.3 § 16
	lit. a w rozdz.3 § 16 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 16 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 16
	pkt 6 w rozdz.3 § 16
	lit. a w rozdz.3 § 16 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 16 pkt 6
	lit. c w rozdz.3 § 16 pkt 6
	lit. d w rozdz.3 § 16 pkt 6


	§ 17 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 17
	pkt 2 w rozdz.3 § 17
	pkt 3 w rozdz.3 § 17
	pkt 4 w rozdz.3 § 17
	pkt 5 w rozdz.3 § 17
	pkt 6 w rozdz.3 § 17
	pkt 7 w rozdz.3 § 17

	§ 18 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 18
	pkt 2 w rozdz.3 § 18
	pkt 3 w rozdz.3 § 18
	pkt 4 w rozdz.3 § 18
	pkt 5 w rozdz.3 § 18
	pkt 6 w rozdz.3 § 18
	pkt 7 w rozdz.3 § 18
	lit. a w rozdz.3 § 18 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 18 pkt 7
	lit. c w rozdz.3 § 18 pkt 7
	lit. d w rozdz.3 § 18 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.3 § 18
	pkt 8a w rozdz.3 § 18
	pkt 9 w rozdz.3 § 18
	pkt 10 w rozdz.3 § 18
	pkt 11 w rozdz.3 § 18
	pkt 12 w rozdz.3 § 18
	pkt 13 w rozdz.3 § 18
	pkt 14 w rozdz.3 § 18

	§ 19 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 19
	pkt 2 w rozdz.3 § 19
	pkt 3 w rozdz.3 § 19

	§ 20 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 20
	pkt 2 w rozdz.3 § 20
	pkt 3 w rozdz.3 § 20
	pkt 4 w rozdz.3 § 20

	§ 21 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 21
	pkt 2 w rozdz.3 § 21
	pkt 3 w rozdz.3 § 21
	pkt 4 w rozdz.3 § 21
	pkt 5 w rozdz.3 § 21

	§ 22 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 22
	pkt 2 w rozdz.3 § 22
	pkt 3 w rozdz.3 § 22
	pkt 4 w rozdz.3 § 22
	pkt 5 w rozdz.3 § 22


	Rozdział 4 - Ustalenia szczegółowe terenów według rodzaju przeznaczenia
	§ 23 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 23
	ust. 2 w rozdz.4 § 23
	pkt 1 w rozdz.4 § 23 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. d w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. e w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. f w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. g w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (21) w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 3 lit. g
	tir. 2 (22) w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 3 lit. g
	tir. 3 (23) w rozdz.4 § 23 ust. 2 pkt 3 lit. g
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