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UCHWALA NR XVII/110/2025
RADY GMINY LUKOW

z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego Gminy Lukéw w obszarze czesci dz. ewid.
339/1, 339/2, 339/3, 988 obre¢b Suleje

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn.
zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, z p6zn. zm.), w zwigzku z wnioskiem
inwestora ztozonym wdniu 3 czerwca 2024 r. za posrednictwem Wojta Gminy bLukdéw, a nastepnie
skorygowanym w dniu 5 czerwca 2024 r., Rada Gminy Lukoéw stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lukow, zatwierdzonego uchwata Nr XL VIII/352/2022 Rady Gminy Lukow z dnia 29 kwietnia 2022 r.,
z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 litaustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.),
i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny Gminy Lukow w obszarze czgéci dz. ewid. 339/1,
339/2,339/3, 988 obreb Suleje.

2. Granice obszaréw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslone sa w zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralng cze$cig zintegrowanego planu inwestycyjnego sa zataczniki:
1) cze$¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1 000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

2) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lukow
wraz z czg$cig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) czegsci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w cze¢$ci graficznej zintegrowanego
planu inwestycyjnego, wydzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
obiektow budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej, niezbednych zjazdow
oraz miejsc postojowych i parkingdw;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz
ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace elementy wystepujace w cze$ci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszarow objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

3) symbole identyfikacyjne terenow oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) 1PEF — teren elektrowni stonecznej,

b) IKDL — teren drogi lokalnej (droga publiczna),

c¢) 1KDD - teren drogi dojazdowej (droga publiczna);
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Nastepujacy element wystepujacy w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigcej
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly wynika z przepisow odrgbnych iprawomocnych decyzji: GZWP nr
215 Subniecka Warszawska.

3. Nastgpujace elementy wystepujace w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego
stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty sg informacjami dodatkowymi niestanowigcymi ustalen
zintegrowanego planu inwestycyjnego:

1) linie rozgraniczajace oraz symbole identyfikacyjne terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym, zlokalizowane poza obszarami
objetymi zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) kategoria i klasa drog przylegtych do obszar6w objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wskazuje si¢ tereny przeznaczone do zainwestowania oraz ustala si¢ dla nich zasady i warunki
zagospodarowania w ustaleniach szczegotowych;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony obszarow objetych formami ochrony przyrody — na obszarach
objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystgpuja takie tereny;

2) wskazuje si¢ wczeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego Glowny Zbiornik Woéd
Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktérego obowigzuje ochrona wod
podziemnych, polegajaca na niepodejmowaniu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco wplywaé na ilo$¢ lub
jakos$¢ wod podziemnych;

3)nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia Iludzi,
a w szczegblnos$ci zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) prowadzenie dziatalnosci w terenie PEF nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych ucigzliwos$ci,
w szczegolnosci odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza granice terenu,
do ktérego uzytkownik posiada tytul prawny.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarach objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej: na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym
nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie
przepisow odrgbnych, stanowiska archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow —
nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej, osuwania si¢ mas ziemnych, terendéw gorniczych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na
obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie znajdujg si¢ takie tereny podlegajace ochronie.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego zintegrowanego planu
inwestycyjnego, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 12. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz parkingowej:

1) powigzanie komunikacyjne zuktadem zewngtrznym poprzez drogi istniejace lub nowo realizowane
w terenach sasiednich w oparciu o ustalenia obowiazujacego planu miejscowego;

2) parametry drog KDL i KDD zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych w Rozdz. 4;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacje dodatkowych drog wewnetrznych
oraz ciagébw pieszych ipieszo-jezdnych w obrebie obszarow objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym,;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1;

6) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

7) nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych w ramach realizacji ustalen zintegrowanego planu
inwestycyjnego w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw komunikacji kotowe;j,
transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:
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1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, w tym umozliwiajaca
podiaczenie dodatkowego zrodla zasilania lub zmiang zrodta zasilania danego wodociagu;

2) nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odlegtosci i wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) usytuowanie przewodoéw w liniach rozgraniczajacych drog KDL i KDD dopuszcza si¢ poza jezdnig
istniejacy lub projektowang przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

4) dla obszarow objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania
z wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez retencj¢ w miejscu z zastrzezeniem pkt 2;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla
terenow sgsiednich.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:
1) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetyki;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej napowietrznej i podziemnej SN i nN;
3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;

4) linie SN inN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach; w szczegélnych przypadkach dopuszcza sig
lokalizacje¢ linii SN i nN na wspolnej trasie;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci nN i SN oraz o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych w liniach
rozgraniczajacych drog KDL i KDD przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

6) w obrebie pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych drog KDL i KDD dopuszcza si¢ lokalizowanie
wolnostojacych szaf zurzadzeniami, aparatura i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami: nie dopuszcza si¢ skladowania i magazynowania
odpadow.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEF.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej;

3) w ramach przeznaczenia okre$lonego w pkt 1-2 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) obiektow i urzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW i przekraczajacej S00 kW,
b) magazynow energii,
c¢) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,

d) komunikacji wewngtrznej, placow manewrowych,

e) parkingdbw, miejsc postojowych,

f) zieleni izolacyjnej,

g) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,001,

- maksymalna: 0,05;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej
(linii rozgraniczajacej terenu 1PEF w jego pdinocnej czesci), zlokalizowanej poza obszarami objetymi
zintegrowanym planem inwestycyjnym;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

b) forma dachu: dachy plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych potaci
dachowych do 45°,

c) ustala si¢ zasieg strefy ucigzliwo$ci zwiazanej z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych tozsamy z liniami rozgraniczajacymi teren 1PEF.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej (droga publiczna);
2) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) drog dla pieszych,

b) drog dla pieszych i rowerow,

¢) miejsc postojowych,

d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego
— teren stanowi fragment pasa drogowego,

b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej (droga publiczna);
2) w ramach przeznaczenia okre$lonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) drog dla pieszych,

b) drog dla pieszych i rowerow,

¢) miejsc postojowych,

d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego
— teren stanowi fragment pasa drogowego,

b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;
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4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 20. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwiazku zuchwaleniem niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego ustala si¢ w wysokosci 5%
wzrostu wartosci.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lukow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lukow

Tadeusz Federczyk
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Zintegrowany plan inwestycyjny Gminy Ltukow
w obszarze czesci dz. ewid. 339/1, 339/2, 339/3, 988 obreb Suleje
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/110/2025
Rady Gminy Lukow
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, z p6Zn. zm.), Rada Gminy Lukow rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy stuzace zbiorowemu
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw w zasiegu obszardw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym
Gminy Lukow w obszarze czesci dz. ewid. 339/1, 339/2, 339/3, 988 obreb Suleje obejmuja:

1) rozbudowg sieci wodociggowe;j,

2) docelowa budowe zbiorczej sieci kanalizacyjnej — w zakresie gospodarki $ciekowej do zadan wiasnych
samorzadu gminy nalezy zapewnienie odprowadzenia $ciekow komunalnych do zbiorczego systemu
kanalizacji, przy czym w terenach przylegltych do obszaréw objetych ZPI do czasu realizacji zbiorczej
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne przydomowe systemy oczyszczania §ciekOw oraz
stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych (zbiorniki i wywoéz $ciekow musza spetniaé warunki
okreslone w przepisach odrebnych).

2. Sposob realizacji przewidzianych w granicach ZPI inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy:

1) rozbudowa sieci wodociggowej realizowana jako inwestycja uzupelniajagca przez inwestora zgodnie
z ustaleniami umowy urbanistycznej;

2) budowa zbiorczej sieci kanalizacyjne;j:
a) w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zaméwien publicznych,
b) w oparciu o przepisy branzowe,
c) ustalenia realizacyjne poszczegolnych zadan.
3. Zrodta finansowania zadan stanowié beda:
1) w przypadku rozbudowy sieci wodociagowej: srodki inwestora realizujacego inwestycje glowna;

2) w przypadku budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej: dochody wilasne gminy, subwencje, dotacje celowe,
kredyty i pozyczki, srodki ze zrodet pozabudzetowych pozyskiwane na zadania wiasne.

Przewodniczacy Rady Gminy Lukow

Tadeusz Federczyk
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/110/2025
Rady Gminy Lukow

z dnia 29 maja 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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