DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 26 czerwca 2025 r. Podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 26.06.2025 13:39:02
Poz. 3157
UCHWALA NR XIV/77/2025
RADY GMINY WOJSLAWICE

z dnia 17 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wojstawice na lata 2025 — 2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wojstawice na
lata 2025 — 2029 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Wojstawice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Lopocki
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Zalacznik

do uchwaly Nr XIV/77/2025
Rady Gminy Wojslawice

z dnia 17 czerwca 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WOJSLAWICE

NA LATA 2025 - 2029

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty mieszkaniowej jest
zadaniem wlasnym gminy, natozonym ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023
r. poz. 725) zwang dalej ,,ustawa”.

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje
1 plany przyszlych przedsiewzie¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych, a w szczego6lnosci finansowych, demograficznych, infrastrukturalnych.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego gminy.

1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Wojstawice wchodzi 15 lokali
. . - . 2
o tacznej powierzchni uzytkowej 702.67 m”.

2. W mieszkaniowym zasobie gminy Wojstawice nie wyodrebniono lokali socjalnych.

Tabela Nr 1. Struktura lokali mieszkaniowych

Lp. Lokalizacja ui;okv:,)z.wa W);E)l(s)ts:liaec?;e w Ogrzewanie Oﬁgg;);;::n
wm
1. Wojslawice, 54,50 Inst.elektr., wod-kan. CO Sredni
ul. Uchanska 27A/1 ’ ’

2. Ul I\JZ Eii:lg 0267’ A 61,00 Inst.elektr., wod-kan. CcO Sredni
3. L I})Z 1(1)2;11:1:: i(;;’ A3 46,00 Inst.elektr., wod-kan. (6[0) sredni
4. Xcgsjﬁg{icg/’l 32,30 Inst.elektr., wod-kan. CcO dobry
5. Xg;?g{i;% 59,16 Inst.elektr., wod-kan. CO dobry
6. X?{;ﬁlx;% 40,10 Inst.elektr., wod-kan. CO dobry
7. Lﬁvclg;ﬁzl‘?;e/i 14,40 Inst.elektr., wod-kan. CO dobry
8. X%S;?IEEC;/’S 31,87 Inst.elektr., wod-kan. CO dobry
9. KOIJ‘{S;EEEC;/E 30,87 Inst.elektr., wod-kan. CO dobry
10, X‘ﬁ;ﬁx% 23,67 |Instelektr, wod-kan..|  CO dobry
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Huta 40, lokal
11. | w budynku bytej 45,60 Inst.elektr., wod-kan. CO sredni
szkoty
Huta 40, lokal
12. | w budynku bytej 47,00 Inst.elektr., wod-kan. CO sredni
szkoty
Wojstawice,
13. ul. Uchafska 18/7 57,70 Inst.elektr., wod-kan. CcO b. dobry
Wojstawice,
14. ul. Uchasiska 114 89,60 Inst.elektr., wod-kan. CO zty
Wojstawice,
15 ul. Uchasiska 114 68,90 Inst.elektr., wod-kan. CO zty

Tabela Nr 2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych

latach.
Wyszczegdlnienie 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok
Liczba lokali wphodzqs:ych w sktad zasobu 15 15 12 1 1
mieszkaniowego

Tabela Nr 3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Wyszczegolnienie 2020 rok | 2021 rok | 2022 rok | 2023 rok | 2024 rok
Liczba lokali w stanie techn. b.dobrym 1 - - - -
Liczba lokali w stanie techn. dobrym 7 7 7 7 7
Liczba lokali w stanie techn. srednim 5 5 5 5 5
Liczba lokali w stanie techn. ztym 2 2 2 2 2
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Remonty budynkoéw przeprowadzane beda w oparciu o przeprowadzane corocznie
okresowe przeglady budynkéw wynikajace z ustawy Prawo budowlane.
2. Remonty budynkéw mieszkalnych wykonywane sg jako:

1) remonty biezace — polegajace na statej 1 okresowej konserwacji budynku, a w
szczegblnosci konserwacji i remoncie pokry¢ dachowych rynien
spustowych, przewodow dymowych i wentylacyjnych, instalacji elektrycznej
oraz stolarki okiennej 1 drzwiowej;
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2) remonty gruntowne — polegajace na wymianie zuzytych elementéw budynku,

wymiana

pokry¢

termomodernizacje.
3. W pierwszej kolejnosci wykonywane bgda remonty:
1) wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia 1 zdrowia ludzi a takze

bezpieczenstwa mienia;
zaistniatych

2) usuwanie

dachowych

awarii

piondéw

wodociggowych,

elektrycznych w lokalach 1 budynkach;
3) zgodnie z opracowanym planem remontéw budynkéw mieszkalnych 1 lokali

na kazdy rok budzetowy.

instalacji

technicznych,

kanalizacyjnych,

Tabela Nr 4. Planowane remonty 1 modernizacje w podziale na poszczegodlne lata

Lp. Lokalizacja 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok

Wojstawice, I.(o‘szty' I‘(o.szty. I'(o‘szty' I.(o.szty' I.<o‘szty'

1. ul. Uchanska 27A/1 biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
) eksploatacji | eksploatacji | eksploatacji | eksploatacji | eksploatacji

Wojstawice, I.(o‘szty. I.(o‘szty. I.(o‘szty' I.(o'szty' I.(o‘szty.

2. ul. Uchatska 27A/2 biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
) eksploatacji | eksploatacji | eksploatacji | eksploatacji | eksploatacji

Wojstawice, I-(o'szty' KO.SZty. I.(o'szty. KO.SZty. I-(o.szty‘

3. ul. Uchatiska 27A/3 biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
) eksploatacji | eksploatacji | eksploatacji | eksploatacji | eksploatacji

Wojstawice, I.(oiszty. I.(o.szty. OC{eplenle I.(oiszty. I.(o'szty.

4. ul. Rvnek 9/1 biezacej biezacej $cian biezacej biezacej
Y eksploatacji | eksploatacji | fundamentow | eksploatacji | eksploatacji

Wojstawice, I.(o'szty. I.(o'szty- Oc1’epleme I_(o'szty' I.(o'szty.

5. ul. Rynek 9/2 biezacej biezacej $cian biezacej biezacej
i eksploatacji | eksploatacji | fundamentéw | eksploatacji | eksploatacji

Wojstawice, I.<o‘szty' I‘(o.szty. OC{epleme I.(o'szty’ I.(o‘szty'

6. ul. Rynek 9/3 biezacej biezacej scian biezacej biezacej
Y eksploatacji | eksploatacji | fundamentéw | eksploatacji | eksploatacji

Wojstawice, I.(o.szty. I'(o‘szty. Oc1’epleme I.{o'szty. I.(o'szty.

7. ul. Rynek 9/4 biezacej biezacej scian biezacej biezacej
Y eksploatacji | eksploatacji | fundamentéw | eksploatacji | eksploatacji

Wojstawice, I.(o.szty' I.(o.szty' Omrepleme I.(o.szty. I.(o.szty.

8. ul. Rvnek 9/5 biezacej biezacej $cian biezacej biezacej
Y eksploatacji | eksploatacji | fundamentoéw | eksploatacji | eksploatacji

Wojstawice, I_(o'szty. I.(o.szty_ OC{eplenle I_(o'szty_ I.(o'szty.

9. ul. Rynek 9/6 biezacej biezacej $cian biezacej biezacej
Y cksploatacji | eksploatacji | fundamentow | eksploatacji | eksploatacji

Wojstawice, I'(o‘szty. I.(o.szty- Oc1’eplen1e I.(o'szty' I'(o'szty.

10. ul. Rynek 9/7 biezacej biezacej $cian biezacej biezacej
i eksploatacji | eksploatacji | fundamentéw | eksploatacji | eksploatacji

Huta 40, lokal Koszty Koszty Wymiana Koszty Koszty

11. | w budynku bylej biezacej biezacej centralnego biezacej biezacej
szkoly eksploatacji | eksploatacji | ogrzewania | eksploatacji | eksploatacji
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Huta 40, lokal Koszty Koszty Wymiana Koszty Koszty
12. | w budynku byle;j biezacej biezacej centralnego biezacej biezacej
szkoly eksploatacji | eksploatacji | ogrzewania | eksploatacji | eksploatacji
13 Wojstawice, tff :ZSZ;[Z' i i ) )
"| ul. Uchanska 18/7 acq
eksploatacji
. . Koszty Koszty Wymlaga Wymiana Wymlar??‘
Wojstawice, S e stolarki . . instalacji
14. , biezacej biezacej . .. instalacji
ul. Uchanska 114 . .. | okiennej i . | centralnego
eksploatacji | eksploatacji .~ . | elektrycznej 3
drzwiowej ogrzewania
. . Koszty Koszty Wymlaqa Wymiana Wymlal?‘?‘
Wojstawice, S e stolarki . . instalacji
15. , biezacej biezacej . .. instalacji
ul. Uchanska 114 . .. | okiennej i . | centralnego
eksploatacji | eksploatacji . 2. | elektrycznej 3
drzwiowej ogrzewania
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2025 r. poz. 559), przepisow wykonawczych do powotanej
ustawy oraz podejmowanych uchwat Rady Gminy Wojstawice w sprawie zbycia
nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy.

2. Planuje si¢ sprzedaz ltacznie 4 lokali mieszkalnych. Sprzedaz bedzie prowadzona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci z uwzglednieniem prawa
pierwokupu przystugujacego dotychczasowym najemcom lokali.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Tabela Nr 5. Planowana sprzedaz lokali w poszczeg6lnych latach

2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok
Liczba w szt. 0 0 3 1 0
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Miesigczne stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
w drodze Zarzadzenia Wojt zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu uwzglednia si¢ sume czynnikow podwyzszajacych
1 obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa:

1) czynniki podwyZszajace warto$¢ uzytkowa lokali:

a) 10% - za wyposazenie w wc,

b) 10% - za wyposazenie w tazienke,

c) 10% - za wyposazenie w c.0.,

d) 10% - za wyposazenie w instalacje wodociggowo-kanalizacyjna,

e) 10% - za usytuowanie lokalu w budynku po generalnym remoncie lub nowym;

czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali:

a) 10% - za brak wyposazenia w wc,

b) 10% - za brak wyposazenia w tazienke,

2)
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c) 10% - za brak wyposazenia w c.o.,
d) 10% - za brak wyposazenia w instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjna,
e) 10% - za lokal w zlym stanie technicznym.
3. Najemca lokalu mieszkalnego moze wnioskowa¢ do wynajmujgcego o zwolnienie
z czynszu, jezeli najemca na wilasny koszt wykona remont konieczny w lokalu
w zakresie obcigzajagcym wynajmujacego. Zakres remontu oraz warunki rozliczen
finansowych przed jego rozpoczeciem najemca musi uzgodni¢ w formie pisemne;j
z wynajmujacym pod rygorem utraty mozliwosci zastosowania ulgi lub zwolnienia
Z CZynszu.
Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzgadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

. Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wéjt Gminy Wojstawice.

2. Na czas obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmian

w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrodtem  finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki pochodzace
z czynszoOw najmu i $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy.

Tabela Nr 6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok

Zrédto finansowania | Budzet Gminy | Budzet Gminy | Budzet Gminy | Budzet Gminy | Budzet Gminy

Planowana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach objetych programem:

Tabela Nr 7. Wysokos$¢ wydatkéw

Lp. | Rodzaje kosztow | 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok
|, [Koszty biezace] 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000
eksploatacji
Koszty remontow 1 | 59 15 000 30 000 50 000 30 000
2. |modernizacji
Rozdzial 7.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy jest nie tylko utrzymanie lokali mieszkalnych w nie pogorszonym stanie, lecz
dazenie do poprawy ich stanu technicznego i standardu.

2. Zapewnienie terenow przeznaczonych pod budownictwo jedno oraz wielorodzinne, co
w realiach gminy przyczyni si¢ do poprawy sytuacji mieszkaniowej gminy.
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3. Warunkiem powodzenia w rozwigzywaniu problemoéw mieszkaniowych jest tworzenie
wlasciwej polityki panstwa w zakresie m. in. dotowania, co pozwoli gminie w oparciu
o wlasny budzet 1 otrzymang dotacj¢ celowa, tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.
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