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UCHWALA NR XV/136/2025

RADY MIEJSKIEJ W BELZYCACH
z dnia 28 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Belzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72024 r., poz. 1465 1572, 19071 1940), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130 190711940 oraz z2025r.
poz. 527) wzw. zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 oraz z 2025 r.
poz. 527), oraz uchwaly Rady Miejskiej w Betzycach nr 1V/39/2024 z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Betzyce,
po przedtozeniu przez Burmistrza Belzyc projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Betzyce”, uchwalonego uchwata nr XVIII/166/16 Rady
Miejskiej w Betzycach z dnia 9 listopada 2016 r., zmienionego uchwala Rady Miejskiej w Betzycach nr
LXVII/781/2023 z dnia 1 lutego 2023 r. oraz nr LXXVI1/965/2024 z dnia 18 stycznia 2024 r., Rada Miejska
w Betzycach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Belzyce,
zatwierdzonego Uchwatg nr XV1/149/2003 Rady Miejskiej w Belzycach z dnia 10 grudnia 2003 r., (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2004 r., Nr 22 poz. 600)— zwang dalej ,,planem”.

2. Zmiany planu stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty obejmuja:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) ustalenia szczegdtowe, obowiazujace dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) ustalenia wprowadzajace zmiany tekstowe dotyczace uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1.
§ 2. Integralne cze¢$ci uchwaty stanowig:

1. Zatacznik nr 1 — rysunek planu, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 0,1590 ha, wykonany na mapie
pochodzacej z zasobéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lublinie w skali
1:1000, na ktérym okres§lono:

- granice obszaru objetego planem miejscowym,;
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

- przeznaczenie terendw, okreslone symbolem cyfrowo-literowym;
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- obowiazujaca lini¢ zabudowy;
- oznaczenia informacyjne.

2. Zakacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Belzycach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zalacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MN-U, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, linie zabudowy, geometri¢ dachow i gabaryty
obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kolorystyke obiektow budowlanych, oraz tereny objete obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, dla ktérych wprowadza si¢ zmiany ustalen
tekstowych, wyszczegdlnione w § 20 niniejszej uchwaty.

§ 4. W granicach planu nie okre$la sie:
1) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tj. terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak tego rodzaju terenow
i obiektow;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak tego rodzaju
uwarunkowan.

§ 5. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania oraz modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejace;j
zabudowy, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenu, nie moga naruszac:

1) przepiséw odrgbnych;
2) wymagan okreslonych w Rozdziatach 2 1 3.
§ 6. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig¢:

1) rozbiorke, modernizacje, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe, zachowujac warunki okreslone ustaleniami
szczegotowymi;
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2) prowadzenie prac remontowych zwigzanych z dostosowaniem istniejacej zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych, oraz zwigzanych z wprowadzeniem urzadzen technicznych i infrastrukturalnych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkows;

3) zmiang¢ sposobu uzytkowania, zachowujac warunki okreslone ustaleniami szczegdétowymi;
4) zmiang konstrukcji i poszycia dachow, zachowujac warunki okreslone ustaleniami szczegétowymi.

§ 7. Zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania terenow
nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, ktore powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu, o ktérym mowa w §
1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Betzycach;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
opracowany na  mapie  zasadniczej  wektorowej, dla  ktérej wydano  licencje  nr
GGO0.6642.4569.2024 0609 P z dnia 21 listopada 2024 r;

4) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, stanowigca
czgs¢ strefy historycznej linii zabudowy ul. Lubelskiej, okreslajaca usytuowanie obiektow budowlanych
(czesci naziemnej) we frontowe] czeSci dzialek, z dopuszczeniem wysunigcia poza wyznaczong linig,
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych:

- okapow, daszkow, schodow, gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, balkonow, wykuszy, ryzalitow oraz
innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza lini¢ wigcej niz 1,5
m:

&

- infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz matej architektury;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu obowigzujace w granicach
obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, mozliwe do realizacji niezaleznie badz lgcznie
z pozostatymi okre§lonymi przeznaczeniami terenu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi przepisami
odrgbnymi.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego W celu ochrony i wlasciwego
ksztattowania tadu przestrzennego terendw objetych planem, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy we frontowej czgsci dziatek zgodnie z obowigzujgca ling zabudowy,
okreslong na rysunku planu;

2)na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki elewacji zewnetrznych obiektow
budowlanych, w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem - rozowych,
niebieskich, fioletowych, zottych itp..

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatltowania krajobrazu

1. W granicach planu obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.
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2. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr
406 Niecka Lubelska — w granicach obszaru ustala si¢ ochrong ilosciowa i jako$ciowa zasobow wodnych,
polegajaca na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod powierzchniowych i ziemi oraz
ograniczeniu dziatalno$ci mogacej negatywnie wptynaé na stan warstwy wodonos$nej, wystepujacej na sredniej
glebokosci 40 metréw p.p.t.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych JCWPd
PLGW200089 nr 89 oraz w obrebie Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych JCWP PLRW20000624653
Bystrzyca do zbiornika Zemborzyckiego — dla terenu obowiagzuje zagospodarowanie W sposédb
nieprzekraczajacy wartosci granicznych ustalonych dla dobrego stanu wod w ,,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z2023 r., poz. 300) w zakresie wskaznikow biologicznych i fizyko-
chemicznych wod.

5.Dla terenu 1MN-U wskazuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

6. W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania realizacji ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze i ludzi, ustala sie¢:

1) w przypadku wytworzenia odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy zapewni¢ odbior
i unieszkodliwienie przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

3) w zagospodarowaniu terenu zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynne zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie historycznej linii zabudowy ul. Lubelskiej figurujacej
w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Belzyce, gdzie obowigzuje tradycyjny sposob ksztattowania
przestrzeni miejskiej poprzez utrzymanie historycznej linii zabudowy.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych odkry¢ archeologicznych — w przypadku ujawnienia przedmiotow
posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn glinianych oraz szklanych,
narzedzi, kafli, obiektow ziemnych, grobdéw oraz konstrukcji murowanych idrewnianych, wyrobow
metalowych, znalezisk monetarnych, materialow kostnych, ozddb pradziejowych, obowigzuje postepowanie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ww. ustawy.

3. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony
konserwatorskiej; dla krajobrazow kulturowych, stanowigcych antropogenicznie uksztaltowang przestrzen,
obowiazuja odpowiednie ustalenia szczegotowe planu.

§ 12. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie wyznacza si¢ w planie
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztaltowania.

§ 13. Ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw

1. W granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tj. tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
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2. W przypadku wszczgeia procedury w sprawie scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktorej mowa
w Rozdziale II (Dzial III) ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U.
z2024 1., poz.1145ze zm.), ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 500 m ?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek - 12,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego — 90°z
tolerancja 30 °.

3. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania przepisow odrgbnych.

2. Dla obiektow o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50,0 m n.p.t. obowiazuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 16. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego faktycznego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane
w sposob dotychczasowy.

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Uktad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terenu objetego planem stanowi system istniejacych
drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, tj. droga powiatowa (ul. Lubelska) oznaczona na
rysunku planu symbolem KDP.

2. Obstuga komunikacyjna obszaréw przylegajacych do drogi powiatowej powinna si¢ odbywaé za
posrednictwem istniejacych zjazdéw; lokalizacja nowych zjazddéw, oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych,
mozliwa jest zzachowaniem wymogow bezpieczenstwa ruchu iwarunkow okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym nalezy uwzgledni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, kiedy liczba stanowisk wynosi 6-15,
oraz dwa miejsca w przypadku, kiedy liczba stanowisk wynosi 16-40.

4. Wymagane drogi pozarowe dla obiektéw budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) Z istniejacej sieci wodociggowej, z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych;

2) W granicach terendéw objetych planem dopuszcza si¢, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenu, budoweg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci iurzadzen systemow
wodociggowych o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, przy
zachowaniu warunkéw przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od
zabudowy inasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu jej
kierunkach dla sieci o §rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o §rednicy dn 201 — 400 mm;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontdw sieci i urzgdzen wodociggowych;

4) W granicach terenu objetego planem nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie §ciekdw sanitarno-bytowych:
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1) Obowiazuje odprowadzanie $ciekow systemem istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych;

2) W przypadku odprowadzania $ciekéw przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich parametrow
jakosciowych wedtug warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) W granicach terendw objetych planem dopuszcza sig, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terendéw, budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci i urzadzen systemu kanalizacji
sanitarnej o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, przy zachowaniu
warunkow przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy
i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla
sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201 — 400 mm,;

4) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontoéw sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;.
3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie badz do
systemu kanalizacji deszczowe;;

2) Obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami:

1) Gospodarka odpadami, wtym odbior iunieszkodliwianie odpadéw technologicznych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.
5. Telekomunikacja:

1) W granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci

iurzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
uwzgledniajgc warunki przepisow odrebnych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w oparciu o zbiorcze lub indywidualne zrodta dystrybucji ciepta
z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii.

7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz dla obiektow tego wymagajacych z istniejacego systemu gazowniczego;

2) W granicach terené6w objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
i urzadzen systemu sieci gazowych w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenow,
uwzgledniajgc warunki przepisow odrebnych.

3) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen systemu gazowniczego.
8. Elektroenergetyka:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla obiektow tego wymagajacych zsieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia;

2) W granicach terendéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudoweg, remont
i modernizacj¢ sieci iurzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej w zakresie niezbednym dla
wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu elektroenergetycznego, w sposob nie kolidujacy
z przeznaczeniem podstawowym terenéw, uwzgledniajac warunki przepiséw odregbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dotyczace terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace m.in.
przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem IMN-U, zpodstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugi.
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2. W granicach terenu wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, edukacji, sportu
i rekreacji, kultu religijnego.

3. W ramach zagospodarowania terenu mieszczg si¢:
1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu;
2) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;
3) obiekty malej architektury (altany, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
4) doj$cia, dojazdy oraz parkingi.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2;
b) minimalny - 0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m dla obiektow budowlanych we frontowej czg¢sci dzialek oraz do 12,0 m
dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych na pozostatej czgsci dziatek;

6) geometria dachow:

a) dla budynkow we frontowej czesci dziatek TIdwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 30°-40°;

b) dla pozostalych budynkéw [Idwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 25°-45°;

7) kolorystyka obiektow budowlanych [ elewacje budynkow i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej
opartej na barwach pastelowych, odcieniach bragzéw, bieli, szarosci; dla pokry¢ dachowych obowigzuje
jednolita kolorystyka oparta na szaro$ciach, kolorach ceglastych, czerwieni, brazach; obowiazuje zakaz
stosowania jaskrawych kolorow;

8) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc parkingowych:
- dla zabudowy jednorodzinnej: nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- dla obiektow handlu i ustug: nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla obiektow administracji i biur: nie mniej niz 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow przychodni zdrowia: nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;,

- dla obiektow gastronomii: nie mniej niz 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej sali konsumpcyjne;j,
w formie naziemnych miejsc parkingowych lub obiektu;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych §ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki,
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, uwzgledniajac wymogi przepisow
odrebnych;

10) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenu =z istniejacej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ w sgsiedztwie,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 17.

6. Pozostate zasady oraz zasady obshugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogoélnych.

§ 20. Do zapiséw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego
uchwatg nr XV1/149/2003 Rady Miejskiej w Betzycach z dnia 10 grudnia 2003 r., wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:
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1) w § 3 ust. 7 lit. b dodaje si¢ tiret czwarte o nastgpujacym brzmieniu: ,,w przypadku etapowej budowy drogi,

dopuszcza si¢ w pierwszym etapie jezdni¢ szerokosci 3,0 — 3,5 metréw, z poboczami o nawierzchni twardej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,0 metr”;

2)w § 3 ust. 8 lit. b otrzymuje nastgpujace brzmienie: ,,dopuszcza si¢ jezdni¢ szerokosci 4,5 —5,0 metroéw,
przy czym w przypadku etapowej budowy drogi, dopuszcza si¢ w pierwszym etapie jezdni¢ szerokosci 3,0
— 3,5 metrow, z poboczami o nawierzchni twardej o szerokosci nie mniejszej niz 1,0 metr”;

3)w § 3ust. 10 dodaje si¢ litere h) o nastgpujacym brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ usytuowanie obiektu

budowlanego przy drodze w odlegtosci mniejszej niz okreSlone w uchwale, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi”.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegdlne

§ 21. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dla terenéw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w nastgpujacych wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Betzyc.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy Belzyce.

§ 24. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Belzycach

Maria Minik
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BELZYCE
Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Betzycach nr XV/136/2025 z dnia 28 maja 2025 .

Rysunek planu

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

r "= GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
mmmmm PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

A_A A OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

4 TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Il JEDNORODZINNEJ LUB USLUG

OZNACZENIA INFORMACYJNE
KDP DROGA POWIATOWA

RYSUNEK PLANU ZOSTAL OPRACOWANY Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWEJ KOPII
MAPY ZASADNICZEJ, POZYSKANEJ Z PODGIK W LUBLINIE

SPORZADZONO W UKLADZIE WSPOLRZEDNYCH PUWG 2000 STREFA 8 (EPSG: 2179)

WYRYS ZE STUDIUM l_JWARUNKOWAﬂ I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY BELZYCE UCHWALONEGO UCHWALA NR XXVIII/166/16 RADY MIEJSKIE]

W BELZYCACH Z DNIA 9.11.2016 Z POZN. ZM.
- d e

e

LEGENDA:

GRANICE OPRACOWANIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY BELZYCE -
- TERENY FUNKCJONALNE:
OBSZARY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE

UM - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej
Z - drogi publiczne klasy zbiorczej

LD - drogi publiczne klasy lokalne] lub dojazdowej
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Zalacznik nr 2 do Uchwaty nr XV/136/2025
Rady Miejskiej w Belzycach
z dnia 28 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Belzycach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, Rada Miejska
w Belzycach zarzadza, co nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy, zaktada si¢ ze srodkow pochodzacych z:

- budzetu gminy,

- Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,

- Partnerstwa Prywatno-Publicznego,

- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajgcymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu. Zadania te
prowadzi¢ begda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych znajduje si¢ rozwoj
1 utrzymanie infrastruktury technicznej, objgtej ustaleniami planu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane bgdg zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci 1 porzadku obowigzujacym na terenie gminy Belzyce,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i lokalnymi.
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Zakacznik nr 3 do Uchwaly dnia 28 maja 2025 .

Zalacznik3.xml
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