DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 15 lipca 2025 r. Podpisany przez

Pawet Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 15.07.2025 14:48:39

Poz. 3438

UCHWALA NR XVII.81.2025
RADY GMINY WOLKA

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr: 926, 927, 929, 930,
932 oraz czesci dzialki 923, polozonych w obrebie ewidencyjnym Turka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 i art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), Rada Gminy Woélka uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr: 926, 927, 929, 930,
932 oraz czgsci dziatki 923, polozonych w obrebie ewidencyjnym Turka, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czg¢s¢ uchwatly.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Woélka o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

2) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktére w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementow tworzacych zabudoweg kubaturowa oraz naziemne
elementy farmy fotowoltaicznej, w szczegdlnosci panele, stoly montazowe, z wytaczeniem stupow
elektroenergetycznych i o§wietleniowych, elementoéw instalacji monitoringowe;j;
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6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegodlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapisow zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;.

3. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych w ust. 1, a uzytych w niniejszej uchwale, znajduja si¢
w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow, minimalng
liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Rysunek planu zawiera nast¢pujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o uktadzie wspotrzednych
zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
potnocy;

2) informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objgtych planem miejscowym wraz z legenda zawierajaca oznaczenia wystgpujace na tym

wyrysie;
4) oznaczenia obowigzujace:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
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b) linie rozgraniczajace,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania w metrach,

e) granice pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia,
f) przeznaczenie terenow;

5) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepiséw odrebnych: stanowiska archeologiczne figurujace
w gminnej ewidencji zabytkdw, niewpisane do rejestru zabytkow;

6) oznaczenia informacyjne:
a) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV,

b) informacje o tresci: ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiegu Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Bystrzyca Jakubowicka” oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 406 ,,Niecka Lubelska (Lublin)””.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw: teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem PEF.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja tacznie ustalenia ogoélne zawarte w Rozdziale 2 oraz
ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych:
a) 15 m — dla stupow zwiazanych z o§wietleniem, monitoringiem oraz sieciami elektroenergetycznymi,
b) 8 m — dla pozostatych obiektow budowlanych;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza obiektow budowlanych 1acznos$ci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrgbne;

3) potozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu, granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego
planem w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,,Niecka lubelska (Lublin)”, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, w ktoérych prowadzona dzialalnos¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,
c¢) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych;
4) obowiazek zachowania jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

5)nakaz lokalizowania elementow instalacji planowanej elektrowni stonecznej begdacych zrodtem hatasu
W sposob, ktéry nie bedzie powodowaé wystepowania ucigzliwosci i przekroczen standardow akustycznych
na terenach chronionych akustycznie;
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6) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu prawa ochrony przyrody
oraz przepisow wykonawczych, w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,,Bystrzyca Jakubowicka”;

7) zalecenie stosowania:
a) zywoptotow wokot terenu inwestycji,
b) zréznicowanych gatunkéw roslin kwitngcych, rodzimych dla tego regionu, na terenie inwestycji;

8) nakaz stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych, w tym powtok zmniejszajacych odbijanie §wiatta
od powierzchni szkta, ze wzgledu na blisko$¢ portu lotniczego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow ustala si¢ w obrebie stanowisk
archeologicznych, figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisanych do rejestru zabytkow,
obowigzek zachowania procedur wynikajacych z przepisow odrgbnych w przypadku prowadzenia w obrebie
tych stanowisk prac ziemnych, realizacji zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzysza prace ziemne oraz
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) w granicach paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV obejmujacych pas szerokosci 12 m (po 6 m na kazda stron¢ od osi linii elektroenergetycznej), ustala
si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) granice pasOéw technologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, zwigzane sa $cisle z przebiegiem linii
elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wymogow wymienionych w pkt 1 nie stosuje sig.

§ 10. 1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym ustala si¢:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 6 m;

2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1: od 70° do
90°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego planem poprzez:

a) droge dojazdowa potozonag na dziatce nr 896 w obregbie Turka,
b) drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu (istniejgce i projektowane);

2) obowiazek zapewnienia  miejsc do parkowania,  przy uwzglednieniu nastgpujacych
minimalnych wskaznikéw:

a) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych,
b)na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ organizacji miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sig:
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1) zaopatrzenie terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej poprzez
istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) projektowang sie¢ wodociggows z systemem przeciwpozarowym,
b) projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
¢) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) istniejaca i/lub projektowang sie¢ elektroenergetyczna,
e) projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
2) na obszarze obje¢tym planem nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkow stad nie ustala si¢ zasad:
a) zaopatrzenia w gaz,
b) zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

3) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

4) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych na calym
obszarze objetym planem o ile lokalizacja ta zgodna jest z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 5;

5)w terenach, na ktéorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegdélowych w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terendéw: ttoczni gazu, stacji gazowej, magazynu gazu, stacji paliw ptynnych, bazy paliw
ptynnych, bazy gazu ptynnego, oczyszczalni Sciekow, sktadowiska odpaddw, zaktadu unieszkodliwiania
odpadow, spalarni odpadéw, unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania
odpadoéw komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode¢ z projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy rur @ 40 mm lub ze
studni indywidualnych;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe projektowanej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie sciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej $rednicy rur @ 63 mm,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania $ciekow na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i/lub roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
w granicach dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych
sredniego i niskiego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen shuzacych produkeji energii z odnawialnych zrodet z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:
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1) obstuge w oparciu o projektowana sie¢ telekomunikacyjna z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzigé z zakresu tacznos$ci publiczne;.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadow na dzialce budowlanej
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenu elektrowni stonecznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §11 ust. 1 pkt 5,

c) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:

a) stacje transformatorowe oraz infrastrukture techniczng zwigzang z funkcjonowaniem elektrowni
stonecznej, w tym urzadzenia do przetwarzania napigcia stalego na zmienne (np. inwertery, falowniki)
i transformatory do transformacji  napigcia, urzadzenia zabezpieczajace
1 pomiarowe, magazyny energii,

b) place manewrowe, stanowiska postojowe oraz drogi montazowe i eksploatacyjne,
c) wiaty;

2) urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, moga by¢ realizowane réwniez w obrebie obiektow budowlanych
kubaturowych, niebedacych budynkami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi: 90%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. I, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) ograniczenie mocy elektrowni stonecznej do 2MW.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci: 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wolka.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Kornet
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIIL.81.2025
Rady Gminy Wolka

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Waélka
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Podjeta uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego nie powoduje potrzeby realizacji nowych
inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Kornet
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIIL.81.2025
Rady Gminy Wolka
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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