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Wojewoda Lubelski

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IF-11.4131.43.2024.AJ
WOJEWODY LUBELSKIEGO

z dnia 20 grudnia 2024 r.

w stwierdzenia niewaznoS$ci uchwaly Nr IX/55/2024 z dnia 21 listopada 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycéw dla obrebu Nowy Streczyn.

Na podstawie art. 91 ust. 1 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2024 r.
poz. 609 zp6zn. zm.) wzwigzku zart. 28 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130).

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaly Nr IX/55/2024 zdnia 21 listopada 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cycow dla obrebu Nowy Streczyn.

Uzasadnienie

Uchwala Nr 1X/55/2024 Rady Gminy Cycow dla obrebu Nowy Strgczyn z dnia 21 listopada 2024 r. zostata
dostarczona organowi nadzoru w dniu 22 listopada 2024 r. Dokumentacja prac planistycznych zostalta
przekazana do tut. urzedu w dniu 29 listopada 2024 r.

Wskaza¢ nalezy, ze termin do stwierdzenia niewazno$ci uchwaly w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaczyna biec od dnia, w ktorym organ wykonawczy gminy przedlozy
wojewodzie uchwate z zalgcznikami i dokumentacja prac planistycznych (zob. wyrok NSA z dnia 20 lipca
2018 r., sygn. akt I[1 OSK 2053/16).

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) Rada Gminy Cycéw uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw dla
obr¢bu Nowy Streczyn.

Jak stanowi art. 27 powyzszej ustawy zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie
jakim sa one uchwalane.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istotne naruszenie zasad
sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie
wlasciwosci organow w tym zakresie, powodujg niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub w czgsci.
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Przystepujac do oceny legalnosci uchwaty podjetej przez Rade Gminy Cycow organ nadzoru zobligowany
byl w pierwszej kolejnosci do ustalenia, ktére z przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu bedg miaty do niej zastosowanie.

Nalezy wskaza¢, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala istotnie zmieniona
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (dalej jako ustawa zmieniajaca).

Zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy zmieniajacej do spraw dotyczacych opracowania iuchwalania aktow
planowania przestrzennego albo ich zmian, wszczetych iniezakonczonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, natomiast zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
zmieniajgcej do spraw opracowania i uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo
ich zmian przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa — w przypadku gdy nie wystapiono
o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, czyli przed 24 wrzesnia 2023 r.

Z przedtozonej dokumentacji planistycznej wynika, iz organ wykonawczy gminy wystapil o opinig¢
i uzgodnienia zawiadomieniem z dnia 19 marca 2024 r., a wigc po wejsciu w zycie ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.
Zatem w przedmiotowej uchwale zastosowanie maja znowelizowane regulacje dotyczace definicji, wskaznikow
zagospodarowania  terenu  atakze  rozszerzony  katalog  organéw  opiniujacych  (zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zmieniajacej).

W ocenie organu nadzoru uchwata uchwaty Nr [X/55/2024 zdnia 21 listopada 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow dla obrgbu Nowy Streczyn zostala podjeta
z istotnym naruszeniem zasad sporzadzania planu miejscowego.

Pojecie ,,zasad sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” interpretowane jest
jako warto$ci i merytoryczne wymogi ksztattowania polityki przestrzennej przez uprawnione organy. Zasady
sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, a wigc zawartosci aktu planistycznego
(czes¢ tekstowa i graficzna), zawartych w nim ustalen, a takze standardow dokumentacji planistycznej (por.
wyroki NSA z dnia 11 wrze$nia 2008 r. sygn. akt II OSK 215/08; z dnia 25 maja 2009 r. sygn. akt II OSK
1778/08 publik. [w:] CBOSA).

W mysl art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

Stosownie do delegacji ustawowej zawartej w art. 16 pkt. 2 ww. ustawy minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresla, w drodze
rozporzadzenia, wymagany zakres projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac
w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatbw planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Po dokonaniu analizy prawnej uchwaty Nr I1X/55/2024 organ nadzoru stwierdzil, iz w przedmiotowe;j
uchwale w sposob nieprawidlowy okreslono jeden z obligatoryjnych elementéw planu jakim jest przeznaczenie
terenu. Ze wzgledu na fakt podjecia uchwaty intencyjnej po 24 grudnia 2021 r., zastosowanie majg przepisy
rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404), o czym stanowi
§12 ust. 1 tegoz rozporzadzenia.

W zakresie ustalen projektu planu miejscowego kluczowa zmiang wprowadzong przez rozporzadzenie z 17
grudnia 2021 r. jest formalne zastgpienie sposobu oznaczania terenéw poprzez symbol literowy inumer
wyr6zniajacy go sposrod innych terendéw nowa technika legislacyjng. Konieczne stato si¢ bowiem korzystanie
z symboli wraz z numeracjag wyrdzniajaca poszczegolne tereny sposrdd innych terendw w sposdb wynikajacy
z zatacznika nr 1 do rozporzadzenia. Ustawodawca wprowadzit trzypoziomowa klasyfikacja symboli i nazw
dotyczacych przeznaczenia terenéw stosowang w projekcie planu miejscowego oraz klasyfikacje oznaczen
graficznych przypisanych do tych symboli inazw. Oznacza to, Ze nie ma mozliwosci, aby w planie
miejscowym postugiwaé si¢ innymi symbolami niz okreslone zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia, a takze, by
dokonywac przeznaczenia terenu poprzez inne jego okreslenie niz nazwg klasy przeznaczenia przewidzianego
w tym zataczniku.
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Zatacznik nr 1 Rozdziat II pkt 1 do rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowi, iz w celu ustalenia przeznaczenia terenu stosuje si¢ klasg
przeznaczenia terenu okreslong w poziomie pierwszym, drugim lub trzecim tabeli.

Zatacznik nr 1 Rozdziat II pkt 3 ww. rozporzadzenia stanowi, iz symbole, nazwy i oznaczenia graficzne klas
stosowanych w projekcie planu miejscowego przyjmuje si¢ zgodnie z warto$ciami okreslonymi w tabeli, przy
czym nazwy wyszczegolnia si¢ wytacznie w legendzie czgsci graficznej oraz w czesci tekstowej projektu planu
miejscowego.

Stosownie do zalacznika nr 1 Rozdziat II pkt5 ww. rozporzadzenia okreslenia nazw klas przeznaczen
uzupetniajacych oraz wykluczanych dokonuje sie w czesci tekstowej projektu planu miejscowego zgodnie
z warto$ciami okreslonymi w tabeli.

W analizowanej uchwale Rada Gminy Cycow ustalajac przeznaczenie uzupetniajgce postuguje sie¢
dodatkowymi okresleniami, ktore nie spetniaja wymogoéw ww. rozporzadzenia:

1. W § 15 ust. 1 wyznaczono tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolem 1U. W ust. 1 pkt 1 ustalono
przeznaczenie  podstawowe: ustugi, zzakazem ustug handlu  wielkopowierzchniowego, za$
w ust. 1 pkt 2 ustalono przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drobna dziatalnos¢ produkcyjna,

b) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo — jezdne, drogi dla rowerdow, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych
i rowerow,

c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. W § 16 ust 1 wyznaczono tereny elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku symbolami 1PEF —
6PEF. W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: elektrownia stoneczna, za§ w ust 1 pkt 2 ustalono
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dojscia i dojazdy, ciggi pieszo-jezdne oraz drogi wewnetrzne,
b) uzytkowanie rolnicze,
c) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej niezwiqzane z przeznaczeniem podstawowym.

3.W § 17ust 1wyznaczono tereny gornictwa iwydobycia, oznaczone na rysunkusymbolem I1G.
W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: gornictwo 1wydobycie, za§ wust 1 pkt2 ustalono
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) dojscia i dojazdy.

4. W § 18ust 1 wyznaczono tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku symbolem 1KDZ.
W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza, za§ w ust 1 pkt 2 ustalono przeznaczenie
uzupetniajgce: obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

5. W § 19 ust 1 wyznaczono tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDL - 2KDL.
W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: droga lokalna, zas w ust 1 pkt 2 ustalono przeznaczenie
uzupetniajqce: obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

6. W § 20 ust 1 wyznaczono tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDD — 14KDD.
W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa, zas w ust 1 pkt 2 ustalono przeznaczenie
uzupetniajqce: obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

7. W § 21 ust 1 wyznaczono tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku symbolami
1KR - 6KR. W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna, zas w ust
1 pkt 2 ustalono przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciqgi pieszo-jezdne, drogi dla rowerow, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i rowerow,
b) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

8. W § 22 ust. 1 wyznaczono tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 11E — 3IE.
W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka, za§ w ust 1 pkt 2 ustalono przeznaczenie
uzupetniajgce. pozostate obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej.
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9. W § 23 ust. 1 wyznaczono tereny wodociggdbw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1IW. W
ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: wodociagi, za§ wust 1 pkt2 ustalono przeznaczenie
uzupeltniajgce: pozostate obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

10. W § 24 ust. 1 wyznaczono tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1RN — 15RN. W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: rolnictwo z zakazem zabudowy,
za$ w ust 1 pkt 2 ustalono_przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow
rolnych klasy I - 111,

b) drogi wewnetrzne,

¢) zalesienia, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klasy I - IlI, w terenach 1RN
— 14RN,
d) dojscia i dojazdy.

11. W § 25 ust. 1 wyznaczono tereny tagk i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RNL -
2RNL. W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: Iaki i pastwiska, za§ wust 1 pkt2 ustalono
przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

12. W § 26 ust. 1 wyznaczono tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZP — 2RZP. W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe:
produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, za§ w ust 1 pkt 2 ustalono_przeznaczenie

uzupetniajqce:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych, lokalizowana na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klasy
I-111,

b) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, drogi dla rowerow, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i rowerow,
lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klasy I - 111,

c) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow
rolnych klasy I - 111,

d) dojscia i dojazdy, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klasy I - I11.

13. W § 27 ust. 1 wyznaczono tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1RZM - 50RZM. W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, za$ w ust
1 pkt 2 ustalono przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki rekreacji indywidualnej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klasy
I-111,

b) zabudowa ustug nieucigzliwych, lokalizowana na gruntach rolnych niestanowigcychuzytkow rolnych klasy
I-111,

¢) drogi wewngtrzne, ciggi pieszo-jezdne, drogi dla rowerow, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i rowerow,
lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klasy I - 111,

d) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, lokalizowane na gruntach rolnychniestanowigcych uzytkow
rolnych klasy I - I11,

e) dojscia i dojazdy, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klasy I - 111.

14. W § 28 ust. 1 wyznaczono tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1WS — 12WS. W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe
srodladowe, za§ wust 1 pkt?2 ustalono przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty iurzqdzenia infrastruktury
technicznej.

15.W § 29ust. 1 wyznaczono tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami 1L - 3L.
W ust. 1 pkt 1 ustalono przeznaczenie podstawowe: lasy, zas§ wust 1 pkt2 ustalono przeznaczenie

uzupetniajgce:

a) realizowane dla celow rekreacyjnych obiekty malej architektury, urzqdzenia turystyczne i ciggi pieszo-
rowerowe, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wylgczenia gruntu z produkcji lesnej,
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b) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wylqczenia
gruntu z produkcji lesnej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie obiektow budowlanych, zwigzanych z gospodarkq lesng
i wykorzystywanych na potrzeby gospodarki lesnej zgodnie z obowiqgzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

W §15 ust. 1 pkt2, §16 ust. 1 pkt 2, §17 ust. 1 pkt 2, §18 ust. 1 pkt 2, §19 ust. 1 pkt 2, §20 ust. 1 pkt 2, §21
ust. 1 pkt2, §22 wust. 1 pkt2, §23 wust. 1 pkt2, §24 wust. 1 pkt2, §25 ust. 1 pkt2, §26 ust. 1 pkt2, §27
ust. 1 pkt 2, §28 ust. 1 pkt 2, §29 ust. 1 pkt 2 uchwaty Nr 1X/55/2024 z dnia 21 listopada 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw dla obrebu Nowy biednie ustalono
przeznaczenie uzupetniajgce, czym naruszono §4 pkt 1 rozporzadzenia, zgodnie z ktorym ustalenia dotyczace
przeznaczenia terendw zawieraja okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow lub zasad ich
zagospodarowania zgodnie z zalacznikiem nr 1do rozporzadzenia. Zatacznik nr 1 pkt II. 5 stanowi, iz
okreslenia nazw klas uzupetnianych oraz wykluczanych dokonuje si¢ w czesci tekstowej projektu planu
miejscowego zgodnie z wartosciami okreslonymi w tabeli.

W przywotanych ustaleniach szczegétowych dla wskazanych terenéw jako przeznaczenie uzupehiajace
wskazane zostaly obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej. Rozporzadzenie w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla okreslenia przeznaczenia terenu
w poziomie pierwszym wskazuje klas¢ onazwie teren infrastruktury technicznej oznaczong symbolem I
W poziomie drugim itrzecim przeznaczenie to zostaje doprecyzowane iobejmuje m. in. teren
elektroenergetyki, teren komunikacji, teren gazownictwa, teren obstugi produktéw naftowych.

Dopuszczenie przeznaczenia uzupeiniajacego opisanego jako ,,obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej” uzna¢ nalezy za nieprecyzyjne, niejasne i naruszajace § 4 pkt 1 oraz § 9 ust. 1 rozporzadzenia.

Kolejno odnies¢ si¢ nalezy do wyznaczonego w planie terenu ustug realizowanych jako przeznaczenie
podstawowe oraz uzupetniajgce. Przyjmujac nazwe¢ klasy przeznaczenia - teren ustug (dla terenu 1U),
okreslona w poziomie pierwszym, wskazane tereny przeznaczono pod wszystkie ustugi okreslone w poziomie
drugim 1itrzecim klasy przeznaczenia terenu ustug, za wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ktorych realizacja zostata wykluczona.

Tymi zapisami ustalono zatem przeznaczenie, ktére zgodnie zpunktem II.4 =zalacznika nr 1do
rozporzadzenia obejmuje ustugi handlu detalicznego, handlu hurtowego, ustugi rzemieslnicze, ushugi turystyki,
gastronomii, teren ushug zdrowia i opieki spotecznej, teren ushug edukacji, teren ushug kultu religijnego, a takze
pozostate cate spectrum ustug zawarte w poziomie drugim i trzecim klasy przeznaczenia terenu ushug za
wyjatkiem, jak juz zostalo to wskazane ustug handlu wielkopowierzchniowego. W § 15 ust. 1 pkt 2 lit
a uchwaly jako przeznaczenie uzupelniajgce terenu ustug wskazana zostat ,,drobna dziatalno$¢ produkcyjna”.
Rozporzadzenie nie wskazuje klasy przeznaczenia terenu o takiej nazwie. Dodatkowo, jak wynika z definicji
zawarte] w § 2 pkt 9 uchwaty drobna dziatalno$¢ produkcyjna to dziatalnos¢ (...) nie kolidujaca z funkcja
mieszkaniowg i zagrodowa w ramach ktorej jest realizowana. Majac na wzgledzie, iz teren 1U przeznaczony
zostat pod ustugi, wskazana definicja nie znajduje w analizowanym przypadku jakiegokolwiek zastosowania.

Kolejno, odnies$¢ si¢ nalezy do uzupehienia przeznaczenia terenow produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych (1IRZP — 2RZP) o ”zabudowe ustug nieucigzliwych”. Zastosowane okreslenie
przeznaczenia uzupehniajgcego nie jest mozliwe do powiazania go z jakgkolwiek klasg przeznaczenia terenu.
Uchwalodawca lokalny nie rozstrzyga zatem, ktére z klas ustug iz ktérego ich poziomu bgda mogly by¢
realizowane na wskazanych terenach. Definicja ustug nieuciazliwych zawarta w § 2 pkt 10 uchwaty odnosi si¢
do rodzaju i zakresu ucigzliwosci ustug w odniesieniu do terenéw mieszkaniowych, ktorych przeznaczenie RZP
nie obejmuje.

Reasumujac - we wskazanych paragrafach uchwaty ustalono przeznaczenia uzupetniajace dla terenow 1U,
1PEF-6PEF, 1G, 1KDZ, 1KDL - 2KDL, 1IKDD — 14KDD, 1KR - 6KR, 1IE - 3IE, 1IW, 1RN — 15RN,
1IRNL - 2RNL, 1RZP - 2RZP, 1RZM - S50RZM, 1WS - 12WS oraz 1L - 3L, niezgodnie z§
4 pkt 1 rozporzadzenia, ktory nakazuje by ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow okreslaty przeznaczenia
poszczegdlnych terendéw zgodnie z zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia.

W zakresie sposobu ustalania przeznaczenia terenu wskazaé nalezy rowniez na ogoélne zapisy planu. W §
7 uchwaly ustalajgcym zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztattowania
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krajobrazu, w pkt 7 ustalono zakaz przeksztalcania terenéw 1Iak ipastwisk na grunty orme dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 RN. Jednocze$nie, w § 24 ust. 1 dla terenéw oznaczonych
symbolami 1RN-15RN ustalono przeznaczenie podstawowe teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Klasa przeznaczenia okreslona w poziomie drugim RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy pozwala na
realizacje przeznaczen z poziomu 3, tj. RNR- teren gruntow ornych oraz upraw oraz RNL- teren tak i pastwisk.
Jezeli zatem dla terenu 15 RN w uchwale wprowadzony zostal zakaz przeksztatcania terenow tak i pastwisk na
grunty orne to wilasciwym okresleniem przeznaczenia tego terenu powinien by¢ teren tgk i pastwisk RNL.
Ewentualnie w ustaleniach szczegdtowych dla terenow RN nalezato wykluczy¢ klase przeznaczenia RNR dla
terenu oznaczonego symbolem 15RN.

Uchwata Nr [X/55/2024 jest objeta rowniez inng wada prawnag.

Rada Gminy Cycow ustalita dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy w §24 ust. 2 pkt. 1 za zgodnie
Z przeznaczeniem:

a) budowle rolnicze, w tym silosy, w terenach IRN — 14RN,
b) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

¢) zbiorniki wodne, z wylqgczeniem gruntow rolnych klasy I- IIl na ktorych dopuszcza sie zbiorniki wodne
stuzgce wylqcznie dla potrzeb rolnictwa,

Z przywolanych ustalen wynika, iz dla terendw z zakazem zabudowy dopuszczono sytuowanie budowli
rolniczych, w tym silosoéw. Oznacza, ze ten teren mozna zabudowac. Dla takich inwestycji nie okreslono jednak
wymaganych wskaznikow urbanistycznych. Ich brak stanowi naruszenie w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym: , W planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo: (...) 6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowgq, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow”.

Reasumujac, przeznaczenie terenu ustalane w planie miejscowym wyznaczone powinno by¢ w sposob
jednoznaczny, precyzyjny i nie moze budzi¢ zadnych zastrzezen interpretacyjnych jaka funkcje ma dany teren
pemié. Nieprecyzyjne okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia
terendw, stanowi naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym stanie rzeczy stwierdzenie niewazno$ci uchwaty Nr 1X/55/2024 z dnia 21 listopada2024 r. jest
uzasadnione.

Na niniejsze rozstrzygni¢cie przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego Lublinie,
ztozona za moim posrednictwem, w terminie 30 dni od jego otrzymania.

WOJEWODA LUBELSKI

Krzysztof Komorski

Otrzymuja:
1. Wéjt Gminy Cycoéw
2. Przewodniczgcy Rady Gminy Cycow
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