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UCHWALA NR XIV/141/25

RADY MIEJSKIEJ W JANOWIE LUBELSKIM
z dnia 11 lipca 2025 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej nr 5879 w Janowie
Lubelskim przy ul. Ochotnikéw Wegierskich w obrebie ewidencyjnym 0003 — Jan6w Lubelski Czwarty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U.
722024 1. poz. 1465, zpo6ézn. zm.) oraz art. 7 ust. 41art. § ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity:
Dz. U. 22024 r. poz. 195, zpoézn. zm.) - Rada Miejska w Janowie Lubelskim biorgc pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy Janow Lubelski, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu dziesigciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniem terenu na nieruchomosci
potozonej przy ul. Ochotnikow Wegierskich w Janowie Lubelskim — numer ewidencyjny dziatki
5879 w obrgbie ewidencyjnym 0003 — Janow Lubelski Czwarty (identyfikator 060505 4.0003.5879), nr ksi¢gi
wieczystej ZA1J/00059941/9.

§ 2. Dla powyzszej inwestycji okresla si¢ nastgpujace warunki:
1. Rodzaj inwestycji.

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie zespolu dziesigciu budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych z infrastruktura techniczng oraz urzagdzeniem terenu, w tym drogg wewngtrzng, zwang dalej
LInwestycja Mieszkaniowg”.

2. Granice terenu objetego Inwestycja Mieszkaniows.

Granice terenu objgtego Inwestycja Mieszkaniowa okresla zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly. Granice
terenu Inwestycji Mieszkaniowej sg zgodne z granicami nieruchomos$ci gruntowej, oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkoéw jako dziatka nr 5879 o powierzchni 0,8700 ha, potozonej w Janowie Lubelskim przy ul.
Ochotnikéw Wegierskich, obreb ewidencyjny 0003 — Janéw Lubelski Czwarty.

3. Minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
1) tacznie dla wszystkich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- minimalna: 1260 m2,
- maksymalna: 2000 m?,
2) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (na zat. graficznym typu A):
- minimalna: 120 m?
- maksymalna: 190 m?,
3) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnego wolnostojacej (na zat. graficznym typu B)

- minimalna: 150 m?,
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- maksymalna: 240 m?.

4. Minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

1) minimalna: 10 lokali mieszkalnych,

2) maksymalna: 10 lokali mieszkalnych.
5. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.

W ramach Inwestycji Mieszkaniowej zakazuje si¢ realizacji dziatalnosci handlowej lub ustugowe;.

6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

1) Dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

Teren objety planowana Inwestycja Mieszkaniowa potozony jest w potudniowej cze$ci miasta Janowa
Lubelskiego charakteryzujaca si¢ zabudowa ekstensywnag z przewaga tak i gruntéw ornych.

Zgodnie z ewidencja gruntow powyzszy teren stanowi taki klasy IV, grunty orne klasy V i wody ptynace
oznaczone symbolem W (oznaczony w ewidencji urzadzen melioracyjnych jako row nr R-33) i jest polozony
na obszarze melioracji wodnych (rolnych).

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym teren przeznaczony pod planowang Inwestycje Mieszkaniowa
polozony jest na dnie doliny rzecznej sktadajacej sie¢ z gruntow stabonosnych. Tereny niewskazane
1 nieprzydatne pod zabudowg.

Rejon mokradet okresowych na ktorych wskazano kontynuacje dotychczasowego tgkowo-pastwiskowego
uzytkowania. Zgodnie z mapa glebowo - rolnicza na dzialce wystepuja grunty torfowe.

Aktualnie dziatka jest wykorzystywana jako nieuzytkowany grunt rolniczy, bez zorganizowanej zieleni
niskiej 1 wysokiej.
Teren dziatki zostat podniesiony o ok. 1 m w stosunku do naturalnego uksztattowania terenu.

Zmiana niwelacji terenu w tym zakresie nie zostata objg¢ta wnioskiem.

Na terenie przedmiotowej dziatki znajdujg si¢ urzadzenie melioracyjne wodne - row nr R-33, ktory zostat
przeniesiony bez wymaganego pozwolenia wodnoprawnego. Bez pozwolenia wodnoprawnego zlikwidowano
takze urzadzenie wodne jakim byl przepust nr 23. Zmiana lokalizacji rowu nie zostata obj¢ta wnioskiem.

W granicach terenu objetego inwestycja nie wystepuja sieci uzbrojenia terenu. Teren ma zapewniony dostep
do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej. Sieci uzbrojenia terenu znajduja si¢
w pasie drogowym ulicy Ochotnikow Wegierskich lub na dziatkach prywatnych przylegajacych do tej ulicy.

2) Planowane zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

Realizacja Inwestycji Mieszkaniowej spowoduje zmiane sposobu zagospodarowania terenu z rolniczego na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zmiana w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu polega na budowie zespolu
dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (o$miu w zabudowie blizniaczej i dwoéch w zabudowie
wolnostojacej), atakze na wykonaniu infrastruktury technicznej (instalacji, przylagczy Iub sieci
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, odprowadzajacej wody opadowe) oraz na
budowie urzadzenia terenu, w tym drogi wewnetrznej o szerokosci uzytkowej 6.0 m, dojscia i dojazdu bo
budynkow, miejsc postojowych, taraséw od strony ogrodu oraz miejsc do gromadzenia odpadow. Droga
wewnetrzna zostanie potaczona z drogg publiczng za pomoca projektowanego zjazdu zwyklego.

7. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

W granicach terenu objetego inwestycja nie wystepuja sieci uzbrojenia terenu. Sieci uzbrojenia terenu
znajduja si¢ w pasie drogowym ulicy Ochotnikow Wegierskich lub na dziatkach prywatnych przylegajacych do
tej ulicy.

Teren ma dostep do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j:

a) sie¢ wodociaggowa wol10 - z niej zostanie wykonane przylacze wodociggowe do projektowanych budynkoéw
zgodnie zuzyskanymi warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi dn. 25.11.2024 przez
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o.0.,
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b) sie¢ kanalizacji sanitarnej ks315 - do niej zostanie wykonane przylacze kanalizacji sanitarnej od
projektowanych budynkéw zgodnie zuzyskanymi warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi dn.
25.11.2024 przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o0.0.,

c) sie¢ elektroenergetyczna eN - z niej zostanie wykonane przytacze elektroenergetyczne niskiego napigcia do
projektowanych budynkow wedtug opracowania zarzadcy infrastruktury PGE Dystrybucja S.A. - Oddziat
Rzeszéw - RE Janoéw Lubelski.

Przedmiotowa inwestycja obstugiwana z istniejacej drogi gminnej ulicy Ochotnikow Wegierskich, ktorej
przebieg ustalono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Janowa Lubelskiego, przyjetym
uchwala NR XXXIII/288/21 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 22 czerwca 2021 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego - ,,POLUDNIE -
OGRODY”-Etap 1.

Zgodnie z powyzszym ulica Ochotnikow Wegierskich oznaczona zostata symbolem KDW-15, jako droga
wewnetrzna, dla ktérej przewidziano szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m (§ 81 pkt 6),
pojedyncze jezdnie o ruchu jedno lub dwukierunkowym (§ 82 ust. 2). W stanie istniejagcym znaczna czg$¢ pasa
drogowego zostala poszerzona do szeroko$ci ustalonej w planie miejscowym, jednak na fragmentach droga
dojazdowa ma szeroko$¢ wynoszacg 1.8 m - 2.5 m.

Inwestor zaklada wykonanie przebudowy drogi gminnej - ulicy Ochotnikow Wegierskich - wraz
z poszerzeniem pasa drogowego do przebiegu ustalonego w planie miejscowym, ktore stanowi¢ bedzie
opracowanie odrebne wykonane staraniem zarzadcy infrastruktury.

Brak wiazacych ustalen z zarzadca drogi gminnej (ul. Ochotnikow Wegierskich) dotyczacych sposobu
i zakresu finansowania oraz wykonania przebudowy tej drogi przez inwestora.

Przedmiotowa inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez projektowany
zjazd z ulicy Ochotnikoéw Wegierskich.

Obstuga komunikacyjna budynkow jednorodzinnych droga wewngtrzng o szeroko$ci minimum 6,0 m.
8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

1) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbe¢dnej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow:

a) zapotrzebowanie na wod¢ z wodociagu miejskiego: 6.0 m3 / dobe;
b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng z sieci miejskiej: 140 kW;

¢) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng z wlasnego zrodta: indywidualne powietrzne pompy ciepta ok. 10 x
10 kW;

d) odprowadzanie sciekow do kanalizacji miejskiej poprzez projektowanag zewnetrzng instalacje kanalizacji
sanitarnej z projektowanymi przytaczami kanalizacji sanitarnej: 6.0 m? / dobg;

e¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- z potaci dachowych i powierzchni utwardzonych odprowadzane bezposrednio na nieutwardzony teren
wlasny Inwestora,

- z powierzchni drogi wewnetrznej 1 miejsc postojowych do lokalnej instalacji kanalizacji deszczowej
ze szczelnym zbiornikiem wody deszczowej z separatorem zwigzkéw ropopochodnych (w przypadku
przepehnienia si¢ zbiornika utylizowana przez odpowiednie stuzby);

f) zagospodarowywanie odpadéw komunalnych: z uwzglednieniem zasad segregacji do indywidualnych
pojemnikow na terenie nieruchomosci z okresowym wywozem, zgodnie z przepisami w zakresie
gospodarki odpadami obowigzujacymi na terenie gminy Janéw Lubelski;

g) liczba miejsc postojowych: dwa migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficzne;j:
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Cze$¢ opisowa.

Sposdb  zagospodarowania:  zespdt  dziesieciu = budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych
dwukondygnacyjnych, niepodpiwniczonych, z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniem terenu,
zlokalizowanych wzdhuiz projektowanej wspolnej drogi wewngtrznej, bezposrednio polaczonej z droga
publiczng gminng - ulica Ochotnikow Wegierskich poprzez projektowany zjazd.

Zespot budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlozony z dwéch typow budynkéw - osiem budynkow
w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej (Al - A8) oraz dwa budynki w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (B1 - B2).

Kazdy z projektowanych budynkéw bedzie sktadat si¢ z jednego lokalu mieszkalnego.

Miejsca postojowe dla kazdego budynku jednorodzinnego: w garazu wbudowanym lub dobudowanym oraz
zewnetrzne miejsce postojowe.

Droga wewngtrzna o szeroko$ci uzytkowej minimum 6,0 m, ktorej parametry zapewnig wymagania
dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegoélnosci powinna by¢
zakonczona placem do zawracania.

Planuje si¢ urzadzenie doj$¢ i dojazdow do budynkow oraz terenow zielonych.

Planuje si¢ ewentualne oddzielenie istniejacego rowu melioracyjnego, aw razie konicznosci jego
zabezpieczenie od strony osiedla za pomoca azurowego ogrodzenia z zielenig pnaca.

Na terenie planowanej inwestycji nie bedzie zlokalizowanych no$nikow reklamowych oraz reklam.
Przeznaczenie projektowanych obiektoéw budowlanych:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
- droga wewngtrzna.
Czes¢ graficzna.
Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajg zatgczniki graficzne nr 2 i nr 3 do uchwaty.

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko.

Parametry techniczne projektowanej inwestycji mieszkaniowej:
a) liczba budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 jednolokalowych;
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 8,5 m;
¢) liczba kondygnacji budynkow (lacznie z poddaszem): maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
d) liczba kondygnacji podziemnych: 0;
e) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dachy ptaskie o spadku technicznym do 5 stopni;

f) Iaczna liczba miejsc postojowych: minimum 20 (10 miejsc postojowych zewnetrznych oraz 10 garazy
jednostanowiskowych);

g) powierzchnia terenu inwestycji: 4793 m?;
h) powierzchnia zabudowy: max 1410 m?,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej (A1-A8): do 135 m?,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej (B1-B2): do 165 m?;

i) intensywno$¢ zabudowy (w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym):
maksymalna 0,58 w stosunku do terenu inwestycji;
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j) minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej (w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym): 40% powierzchni dziatki budowlanej (o pow. 4793 m?);

k) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona przez minimalng odlegto$¢ budynkéw od linii
rozgraniczajgcych terendow komunikacji, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

1) szerokos¢ drogi wewngetrznej minimum 6 m (powinna by¢ zakonczona placem do zawracania).
Dane charakteryzujace wptyw na srodowisko.
Inwestycja Mieszkaniowa lokalizowana jest:
- w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Lasy Janowskie”,
- w odlegtosci okoto 0,9 km od granicy obszaréw Natura 2000,
- w strefie ekspozycji widokowej panoramy miasta - ujgtej w opracowaniu ekofizjograficznym,

- W obszarze systemu przyrodniczego miasta wraz z powigzaniami — ustalonym w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Janow
Lubelski, zatwierdzonym Uchwatg Nr XL VII/303/2014 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia
25 wrzesnia 2014 1.

- w granicach gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 406).

Pismem z dnia 16.12.2024 r. (znak: RGP.6220.6.2024.MK) Burmistrz Janowa Lubelskiego stwierdzil brak
potrzeby uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia.

Realizacja inwestycji wigze si¢ z przeksztalceniem terenu rolniczego, co wptynie na lokalny krajobraz.

Emisja zanieczyszczen do powietrza begdzie pochodzi¢ z indywidualnych systemow grzewczych oraz ruchu
samochodowego. Przewiduje si¢ zastosowanie ekologicznych zrodet ciepta.

Gospodarka wodno-$cickowa i odpadowa bedzie prowadzona w sposob zorganizowany.

Z uwagi na bliskos¢ rowu melioracyjnego, podjete zostana dziatania minimalizujace wplyw, opisane
w ust. 12 (Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow).

9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa.

Nieruchomos$¢ stanowiaca dziatke gruntu, oznaczona w ewidencji gruntéw ibudynkéw numerem 5879,
potozona w obrebie ewidencyjnym 0003 — Jandéw Lubelski Czwarty (identyfikator 060505 4.0003.5879), dla
ktorej Sad Rejonowy w Janowie Lubelskim prowadzi ksiege wieczysta nr ZA1J/00059941/9.

10. Wskazanie nieruchomos$ci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

Nie wskazuje si¢.

11. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zatozona.

Nie wskazuje sig.
12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkdw.
Realizacje¢ Inwestycji Mieszkaniowe] uzaleznia si¢ od spetnienia nastgpujgcych warunkow:

- doprowadzenia ,,nowego odcinka rowu z likwidacja starego”, do zgodnos$ci z wydang decyzja o warunkach
zabudowy z dnia 2024-10-18 sygn. AN.6730.1.2024.KZ5 i uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego w celu
legalizacji wykonanego odcinek rowu z likwidacjg starego i likwidacjg przepustu;

- uzyskania stosownych zezwolen na zmieniong niwelete terenu (podniesienie o ok. 1 m) pod Inwestycje
Mieszkaniowg i uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na zmiang stosunkéw wodnych;
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- uzyskania pozytywnej opinii geotechnicznej z uwagi na wystgpowanie gruntow torfowych ina potozenie

w terenach o warunkach  geologiczno-inzynierskich  utrudniajacych  budownictwo (oznaczonych
w opracowaniu ekofizjograficznym symbolem ,,T”) - tereny na dnie doliny rzecznej, sktadajace sie¢
z gruntow stabonosnych, ktore zgodnie ztym opracowaniem, nie s3 wskazane isg nieprzydatne pod
zabudowe¢ oraz w rejonie mokradel okresowych, na ktérych wskazano kontynuacje dotychczasowego
takowo-pastwiskowego uzytkowania;

- lokalizacji budynkoéw w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi rowu.
Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy speti¢ nastgpujace warunki.

Inwestycja nie moze negatywnie oddziatywac na glebg, wody podziemne i powierzchniowe oraz drzewostan
poprzez emisje zanieczyszczen gazowych (rowniez zapachow), zanieczyszczen pytowych i ptynnych.

Z uwagi na potozenie terenu w obszarach wymienionych w ust. 8 pkt 3 (dane charakteryzujagce wptyw na
srodowisko) - realizacja inwestycji winna odbywac si¢ z poszanowaniem przepisow dotyczacych ochrony
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym poprzez minimalizacj¢ ingerencji w istniejgcg zielen oraz
wprowadzenie nowych nasadzen zieleni izolacyjnej od strony drog.

Przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ grunty torfowe ktore wystepuja w granicach planowane;j
inwestycji oraz przepisy w tym zakresie.

Odprowadzenie wodd opadowych 1roztopowych zterenéw utwardzonych idachow — w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich w sposob niekontrolowany na tereny sasiednie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz warunkami technicznymi gestoréw sieci.

Zagospodarowanie nie zanieczyszczonych wod na terenie wlasnej dziatki (np. poprzez systemy rozsaczajace,
zbiorniki retencyjne).

Zabrania si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na teren dzialek sasiednich.

Gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Janow Lubelski.

Ochrona przed halasem — poprzez stosowanie materialow itechnologii budowlanych zapewniajacych
izolacyjno$¢ akustyczng zgodna z normami.

Organizacja prac budowlanych w spos6b minimalizujacy uciazliwo$¢ hatasowa dla otoczenia.

Odpady powstate w trakcie realizacji inwestycji nalezy przekaza¢ do punktu zbiorki odpadéw budowlanych
lub zutylizowaé przez specjalistyczna firme¢ zajmujaca si¢ ich odbiorem i utylizacja, zgodnie z wymaganiami
wynikajacymi z aktualnych przepisdéw.

Odpady nalezy segregowa¢ na kategorie, aich transport i unieszkodliwianie musi odbywaly si¢ zgodnie
z obowigzujacymi normami ochrony $rodowiska.

Z uwagi na przebieg rowu melioracyjnego (oznaczonego jako W — wody ptynace) przy wschodniej granicy
dzialki, Inwestor zobowigzany jest do szczegolnej dbatosci o ochrone wod i gruntdow w rejonie rowu. Obejmuje
to:

- Zakaz zanieczyszczania rowu i jego bezposredniego otoczenia.
- Zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do rowu melioracyjnego.

- Zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych bezposrednio do rowu
melioracyjnego.

- Wykonanie nasadzen zieleni izolacyjnej i urzadzonej w pasie wzdluz rowu na terenie inwestycji, w celu
wzmocnienia jego funkcji ekologicznej i estetyczne;j.

- Wszelkie prace w sgsiedztwie rowu lub majace na niego wplyw (np. zwigzane z odprowadzeniem wod
opadowych) wymagaja uzyskania stosownych pozwolen, w tym ewentualnego pozwolenia wodnoprawnego
lub zgtoszenia wodnoprawnego, zgodnie z ustawg Prawo wodne.

Warunkéw wynikajacych zpotrzeb ochrony zabytkéw nie wskazuje si¢, ze wzgledu na brak ich
wystepowania na terenie inwestycji i w jej bezposrednim sasiedztwie.

§ 3. Wymagania dotyczace ochrony interesOw 0sob trzecich:
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1. Realizacja inwestycji nie moze powodowac¢ naruszenia uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym
w szczegolnosci nie moze prowadzi¢ do pozbawienia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miar¢ wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci oraz lokalnych stosunkéw, a takze nie moze naruszaé¢ przepisoOw dotyczacych ochrony przed
halasem, wibracjami oraz zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Nalezy zapewni¢ ochron¢ przed zacienianiem i przestanianiem sasiednich budynkéw mieszkalnych
ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob minimalizujacy ucigzliwosci dla nieruchomosci
sasiednich, aewentualne szkody powstale w zwigzku zrealizacja inwestycji zostana naprawione przez
Inwestora.

4. Kwestie sporne dotyczace granic, ewentualnych naruszen posiadania czy zmiany stosunkéw wodnych,
podnoszone przez wilascicieli dziatek sasiednich, nie sg rozstrzygane niniejsza uchwala i moga by¢ dochodzone
na drodze postgpowan cywilnoprawnych lub administracyjnych przed wlasciwymi organami.

§ 4. Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i przeciwpozarowe;j:

1. Dostep do drogi publicznej: poprzez projektowany zjazd z drogi gminnej — ul. Ochotnikow Wegierskich
(dziatka drogowa nr ewid. 2515), na podstawie decyzji Burmistrza Janowa Lubelskiego z dnia 16.12.2024 r.
znak: TK.7224.2.9.2024.MK.

2. Parametry ulicy Ochotnikow Wegierskich nalezy doprowadzi¢ do zgodno$ci z wymaganymi w tym
zakresie warunkami technicznymi, po zawarciu stosownej umowy z Zarzadcg Drogi.

3. Droga wewngtrzna na terenie inwestycji o szerokosci uzytkowej 6,0 m, zakonczona placem do
zawracania, zapewniajaca dojazd do wszystkich budynkow.

4. Budynki nalezy zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, oraz przepisami przeciwpozarowymi.

5. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu dla jednostek strazy pozarnej oraz zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej,

przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktéorego wniosek
dotyczy, i obszar, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:500;

2) zalacznik Nr 2 — mapa z koncepcja zagospodarowania terenu objetego Inwestycjg Mieszkaniowg (fragment
Zmodyfikowanej Koncepcji Architektoniczno-Urbanistycznej, KWADRA architekci, Grudzien 2024 —
Kwiecien 2025);

3) zatacznik Nr 3 — wizualizacja koncepcji planowanego sposobu zagospodarowania terenu objetego
inwestycja mieszkaniowa (fragment Zmodyfikowanej Koncepcji Architektoniczno-Urbanistyczne;j,
KWADRA architekci, Grudzien 2024 — Kwiecien 2025);

4) zalacznik Nr 4 — uzasadnienie.
§ 6. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 7. Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania
uchwaty w wojewo6dzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Janowa Lubelskiego.
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§ 9. Uchwala wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Bozena Czajkowska
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIV/141/2025 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 11
lipca 2025 .

Uzasadnienie
I. Przedmiot uchwaty.

Uchwata dotyczy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie
zespotu dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz urzadzeniem terenu na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 5879, potozonej przy ul. Ochotnikdw Wegierskich w Janowie Lubelskim. Wniosek w tej
sprawie, zmodyfikowany w dniu 15 kwietnia 2025 r., ztozyt Pan [Anonimizacja na podstawie
przepisow RODO] (dalej: , Inwestor”).

Il. Opis inwestycji i jej zgodnos¢ z celami ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, zwanej dalej Specustawg
Mieszkaniowa.

Planowana inwestycja obejmuje budowe dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(jednolokalowych, dwukondygnacyjnych, z garazami) wraz z drogg wewnetrzng, miejscami
postojowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng. Szczegétowe parametry inwestycji
zostaty okreslone w § 2 niniejszej uchwaty i sg zgodne ze Zmodyfikowang Koncepcja
Architektoniczno-Urbanistyczng (KWADRA architekci, Grudzien 2024 — Kwiecien 2025),
stanowigcg zatacznik do wniosku.

Celem Specustawy Mieszkaniowej jest wspieranie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
Realizacja przedmiotowej inwestycji przyczyni sie do zwiekszenia oferty mieszkaniowej na
terenie Janowa Lubelskiego, co jest zgodne z intencjg ustawodawcy.

lll. Zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Janéw Lubelski.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 Specustawy Mieszkaniowej, inwestycja mieszkaniowa moze by¢
realizowana pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z zastrzezeniem art. 5 ust. 4 (ust. 4 w tym
przypadku nie ma zastosowania, gdyz teren inwestycji nie jest potozony na obszarach
wymienionych w tym przepisie) i zgodnie z przepisem to dopiero rada gminy ma
kompetencje do rozstrzygniecia o sprzecznosci lub niesprzecznosci z ustaleniami Studium
lokalizowanej inwestycji mieszkaniowej.

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Jandéw Lubelski, zatwierdzone Uchwatg Nr XLVI1/303/2014 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 25 wrzesnia 2014 r. (dalej: ,Studium”), w Rozdziale 5, pkt 3 lit. c)
dotyczacym ,,Podstawowych zasad gospodarowania na obszarach systemu przyrodniczego
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miasta wraz z powigzaniami”, wprowadza ,,zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej w
odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii brzegowej ciekdw i rowdéw melioracyjnych”.

Przy wschodniej granicy dziatki nr 5879, na ktérej planowana jest inwestycja, przebiega
przeniesiony, niezalegalizowany na dzien podjecia uchwaty odcinek rowu melioracyjnego,
ktéry w pierwotnym przebiegu zakwalifikowano jako row nr R-33 (oznaczony na mapach
ewidencyjnych symbolem W — wody ptynace). Zgodnie ze Zmodyfikowang Koncepcja
Architektoniczno-Urbanistyczng oraz Analizg stanu faktycznego i prawnego terenu (z dnia
17.04.2025 r.), niektore z planowanych budynkdéw (A5, A6, A7, A8, B2) s3 zlokalizowane
w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii brzegu tego rowu (odpowiednio ok.: 5,1 m, 6,6 m,
10,6 m, 12 m, 6,7 m).

Na niezgodno$¢ lokalizacji inwestycji mieszkaniowej ze Studium zwrdcita takze uwage
Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Janowie Lubelskim. Swoje stanowisko
zawarta w negatywnej opinii z dnia 19 lutego 2025 r. (znak: GKAU.0020.1.2025),
doprecyzowanej w protokole z posiedzenia Komisji. W zwigzku z modyfikacjg wniosku przez
Inwestora, Komisja pismem z dnia 07 maja 2025 r., podtrzymata tresé opinii i protokotu z 19
lutego 2025 .

Rada Miejska w Janowie Lubelskim, jako organ stanowigcy gminy, posiada kompetencje do
oceny i rozstrzygania w kwestii niesprzecznosci planowanej inwestycji z ustaleniami Studium
w kontekscie przepiséw Specustawy Mieszkaniowej. Ustawa ta wprowadza szczegdlny tryb
lokalizacji inwestycji mieszkaniowych, majgcy na celu usprawnienie procesu inwestycyjnego.
Interpretacja pojecia , sprzecznosci ze studium” w tym trybie powinna uwzglednia¢ nie tylko
literalne brzmienie zapisdw Studium, ale takze cel Specustawy Mieszkaniowej oraz specyfike
danej inwestycji i uwarunkowania lokalne.

Po dokonaniu wszechstronnej analizy, Rada Miejska uznata, ze w niniejszym postepowaniu
mozliwe jest odstgpienie od rygorystycznego przestrzegania zapisu Studium dotyczgcego 15-
metrowe]j odlegtosci zabudowy od rowu, z nastepujgcych powoddw:

— Interes publiczny: Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy stanowi
wazny interes publiczny. Realizacja planowanej inwestycji przyczyni sie do jego
realizacji. W ocenie Rady, korzysci ptyngce z powstania nowych budynkdéw
mieszkalnych, przy jednoczesnym zastosowaniu $Srodkéw minimalizujgcych wptyw na
srodowisko, przewazajg nad potencjalnymi niedogodnosciami wynikajgcymi z
czesciowego odstepstwa od literalnego zapisu Studium.

— Kompetencje Rady Miejskiej: To Rada Miejska, jako organ uchwalajgcy Studium, jest
réwniez uprawniona do jego interpretacji w kontekscie zmieniajgcych sie
uwarunkowan i szczegdlnych regulacji prawnych, takich jak Specustawa
Mieszkaniowa. Rada Miejska uznaje, ze w tym konkretnym przypadku, cel Specustawy
Mieszkaniowej oraz mozliwos¢ zastosowania rozwigzan kompensacyjnych uzasadniajg
ustalenie lokalizacji inwestycji pomimo wskazanej wyzej rozbieznosci z jednym z
zapisow Studium.
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IV. Odniesienie do opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (GKUA).

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w opinii z dnia 19 lutego 2025 r. wydata
opinie negatywng, podtrzymujac jg pismem z dnia 07 maja 2025 r., wskazujgc miedzy innymi
na nastepujgce gtéwne zastrzezenia:

1. Zgode na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nalezy uzalezni¢ od
ostatecznego rozstrzygniecia przez Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
sprawy zmiany przebiegu rowu melioracyjnego dokonanego przez inwestora. Jak
stwierdzono w protokole z posiedzenia komisji ,,... i dopdki nie jest ostatecznie
zakoniczone, to nie jest przesadzone, czy przebieg rowu pozostanie na obrzezu terenu
jak to zaktada Koncepcja zabudowy, czy tez bedzie nakazane przywrdcenie
poprzedniego przebiegu. W obecnym stanie, dopdki row nie jest zalegalizowany
zabudowa jest projektowana na rowie. Wydanie pozwolenia na budowe nie bedzie
mozliwe bez decyzji ostatecznej o pozwoleniu wodnoprawnym Waod Polskich.

Zgodzono sie zatem, iz zgoda na lokalizacje zabudowy na tym terenie jest
problematyczna i bez ostatecznego wyjasnienia kwestii legalizacji zmiany przebiegu
rowu melioracyjnego inwestycja nie moze by¢ dopuszczona.”.

2. Lokalizacja budynkéw ze sciang z oknami na granicy z dziatkami sgsiednimi i
koniecznos$¢ zachowania min. 4 m odlegtosci.

3. Niezgodnos¢ ze Studium.

4. Koniecznos¢ cofniecia zabudowy od ul. Ochotnikéw Wegierskich do min. 4,8 m
(Inwestor proponowat 4,3 m).

Ad. 1. Do dnia podjecia uchwaty Inwestor nie przedtozyt pozwolenia wodnoprawnego
legalizujgcego przeniesienia rowu, dlatego tez uchwata w § 2 ust. 12 zawiera warunek
mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowej po legalizacji przeniesienia przedmiotowego
rowu. Dlatego tez w § 2 ust. 12 niniejszej uchwaty ustalono warunek realizacji inwestycji
dopiero po doprowadzeniu ,,nowego odcinka rowu z likwidacjg starego”, do zgodnosci

z wydang decyzjg o warunkach zabudowy z dnia 2024-10-18 sygn: AN.6730.1.2024.KZ5

i uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego w celu legalizacji wykonanego odcinek rowu

z likwidacjg starego i likwidacjg przepustu;

Ad 2. Inwestor w Zmodyfikowanej Koncepcji Architektoniczno-Urbanistycznej (Grudzien 2024
— Kwiecien 2025) dostosowat projekt, deklarujgc zachowanie minimalnych odlegtosci 4,0 m
dla scian z otworami okiennymi lub drzwiowymi oraz 3,0 m dla $cian bez otwordw od granic
dziatek sgsiednich, co jest zgodne z przepisami Prawa budowlanego i uwzglednia uwage
GKUA.

Ad. 3. Rada Miejska ustalita mozliwos¢ lokalizacji inwestycji na przedstawionym w Studium
rowie jak i w mniejszej odlegtosci od rowu niz wskazane w Studium, przy jednoczesnym
natozeniu na Inwestora obowigzku minimalizacji wptywu.
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Ad. 4. Inwestor w Zmodyfikowanej Koncepcji Architektoniczno-Urbanistycznej dostosowat
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,8 m od granicy dziatki drogowe;j
(ul. Ochotnikéw Wegierskich).

V. Odniesienie do uwag i zastrzezen stron.

Do Urzedu Miejskiego wptynety uwagi i zastrzezenia od wtascicieli dziatek sgsiadujacych z
terenem inwestycji (pisma z dnia 26.02.2025 r. i 28.02.2025 r.).

Gtéwne zarzuty, uwagi i wnioski dotyczyty:

— Naruszenia stosunkdéw wodnych poprzez utworzenie skarpy i zmiane sptywu waéd
opadowych.

— Naruszenia granic dziatek poprzez nawiezienie gruzu, kamieni i ziemi.
— Samowolnego przekopania rowu granicznego i wykorzystania odpadéw budowlanych.
— Przeniesienia cze$ci rowu melioracyjnego na dziatke sasiednia.

— Zadanie przywrdcenia rowu odwadniajgcego jako granicznego.

Zadanie przywrdcenia zlikwidowanego przepustu i przejazdu uniemozliwiajgcego
obstuge komunikacyjng dziatki sgsiednie;j.

Odnoszac sie do powyzszych zarzutow, Rada Miejska wskazuje:

— Kwestie dotyczgce naruszenia granic, przeniesienia rowy na dziatke sgsiednig,
zlikwidowania przejazdu na dziatke sgsiednig, zmiane sposobu zagospodarowania
terenu przez Inwestora przed uzyskaniem pozwolen (np. nawiezienie ziemi, zmiana
przebiegu rowu) majg charakter cywilnoprawny lub mogg podlegac ocenie przez inne
organy. Niniejsza uchwata ustala jedynie mozliwosc¢ lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe;j i nie legalizuje automatycznie wczesniejszych dziatan Inwestora.
Wiasciciele dziatek sgsiednich majg prawo dochodzi¢ swoich roszczen na drodze
odpowiednich postepowan.

— Kwestia stosunkéw wodnych i odprowadzenia wéd opadowych bedzie szczegdétowo
analizowana na etapie pozwolenia na budowe. Inwestor bedzie zobowigzany do
zaprojektowania i wykonania systemu odprowadzania wdd w sposob zgodny z
przepisami i nienaruszajgcy praw osob trzecich.

— Obawy dotyczgce zmiany charakteru okolicy i wptywu na biordznorodnos¢ sg
naturalne przy procesach urbanizacyjnych. Inwestycja realizowana jest jednak w
trybie Specustawy Mieszkaniowej, ktérej celem jest m.in. intensyfikacja zabudowy
mieszkaniowej. Niemniej, w uchwale natozono wymag zachowania minimum 40 %
powierzchni biologicznie czynnej oraz poszanowania dla otuliny Parku
Krajobrazowego.

— Rada Miejska podkresla, ze uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
okresla ramowe warunki jej realizacji. Szczegdétowe rozwigzania projektowe, w tym te
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dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich, bedg przedmiotem weryfikacji na etapie
postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

VI. Zakres w jakim stopniu planowana Inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zauwazy¢, ze Inwestor zaréwno w koncepcji jak i we wniosku nie przeanalizowat i nie
wskazat wszystkich ustalen planu miejscowego, ktérych wnioskowania inwestycja
mieszkaniowa nie uwzglednia.

Rada Miejska podejmujac uchwate zwazyta na ponizsze ustalenia.

Fragment przedmiotowej dziatki nr 5879 o pow. ok. 1461 m? jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Janowa Lubelskiego, przyjetym Uchwatg NR XXXI11/288/21
Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 22 czerwca 2021 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego -
,POLUDNIE - OGRODY” - Etap 1.

Zgodnie z przedmiotowym mpzp zachodnia cze$¢ dziatki nr 5879 o pow. 1461 m?
zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym symbolem MN-32. Pozostata czes¢ terenu
opracowania nieobjeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja nie uwzglednia ustalerh miejscowego planu zagospodarowania
potrzebnego w zakresie:

1) nie zachowuje ustalonego w planie miejscowym wskaznika powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni terenu MN-32 - w planie miejscowym maksymalnie 30%,
w koncepcji inwestora 46% (zaplanowana pow. zabudowy w koncepcji w terenach
MN-32 - 675 m? w stosunku do pow. terenéw MN-32 w granicach dziatki nr 5879 —
1461 m?);

2) nie zachowuje ustalonego w planie miejscowym wskaznika minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej wynoszgcego 45% dla kazdej dziatki budowlanej - zgodnie

z koncepcjg inwestora zaktada sie w stosunku do tak zwanego terenu prywatnego
zwigzanego z budynkiem wskazniki 24% i 28% (dla budynkéw A2, A3, A4, B1), 45% (dla
budynku A1). Ogdlnie na terenie MN-32 w granicach dziatki nr 5879 inwestor planuje
powierzchnie biologicznie czynng 39%.

3) nie zachowuje minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN-32

wynoszacej 600 m2— w koncepcji inwestora powierzchnie tzw. terenéw prywatnych
o pow. 300 m?i mniejszej;

4) nie jest zgodna z zapisem § 7 uchwaty o planie miejscowym dotyczgcym ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, ktéry w pkt 2 ustala na rysunku planu
miejscowego przebieg linii zabudowy, wedtug ktérych musi by¢ realizowana nowa
zabudowa,
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5) nie zachowuje przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy od ul. Ochotnikéw
Wegierskich - w planie miejscowym min. 10 m, w koncepcji inwestora 4,8 m;

6) nie zachowuje przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od wschodu
i potudnia od terendw przylegtych do terenéw MN-32;

7) nie jest zgodna z zapisami § 36 pkt 2 uchwaty w sprawie planu - plan dopuszcza
realizacje budynkéw w zabudowie blizniaczej lub grupowej w formie regularnego
zespotu zabudowy liczagcego minimum 6 budynkéw — inwestor na terenie MN-32
planuje tylko 5 budynkdw;

8) w zwigzku z pkt 7 j.w. nie zachowuje nakazu realizacji zabudowy w formie budynkéw
wolnostojacych, ktéry obowigzuje dla dziatek o szerokosci wiekszej niz 18 m (szerokos¢
terendw MN-32 na dziatce nr 5879 wynosi powyzej 18 m) - plan miejscowy dopuszcza
realizacje budynkdw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki, w tym w
zabudowie blizniaczej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy pod warunkiem, ze szerokos$é
dziatki jest mniejszej niz 18 m i nie mniejszej niz 10 m,

Inwestor w ztozonym wniosku wskazat tylko, ze przedmiotowa inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania potrzebnego w zakresie powierzchni dziatki
objetej miejscowym planem oraz nie zachowuje przebiegu narysowanych linii zabudowy.

VII. Spetnienie wymogow art. 8 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Uchwata okresla wszystkie elementy wymagane przepisem art. 8 ust. 1 Specustawy
Mieszkaniowej, w tym m.in. rodzaj, zakres i sposdb realizacji inwestycji, linie rozgraniczajace,
minimalng odlegtos¢ budynkdéw od linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji, warunki
zagospodarowania terenu i zabudowy, wskazniki urbanistyczne (powierzchnia biologicznie
czynna, liczba miejsc postojowych, liczba kondygnacji, wysokos$¢ zabudowy, geometria
dachu), sposéb dostepu do drogi publicznej, warunki obstugi infrastrukturalnej a takze
warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

VIII. Pozostate uwarunkowania.
Zgodnie z przedtozonymi do wniosku Inwestora dokumentami:

— Zapewniona jest mozliwos$¢ obstugi inwestycji w zakresie infrastruktury
wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej (stosowne warunki i
oswiadczenia gestordow sieci).

— Zapewniona jest obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi gminnej (decyzja
Burmistrza Janowa Lubelskiego).

— Gmina Janéw Lubelski — Zaktad Obstugi Szkét i Przedszkoli w Janowie Lubelskim
zaswiadczeniem z 22.03.2024 r. potwierdzit mozliwos¢ przyjecia nowych uczniéw do
szkoty podstawowej.
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— Dlainwestycji nie ma potrzeby uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
(pismo Urzedu Miejskiego z 16.12.2024 r.).

IX. Podsumowanie

Biorac pod uwage wszystkie powyzsze okolicznosci, w szczegdlnosci cel Specustawy
Mieszkaniowej, jakim jest utatwienie realizacji inwestycji mieszkaniowych, a takze
dokonawszy wnikliwej analizy niesprzecznosci planowanej inwestycji z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jandw Lubelski
oraz rozwazywszy uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i stron
postepowania, Rada Miejska w Janowie Lubelskim uznata za zasadne podjecie niniejszej
uchwaty.

Rada Miejska stoi na stanowisku, ze realizacja przedmiotowej inwestycji, przy spetnieniu
warunkow okreslonych w niniejszej uchwale, przyczyni sie do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w gminie, nie naruszajgc przy tym w sposéb nieakceptowalny tadu
przestrzennego ani uzasadnionych intereséw oséb trzecich. Uchwata o ustaleniu lokalizacji
inwestycji, pomimo wskazanej czesciowej niezgodnosci z literalnym zapisem Studium
dotyczacym odlegtosci od rowu, zostata podjeta w oparciu o kompetencje Rady do
interpretacji i stosowania dokumentéw planistycznych w szczegélnym trybie przewidzianym
przez Specustawe Mieszkaniowg, z uwzglednieniem nadrzednego interesu publicznego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Bozena Czajkowska
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