DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 28 lipca 2025 r. Podpisany przez:
Cezary Widomski; LUW
Data: 28.07.2025 15:27:31
Poz. 3613
UCHWALA NR XV1/84/2025
RADY GMINY ABRAMOW

z dnia 21 lipca 2025 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Abraméw na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465, ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz.725, ze zm.) Rada Gminy
Abraméw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Abramow na lata
2025-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Abramow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Abramow

Marcin Mazur
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Zalacznik

do uchwaty Nr XVI/ 84//2025
Rady Gminy Abraméw

z dnia 21 lipca 2025 .

WIELOLETNI PROGRAM i
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ABRAMOW
NA LATA 2025-2030

Rozdzial 1
Wprowadzenie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Abraméw
jestrealizacja obowiazku, ktdry natozyta ustawaz dnia2 1 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Tworzenie warunkow zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie z art. 4 ust. | wymienionej wyzej ustawy, nalezy
do zadan wlasnych gminy. Gldwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen
i wytycznych dzialania Gminy Abraméw zabezpieczajgcych racjonalne gospodarowanie posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2
Postanowienia ogélne

§ 1. 1.Uchwata niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Abramoéw na lata 2025- 2030.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Abramow na lata 2025-2030, okreslony w niniejszej uchwale;
2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumieé lokale mieszkalne stanowiace
wlasnos$é Gminy Abramow;
3) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22023 r. poz. 725 z p6zn. zm.).
3. Program okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Abraméw w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 3
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Abramoéw w latach 2025 -2030

§ 2.1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg trzy lokale mieszkalne potozone w budynku stanowigcym
wlasnos¢ Gminy Abramoéw, polozonym przy ul. Szkolnej 31 w Abramowie, o tacznej powierzchni
mieszkalnej 114 m?.

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach obowiazywania niniejszego Programu moze
ulega¢ zmianom poprzez:

1) zbycie lub nabycie lokali;

2) potaczenie lub podzial istniejacych lokali;

3) adaptacje lub rozbudowe istniejacych budynkow.

3. Przyjmuje si¢ kategorie stanu technicznego budynkow:

— bardzo dobry — budynek w najblizszych 5 latach nie wymaga napraw;

dobry — budynek wymaga jedynie biezacych napraw i konserwacji;

— sredni— elementy konstrukcyjne w dobrym stanie, naprawy wymagaja pozostate elementy (okna,
elewacje, instalacje, konserwacje pokrycia dachowego);

— zly — elementy konstrukcyjne i inne elementy budynku wymagaja naprawy lub wymiany.
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4. Przyjmuje si¢ prognoze wielkosci zasobu mieszkalnego w latach:
2025 | 2026 | 2027 [ 2028 [ 2029 2030
Liczba lokali wchodzacych w sktad 3 3 3 3 3 3
mieszkaniowego zasobu gminy
5. Stan techniczny lokali przedstawia sie nastepujaco:
L Potozenie Stan techniczny
p budynku 2025 2026 2027 2028 2029 2030
ul. Szkolna 31,
Abramow
1. | Lokal 1 $redni bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
2. | Lokal 2 $redni bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
3. | Lokal 3 $redni $redni bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali.

§ 3.1. W latach 2025-2030 w zasobie mieszkaniowym gminy prowadzone beda gldwnie przeglady
roczne i pigcioletnie, naprawy i remonty biezace pozwalajace na utrzymanie zasobu w odpowiednim
stanie technicznym.
2. Prace remontowe beda finansowane z wptywdow czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
ze srodkow budzetu gminy i srodkdéw pozabudzetowych.
3. Zakres prac remontowych przedstawia si¢ nastepujaco:

wodno-
kanalizacyjnej

i elektrycznej,
wymiana drzwi

i podtog,
tynkowanie,
malowanie,
wymiana plytek w
tazienkach i bialy
montaz, zakup
wyposazenia kuchni

Lp. | Potozenie Remonty
budynku
ul. Szkolna | 2025 2026 2027 | 2028 2029 | 2030
31,21-143
Abraméw
1. | Lokal 1 Wymiana instalacji | - - - - -
wodno-
kanalizacyjnej
i elektrycznej,
wymiana drzwi
i podiog,
tynkowanie,
malowanie,
wymiana plytek w
lazienkach i bialy
montaz, zakup
wyposazenia kuchni
2. | Lokal 2 Wymiana instalacji | - - - - -
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3. | Lokal 3 - Wymiana - - - -
instalacji wodno-
kanalizacyjnej

i elektrycznej,
wymiana drzwi

i podtog,
tynkowanie,
malowanie,
wymiana plytek
w tazienkach

i bialy montaz,
zakup
wyposazenia
kuchni

Rozdzial 5
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025 - 2030

§ 4.1. Wieloletnia polityka gminy w zakresie wielkosci zasobu mieszkaniowego sprowadza si¢
do utrzymania i administrowania lokalami mieszkalnymi.

2. W sytuacji przeznaczenia lokali do sprzedazy, sprzedaz prowadzona bedzie w oparciu
o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami na rzecz
dotychczasowych najemcow oraz zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy Abramow.
3. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zbycia lokali wchodzacych w skilad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

§ 5.1. Podstawa polityki czynszowej jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
2. Polityka czynszowa winna by¢ prowadzona w sposob zapewniajacy utrzymanie istniejacego zasobu
mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajagcym prawidtowe funkcjonowanie
urzadzen i instalacji technicznych.
3. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zasob gminny.
4. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego
budynku i pomieszczen wspolnego uzytkowania.
5.Najemca oprdoczczynszu jest zobowigzany do uiszczania optat zwigzany ch z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wlascicielatj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystosci statych
i plynnych gdy nie ma zawartej umowy z dostawca.
6. Wysokos$¢ stawki podstawowej czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
Wojt Gminy Abramow w drodze zarzadzenia.
7. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ podstawowej stawki czynszu:

- mieszkanie bez instalacji wodnej -5%

- mieszkanie bez instalacji kanalizacyjne;j -5%

- $redni stan techniczny budynku -5%

- zly stan techniczny budynku -10%

8. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace wartosé podstawowej stawki czynszu:
- lokale wyposazone w tazienke +10 %

- lokal wyposazony w gaz przewodowy +10 %

- lokal wyposazony w instalacje wodociagowa +10 %

- lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjna +10 %

- bardzo dobry stan techniczny budynku +20 %

9. Czynsz placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na rachunek wynajmujacego.
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Rozdzial 7
Sposéb i zasady zarzgadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 6. 1.Lokale znajdujace sic¢ w budynku Zespolu Szkolno-Przedszkolnego w Abramowie
sa wlasnoscia Gminy Abramow. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy wykonywane jest przez Wojta Gminy Abramow.
2. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.

Rozdzial 8
Zroédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 - 2030

§ 7. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji i koszty
niezbednych remontow beda pokrywane z:

1) wplywow z czynszéw za lokale mieszkalne,

2) srodkéw budzetu gminy.
2. Na zadania remontowo- modernizacyjne przewiduje si¢ zaangazowanie nastepujacych funduszy:

1) budzet gminy,

2) srodki unijne,

3) innych zrdédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
3. W latach 2025-2030 zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej nie ulegna zmianie.

Rozdziat 9
Wysoko$¢ kosztow i wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2025-2030

§ 8. 1. Prognoza kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy (w z1):
Zakres wydatkow 2025 2026 | 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji 200 0 0 0 0 0
Koszty remontéw 118 tys. | 65 tys. 0 0 0 0
Koszty modernizacji 0 0 0 0 0 0
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

Rozdzial 10
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszk aniowymzasobem Gminy
Abramow zostana podjete nastepujace dziatania:

1) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Abramdéw poprzez wykonywanie biezacych remontow,
ktére nie wymagaja przydzielenia najemcom lokalu zamiennego;

2) doktadna weryfikacja wnioskow 0sob ubiegajacych sie o najem lokali;

3) podjecie dziatan w celu pozyskania zewnetrznych srodkow finansowych na remonty
i budownictwo mieszkaniowe;

4) racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne;

5) systematyczne przeprowadzenie weryfikacji umow najmu pod katem zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow gminy Abramow.
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