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UCHWALA NR XVI/50/25

RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Biala Podlaska pod
nazwg ,,KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 1465, zpdzn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) oraz uchwala Nr LI1/45/23 Rady Miasta Biata Podlaska
dnia 26 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg ,,KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA”, Rada Miasta
Biata Podlaska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego uchwata Nr XXI1/33/21 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
»KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA” w granicach zgodnie z zatacznikiem nr 1 - zwany dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 4).
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

2) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz z elementami
towarzyszacymi (m.in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna
posiada grubos¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje;

3) detale urbanistyczne - elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow i ciggéw komunikacyjnych, o§wietlenie
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terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany, balustrady, tawki, $mietniki,
rzezby, wodotryski i inne;

4) front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, z ktérej zapewniona jest dostgpnosé
komunikacyjna - gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) infrastruktura techniczna - sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodel energii, stuzace w szczegodlnosci do
obstlugi obszaru objegtego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy, chodniki),
zaopatrzenia w wode, cieplo, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub zagospodarowania wdd opadowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

6) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z definicja okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) kondygnacja - zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

8) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) miejsce parkingowe - miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko postojowe;

10) miejscowa retencja - rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej
z terenu dziatki inwestycyjnej;

11) modernizacja - wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym  ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,remontu” i,,przebudowy”,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych begdacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury technicznej;

13) pionowe ogrody - systemy elewacyjne znasadzeniami ro$lin na pionowych S$cianach lub pnacej
ros§linno$ci na elewacjach budynkéw z jednoczesnym zagospodarowaniem wod opadowych i roztopowych
lub z wykorzystaniem innych systemow nawadniajgcych umozliwiajacych wegetacje roslin;

14) plan - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

15) powierzchnia biologicznie czynna - zgodnie zdefinicja okreslona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

16) poddasze uzytkowe - to poziom budynku miedzy najwyzszym stropem badz sklepieniem a pokryciem
dachowym. Jest to przestrzen specjalnie przystosowana do przebywania w niej ludzi, a jej powierzchni¢
wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej domu zgodnie z metodologig okreslong w przepisach odrebnych;

17) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przestrzen publiczna - to obszar lub fragment obszaru o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Jako istotny w strukturze przestrzenne;j,
wymaga szczegdlnego opracowania w celu podkreslenia jego rangi (np. okreslenie posadzek, obiektow
malej architektury, uktadu zieleni i uksztattowania terenu oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi);

19) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;
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20) stanowisko postojowe dla rower6éw - miejsce przeznaczone do pozostawienia roweru dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktérym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

21) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury - elementy zagospodarowania i urzadzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradia, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona architektura (np.:
zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodtoza strukturalne, studnie
chlonne, muldy, zadrzewione rigole, suche zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych
i infiltracyjnych oraz systemy zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa;

22) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

23) uciazliwos$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachoéw, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

24) udzial powierzchni biologicznie czynnej- zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

25) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie zdefinicja okreSlong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

26) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktéorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

27) ushugi publiczne - ustugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ustugi, ktérych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci ustugi administracji, ushugi spoteczne
takie jak ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i sanatoriow), o§wiata, wychowanie, edukacja, kultura
oraz pomoc i opieka spoleczna;

28) wlasne systemy zagospodarowania woéd opadowych - rozwigzania techniczne pozwalajace na
czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
inwestycyjne;j;

29) wysokos$¢ zabudowy - zgodnie z definicja okre§long w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

30) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

31) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejagce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

32) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wiclopigtrowej (roslinnos¢: niska, $rednia, wysoka)
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow roslin odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania;

33) zielen towarzyszaca - obszar zieleni urzadzonej na terenie o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajagcym
kategoriom funkcji urbanistycznych, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia roslinnosci o réznej
formie i rodzaju (ro$linnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa);

34) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinno$¢: niska,
srednia, wysoka), wtym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, ogrody
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tematyczne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia roslinnosci oréznej formie irodzaju
(roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3...(cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. MN, MN-U, U, RNR, RNL, RZP, L, IE, WS, KDR, KDZ, KDL, KR — symbole literowe terenow,
okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi tacznikiem oznacza mozliwos¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

5. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) linia energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV ze strefa ochronng 40 m (po 20 m od osi linii)
- istniejaca i projektowana;

6) linia energetyczna napowietrzna $redniego napigcia ze strefg ochronng 15 m (po 7,5 m od osi linii);
7) granica zasiggu strefy ochronnej ustalonej dla kompleksu wojskowego nr 969 Roskosz (3 km);

8) strefy ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych w zasiegu strefy ochronnej ustalonej dla kompleksu
wojskowego nr 969 Roskosz (3 km);

9) stanowisko archeologiczne.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U - teren ustug;

4) RNR - teren gruntow ornych oraz upraw;

5) RNL - teren tak i pastwisk;

6) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
7) L — teren lasu;

8) IE — teren elektroenergetyki;

9) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

10) KDR - teren drogi gtdownej ruchu przyspieszonego;

11) KDZ — teren drogi zbiorczej;

12) KDL — teren drogi lokalnej;
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13) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne zuslugami (towarzyszacymi) — minimum 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy;

3) pensjonaty, motele, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 pokdj;

4) domy dziennego i statego pobytu dla os6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 16zek;
5) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m 2 powierzchni sprzedazy;

6) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

7) biura, urzgdy, banki, poczty — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej;

8) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
100 m 2 powierzchni uzytkowe;j;

9) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m ? powierzchni uzytkowe;j;

10) obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 10 studentéw lub nie mniej niz 4 miejsca
postojowe na 1 pomieszczenie do nauki;

11) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;
12) rzemiosto uslugowe — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej;
13) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 50 m 2 powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki okre§lone w ust. 112 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub czesci
obiektow (wraz z pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.

4. Do okreslenia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej
nie wlicza si¢ powierzchni zajgtej przez garaze.

5. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

6. Wskazniki parkingowe okre§lone w ust. 1 i 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych i stanowisk
postojowych z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.

7. W przypadku przebudowy iremontow prowadzonych na dziatkach w odniesieniu do budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktérych parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacje miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1,
badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilo$ci.

8. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
9. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla rowerow na kazde pelne 100 m 2 powierzchni
uzytkowej;
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2)dla biur iurzedow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla roweréw na kazde pele
100 m 2 powierzchni uzytkowej;

3) pozostale funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweré6w na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

10. Zasady wymienione w ust. 1-9 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;.

§ 7. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej — standard akustyczny jak dla terendw mieszkaniowo-
ushugowych;

3) dla terenow zabudowy ustugowe;j:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow doméw opieki
spotecznej,

e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sic;
4) dla pozostatych funkcji terenow — standardu nie ustala sig.

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowiagzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowana rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza sig, z uwzglgdnieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 9. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajgc przy tym realizacj¢ zakladéw produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska.

3. Zakazuje si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore wymagaja tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania wykraczajacych poza granice dziatki, na ktdrej przewiduje si¢ ich lokalizacje.
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§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania stacji radiolokacyjnych, stacji zaklocen o mocy w impulsie powyzej
250 kW oraz farm wiatrowych.

2. Ustala si¢ ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wynikajace z potozenia obszaru objgtego
miejscowym planem w zasiggu strefy ochronnej 3 km od terenu zamknictego (kompleks wojskowy nr
969 Roskosz), zgodnie z ustanowionymi planistycznymi strefami ograniczen zabudowy:

1) strefa oznaczona na rysunku planu symbolem A, w obszarze ktorej wysokos¢ obiektow budowlanych
nie moze przekracza¢ poziomu 162 m n.p.m.;

2) strefa oznaczona na rysunku planu symbolem B, w obszarze ktorej wysokosci obiektow budowlanych
nie moze przekracza¢ poziomu 163 m n.p.m.;

3) strefa oznaczona na rysunku planu symbolem C, w obszarze ktorej wysokosci obiektéw budowlanych
nie moze przekracza¢ poziomu 164 m n.p.m.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich poza
liniami rozgraniczajacymi drég, w zakresie niezbednym do =zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej
w mikroinstalacjach i malych instalacjach z odnawialnych Zrédet energii, z wylaczeniem zespotéw ogniw
fotowoltaicznych produkujacych energi¢ na cele komercyjne lub o mocy okreslonej w ustawie oraz przepisach
odregbnych.

§ 11. 1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie zich przeznaczeniem okres§lonym w planie,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow budowlanych.

2. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ktorych funkcje sa niezgodne
z przeznaczeniem okre§lonym w planie, poprzez mozliwos¢ prowadzenia remontdéw zabezpieczajacych
i poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci ich rozbudowy, nadbudowy badz
wymiany, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenéw stanowig inaczej.

§ 12. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dla nowo wydzielanych dzialek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN, 2MN:

a) powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojgcej nie mniej niz 800 m 2,
- dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 600 m 2,
- dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 400 m 2,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do 20%;

2) parametry dla nowo wydzielanych dzialek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U:

a) powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 800 m 2,
- dla zabudowy bliZniaczej nie mniej niz 600 m 2,
- dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 400 m 2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
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¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do 20%;
3) parametry dla nowo wydzielanych dziatek dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2500 m 2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do 20%;
4) parametry dla nowo wydzielanych dziatek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZP:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2500 m 2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do 20%;
5) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ parametrow dla nowo wydzielanych dziatek.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami lub w celu lokalizacji obiektow
infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zasady wydzielania drég wewngtrznych:
1) ustala si¢ drogi wewnetrzne nie wezsze w liniach rozgraniczajacych niz 10 m;

2) nieprzelotowe drogi wewnetrzne nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

3) polaczenia drog wewnetrznych z drogami publicznymi winny by¢ projektowane w formie skrzyzowan pod
katem zblizonym do kata prostego.

5. Ustala sig, ze zasada zachowania okres§lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej)
dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Dla terenu 1MN, 2MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupehlniajace: teren uslug, zwykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego;

3) wielko$¢ dopuszczonego programu ustlugowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczac
35 % powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug z zakresu ushug nieucigzliwych;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny, zgodnie z § 7 planu;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich imozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne, w przypadku realizacji
dachu stromego o kacie nachylenia w przedziale od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje¢ III kondygnacji
nadziemnej wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
8) geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;

9) pokrycie dachu: nakazuje si¢ stosowanie dachowki lub materialéw ja nasladujacych w gamie czerwieni,
brazow i szarosci,

10) kolorystyka elewacji winna nawigzywac¢ do naturalnych materiatow budowlanych, tj. w tonacjach bieli,
bezy, szaro$ci 1 brazoéw; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawej ceramiki i oktadzin;

11) dopuszcza sig¢ realizacje¢ biekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retencji wodnej np. ogrodow
deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub bezposrednio
przy granicy;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 6 planu;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze nadziemne, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

15) ustala si¢ bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 planu.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych obiektow ustugowych i garazowych o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m ?2pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi 1nie spowoduje to obnizenia estetyki otoczenia oraz wzrostu ucigzliwos$ci dla dziatek
sasiednich;

2) wysokos$¢ zabudowy dla wolnostojacych obiektéw ustugowych i garazowych: nie wigcej niz 5 m 1inie
wiecej niz I kondygnacja nadziemna;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 2MN obejmuje strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi linii), ktorej

zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na podstawie przepisow odrebnych, w strefie tej
do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi a warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢é wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem;

4) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia powinna by¢
stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu;

5) dla terenu 1MN minimalna odlegto$¢ nowoprojektowanej zabudowy od granicy (konturu) lasu na terenie
1L, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) teren 1MN: od drogi publicznej 1KDL (ul. Kolonia Francuska),

b) teren 2MN: od drogi publicznej 1KDL (ul. Kolonia Francuska);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego, lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 10 ust. 4), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j,

h) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw komunalnych do
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz dopuszcza si¢
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

i) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkéw infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne; przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej,
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j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

k) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia sluzace do zaopatrzenia ludnos$ci w wode ustala si¢
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

1) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej iprojektowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

m) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetmieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

n) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IMN, 2MN w wysokos$ci 30%.

§ 14. Dla terenu 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7TMN-U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciagom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny, zgodnie z § 7 planu;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, zgodnie z przepisami
odrebymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich imozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;
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2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek niezabudowanych, ktdre sa przeznaczone pod zabudowe: 40%,
b) dla dziatek zabudowanych: 50%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek niezabudowanych, ktore sa przeznaczone pod zabudowe: 40%,
b) dla dziatek zabudowanych: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m i nie wi¢cej niz Il kondygnacje nadziemne, w przypadku realizacji
dachu stromego o kacie nachylenia w przedziale od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje¢ III kondygnacji
nadziemnej wylgcznie w formie poddasza uzytkowego;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
8) geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;

9) pokrycie dachu: nakazuje si¢ stosowanie dachowki lub materialéw ja nasladujacych w gamie czerwieni,
brazoéw i szarosci,

10) kolorystyka elewacji winna nawigzywac¢ do naturalnych materialdow budowlanych, tj. w tonacjach bieli,
bezy, szarosci 1 brazoéw; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawej ceramiki i oktadzin;

11) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodow;

12) dopuszcza si¢ realizacje¢ biekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retencji wodnej np. ogrodow
deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub bezposrednio
przy granicy;
14) minimalna liczba miejsc parkingowych, zgodnie z § 6 planu;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze nadziemne, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

16) ustala si¢ bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej;

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 planu.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacj¢ wolnostojacych obiektow garazowych i technicznych pod warunkiem, ze wielko$¢
dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i nie spowoduje to obnizenia estetyki
otoczenia oraz wzrostu ucigzliwosci dla dziatek sasiednich;
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2) wysoko$¢ zabudowy dla wolnostojacych obiektow ustugowych i garazowych: nie wigcej niz 5 m i nie
wiecej niz I kondygnacja nadziemna;

3) cze$¢ terendw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, obejmuje strefa
ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokoS$ci
40 m (po 20 m liczone od osi linii), ktorej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na
podstawie przepisOw odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi izgody
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

4) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem SMN-U, obejmuje strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia o szerokosci 15 m (po 7,5 m liczone od osi linii), w strefie tej do
czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okres§lone
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

5) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego i$redniego napigcia
powinna by¢ stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscig dojazdu;

6) dla terenu 1MN-U minimalna odleglo$¢ nowoprojektowanej zabudowy od granicy (konturu) lasu na terenie
1L, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowsa obsluge komunikacyjng terenu 1IMN-U: od drogi publicznej 1KDL (ul. Kolonia
Francuska) oraz od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2MN-U: od planowanej drogi publicznej 1KDZ,
od drogi publicznej 1KDL (ul. Kolonia Francuska) oraz od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
1KR,

c¢) ustala si¢ podstawowa obshluge komunikacyjng terenu 3MN-U: od planowanej drogi publicznej 1KDZ
oraz od drogi publicznej 1KDL (ul. Kolonia Francuska),

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MN-U: od planowanej drogi publicznej 1KDZ,
od drogi publicznej 2KDL (ul. Kolonia Francuska) oraz od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska),

e) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu SMN-U: od planowanej drogi publicznej 1KDZ,
od drogi publicznej 2KDL (ul. Kolonia Francuska) oraz od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska),

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 6MN-U: od drogi publicznej 3KDL (ul.
Francuska) oraz od drogi publicznej 4KDL (ul. J. Korczaka),

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 7MN-U: od drogi publicznej 4KDL (ul. J.
Korczaka);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego, lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie Iub
przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

) ustala si¢ odprowadzenie scieko6w komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j,

h) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz dopuszcza si¢
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

i) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne; przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

k) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ ustala si¢
dostosowanie sieci wodociaggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociagowych o $rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

1) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej iprojektowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

m) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

n) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziana
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7TMN-U w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu 1U, 2U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug, z wykluczeniem uslug handlu wielkopowierzchniowego:

1) w terenie 1U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielko$¢ dopuszczonego
programu mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej docelowego programu
zagospodarowania dla dziatki budowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciagom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw towarzyszacych miejscom do parkowania.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny, zgodnie z § 7 planu;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek niezabudowanych, ktore sa przeznaczone pod zabudowe: 45%,
b) dla dziatek zabudowanych: 60%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek niezabudowanych, ktore sa przeznaczone pod zabudowe: 35%,
b) dla dziatek zabudowanych: 25%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne, w przypadku realizacji
dachu stromego o kacie nachylenia w przedziale od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje¢ III kondygnacji
nadziemnej wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
8) geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;

9) pokrycie dachu: nakazuje si¢ stosowanie dachowki lub materialéw ja nasladujacych w gamie czerwieni,
brazow i szarosci;

10) kolorystyka elewacji winna nawigzywac¢ do naturalnych materialow budowlanych, tj. w tonacjach bieli,
bezy, szaros$ci 1 brazoéw; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawej ceramiki i oktadzin;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ pionowych ogrodow;

12) dopuszcza sig¢ realizacje¢ biekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retencji wodnej np. ogrodow
deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.;
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13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtoséci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub bezposrednio
przy granicy;
14) minimalna liczba miejsc parkingowych, zgodnie z § 6 planu;

15) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze nadziemne, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

16) ustala si¢ bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej;

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 planu.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych obiektow garazowych i technicznych pod warunkiem, ze wielko$¢
dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i nie spowoduje to obnizenia estetyki
otoczenia oraz wzrostu ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U: od drogi 2KDL (ul. Kolonia Francuska) oraz
od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska),

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2U: od drogi 4KDL (ul. J. Korczaka) oraz od drogi
publicznej 1KDR (droga krajowa nr 2) poprzez droge serwisowa;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego, lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 10 ust. 4), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

c¢) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie Iub
przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,

h) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §$ciekow komunalnych do

indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz dopuszcza si¢
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
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i) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkéw infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne; przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

k) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode ustala sie
dostosowanie sieci wodociagowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociaggowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

1) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej iprojektowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

m) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

n) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziana
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1U, 2U w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu 1IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: tereny gruntéw ornych oraz upraw, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) tererendw zieleni urzadzonej;
2) terendw zieleni naturalne;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokie;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - nie ustala sie;
3) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na tereniec 6RNR ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne (obszar AZP 060-086
stanowisko nr 14) w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu, w obrgbie ktorych wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi, zgodnie z przepisam i odrebnymi o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie teren6w rolniczych jako otwartych terenéw niezabudowanych;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem
przebudowy, remontdw i modernizacji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych do gruntow rolnych, o nawierzchni wodoprzepuszczalne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych, drég rowerowych iszlakow konnych o nawierzchni
wodoprzepuszczalnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakazuje si¢ dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa pltynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem podziemnych sieci gazowych;

5) zakazuje si¢ skladowania jakichkolwiek odpadow;

6) czes¢ terenow oznaczonych symbolami 1RNR, 2RNR, 4RNR, 5RNR obejmuje strefa ochronna od
istniejacej 1 planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci
40 m (po 20 m liczone od osi linii), ktorej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na

podstawie przepisow odrebnych odrgbnych, w strefie tej do czasu likwidacji Iub skablowania linii
nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz ro$linno$ci wysokiej,
b) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

7) cze$¢ terendw oznaczonych symbolami 3RNR, 4RNR obejmuje strefa ochronna od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci 15 m (po 7,5 m liczone od osi
linii), ktoérej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na podstawie przepisow
odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz ro$linno$ci wysokiej,
b) wprowadzac stref zagrozonych wybuchem;

8) strefa ochronna od istniejacej i planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego i sredniego
napiecia powinna by¢ stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscig dojazdu;

9) w terenach SRNR i 6RNR wystepuja oznaczone na rysunku planu urzadzenia melioracji wodnych, ujete
w ewidencji urzadzen melioracji wodnych dla ktorych obowiazuja nastgpujace zasady odnosnie ich
uzytkowania, przebudowy i likwidacji i modernizacji:

a) nakaz utrzymania urzadzen melioracji wodnych, z dopuszczeniem przebudowy, zmiany biegu lub
likwidacji wylacznie na podstawie przepisow odrebnych oraz na warunkach wtasciwego organu
w zakresie ochrony melioracji wodnych,

b) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych, nie moze zaszkodzi¢ funkcjonowaniu obiektu
melioracyjnego poza obszarem zabudowy lub innego zagospodarowania,

c) ewentualna przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych wymaga uzyskania odpowiedniej
zgody wodnoprawnej na podstawie przepisOw odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
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a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1IRNR: od planowanej drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ, od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska) oraz od drogi publicznej 1IKDR
(droga krajowa nr 2) poprzez droge serwisowg oraz od drogi 2KDL (ul. Kolonia Francuska) poprzez
tereny zabudowy,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2RNR: od planowanej drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ, od drogi publicznej 1KDR (droga krajowa nr 2) poprzez droge serwisows;
od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska) oraz od drogi 1KDL (ul. Kolonia Francuska) poprzez tereny
zabudowy,

c)ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3RNR: od planowanej drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ, od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR oraz od drogi 1KDL
(ul. Kolonia Francuska) poprzez tereny IMN, IMN-U, 2MN-U,

d) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 4RNR: od planowanej drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ, od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska) oraz od drogi 2KDL (ul.
Kolonia Francuska) poprzez teren SMN-U,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SRNR: od drogi serwisowej zlokalizowanej
w pasie drogi publicznej 1KDR (droga krajowa nr 2), od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska), od
drogi 4KDL (ul. J. Korczaka) poprzez teren 6MN-U,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6RNR: od drogi serwisowej zlokalizowanej
w pasie drogi publicznej IKDR (droga krajowa nr 2);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowychm, wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

c) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na podstawie przepiséw odrebnych,

d) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania
w formie terenow zieleni;

2) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
rolne;j.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, SRNR, 6RNR w wysokosci 1%.

§ 17. Dla terenu 1IRNL, 2RNL, 3RNL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny lak i pastwisk, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenow zieleni urzadzonej;

2) terenow zieleni naturalne;.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni nadrzecznej typowej dla rodzimych ekosystemow dolin rzecznych stanowiacej zabudowe
biologiczng doliny rzecznej, w tym roslinnosci przybrzeznej (np. taki, tegi, szuwary) oraz towarzyszacych wod
powierzchniowych z mozliwoscig jej wzbogacania o elementy zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym
ogrodoéw tematycznych).

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto, zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala sig;
4) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu;
5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacja (renaturyzacja);

6) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt
ciekow naturalnych;

7) dla terenow 1RNL, 2RNL, 3RNL obowiazuje:

a) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu wad,
gospodarowanie zasobami wodnymi w sposéb uwzgledniajacy potrzeby ekosysteméw wodnych
1 wodno-btotnych,

b) zachowanie naturalnego charakteru ciekow wodnych, zbiornikéw wodnych i starorzeczy,
¢) zachowanie lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu ekosystemu,

d) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

e) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa
lub remontem urzadzen wodnych,

f) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody Iub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

g) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie 2RNL ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne (obszar AZP 060-086
stanowisko 1 i 2);

2) w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu, w obrgbie ktorych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu zodpowiednimi  shuzbami
konserwatorskimi, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie terenow 1RNL, 2RNL, 3RNL jako otwartych terenéw niezabudowanych;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodne;j,
b) funkcjonowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
¢) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,

d) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem remontéw i modernizacji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych do gruntow rolnych, o nawierzchni wodoprzepuszczalne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych, drog rowerowych iszlakéw konnych o nawierzchni
wodoprzepuszczalnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacje zalesien, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem podziemnych sieci gazowych;

6) zakazuje si¢ skladowania jakichkolwiek odpadow;

7) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 3RNL obejmuje strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi linii), ktorej

zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na podstawie przepisow odrgbnych, w strefie tej
do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢é wymogi i zgody
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem;

8) czes¢ terenow oznaczonych symbolami 2RNL obejmuje strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci 15m (po 7,5 m liczone od osi linii), ktorej
zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na podstawie przepisow odrgbnych, w strefie tej
do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢é wymogi i zgody
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

9) strefa ochronna od napowietrznej istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego i $redniego napigcia
powinna by¢ stale dostegpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscig dojazdu;

10) w terenach 2RNL i 3RNL wystepuja oznaczone na rysunku planu urzadzenia melioracji wodnych, ujete
w ewidencji urzadzen melioracji wodnych, dla ktérych obowigzuja nastgpujace zasady odno$nie ich
uzytkowania, przebudowy i likwidacji i modernizacji:

a) nakaz utrzymania urzadzen melioracji wodnych, z dopuszczeniem przebudowy, zmiany biegu lub
likwidacji wylacznie na podstawie przepisow odrgbnych oraz na warunkach wtasciwego organu
w zakresie ochrony melioracji wodnych,
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b) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych, nie moze zaszkodzi¢ funkcjonowaniu obiektu
melioracyjnego poza obszarem zabudowy lub innego zagospodarowania,

¢) ewentualna przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych wymaga uzyskania odpowiedniej
zgody wodnoprawnej na podstawie przepisow odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1RNL: od drogi gruntowej potozonej na poétnoc od
terenu 1RNL zlokalizowanej czgsciowo poza granicami opracowania planu,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2RNL: od planowanej drogi publicznej 1KDZ
oraz od drogi gruntowej polozonej na poéinoc od terenu 1RNL zlokalizowanej czg$ciowo poza granicami
opracowania planu,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3RNL: od planowanej drogi publicznej 1KDZ
oraz od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych,

c) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na podstawie przepiséw odrebnych,

d) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystania terenow do produkcji rolnej lub zagospodarowania w formie terenow zieleni;

2) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych funkcjonowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1RNL, 2RNL, 3RNL w wysokosci 1%.

§ 18. Dla terenu 1RZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto, zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala sig;

4) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na terenie 1RZP dopuszcza si¢ realizacje¢ i utrzymanie zabudowy zwiazanej z produkcja w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych dla ktérej obowigzuje:

a) typ zabudowy: wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m i nie wigce j niz II kondygnacje nadziemne,

f) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 20 m dla obiektow budowlanych, budowli czy urzadzen
technicznych w sytuacji uzasadnionej technologia produkcji lub sktadowania zuwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z § 10 ust. 2,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

1) geometria dachu: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°,

j) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach,

k) kolorystyka elewacji winna nawigzywac¢ do naturalnych materiatéw budowlanych, tj. w tonacjach bieli,
bezy, szarosci 1 bragzow,

1) dopuszcza si¢ realizacje biekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matlej retencji wodnej np.
ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikoéw retencyjnych itp.,

m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub bezposrednio
przy granicy,
n) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sig,

0) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze nadziemne, naziemne miejsca
parkingowe,

p) ustala si¢ bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlane;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 planu.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych i innych elementow wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
(place manewrowe i postojowe, ciagi piesze, drogi rowerowe);

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) wyklucza si¢ chow i hodowlg zwierzat;

4) czg$¢ terendw oznaczonych symbolami 1RZP obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN o szerokosci 15 m (po 7,5 m liczone od osi linii), ktorej
zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na podstawie przepisow odrebnych, w strefie tej
do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:
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a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi a warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem;

5) strefa ochronna od napowietrznej istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia powinna by¢
stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1RZP: od terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR oraz drogi wewnetrznej zlokalizowanej
w terenie oznaczonym symbolem 3RNR;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego i przesytowego, lub indywidualnych Zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 10 ust. 4), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miegjskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane, do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z ujec
wlasnych na podstawie przepiséw odrebnych;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie Iub
przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdw komunalnych do indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wadd, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne; przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode ustala sie
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej iprojektowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania
w formie terenow zieleni;

2) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
rolne;j.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1RZP w wysokosci 1%.

§ 19. Dla terenu 1L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ utrzymanie, ochrong, wzmacnianie i uzupetnienie istniejacych siedlisk przyrodniczych, w tym
bior6znorodnosci siedlisk lesnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci dla ludnosci do terenow lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) standard akustyczny - nie ustala si¢;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez:
a) ochrong laséw, w tym wykonywania zabiegdéw profilaktycznych i ochronnych,
b) utrzymanie i powickszanie zasobow lesnych, w tym realizacji dolesiania lub zalesiania;

3) dopuszcza si¢ realizacje szlakow pieszych i rowerowych, w tym jako odrgbnych ciggow komunikacyjnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

1) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej w sposéb zapewniajacy cigglos¢ spetniania celéw ochrony,
w szczegoblnosci zachowania trwato$ci lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) zakazuje si¢ realizacji dzialalno$ci nie zwigzanych z prowadzeniem zréwnowazonej gospodarki lesnej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szlakow turystycznych (pieszych, rowerowych) w ramach istniejacych drog
le$nych lub jako nowe ciggi o nawierzchni gruntowej, thuczniowej, mineralnej, mineralno-zywiczne;j;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojazdow dla upowaznionych pojazdéow do obstugi terenu.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1L: od terenow 1MN-U
poprzez wewngtrzny system komunikacyjny (drogi dojazdowe);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrddel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ mozliwos¢ obstugi telekomunikacyjnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o wtasne systemy zagospodarowania
wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacjge obiektow, urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, na
podstawie przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepiséw
odregbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziana
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1L w wysokosci 1%.

§ 20. Dla terenu 11E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny - nie ustala sig¢;
3) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
3) ustala si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
nie ustala sig;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej - nie ustala sig;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala si¢;
8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala si¢;
9) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1IE obejmuje strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi linii), ktorej
zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na podstawie przepisow odrgbnych, w strefie tej
do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi a warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

3) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia powinna by¢
stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscig dojazdu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: od terenéw 1RNL i 2RN poprzez
wewnetrzny system komunikacyjny (drogi dojazdowe, ciagi piesze, drogi rowerowe);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemow zagospodarowania wod
deszczowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenow za wyjatkiem produkcji
rolnej bez prawa zabudowy;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IE w wysokosci 1%.

§ 21. Dla terenu 1WS, 2WS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wod powierzchniowych srédladowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - nie ustala sic¢;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu;
4) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacja (renaturyzacja);

5) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt
ciekow naturalnych;

6) dla terenow 1WS, 2WS obowigzuje:

a) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu wad,
gospodarowanie zasobami wodnymi w sposoéb uwzgledniajacy potrzeby ekosysteméw wodnych
1 wodno-btotnych,

b) zachowanie naturalnego charakteru ciekow wodnych, zbiornikow wodnych i starorzeczy,
c¢) zachowanie lub odtwarzanie roznorodnos$ci biologicznej wtasciwej dla danego typu ekosystemu,

d) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien §rddpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych,

e) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa
lub remontem urzadzen wodnych,

f) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdow, ktadek dla przejscia pieszego i rowerowego.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie terenéw 1WS, 2WS jako otwartych terenéw niezabudowanych;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodne;j,
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi, w tym szczegdlnosci stuzacym rekreacji nawodne;j,
¢) funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakaz zachowania mozliwo$ci swobodnego sptywu wod;
2) nakaz zachowania otwartego koryta rowu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych, ciagéw pieszych, drog rowerowych i szlakow konnych
o nawierzchni wodoprzepuszczalnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mostow i ktadek;
5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dopuszcza si¢ realizacje zalesien, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakazuje si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem podziemnych sieci gazowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow;
9) zakazuje si¢ sktadowania jakichkolwiek odpadow.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: nie ustala si¢;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: nie ustala si¢.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1WS, 2WS w wysokosci 1%.

§ 22. Dla terenu 1IKDR (droga krajowa nr 2) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) standard akustyczny - nie ustala si¢;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich imozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdéznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren stanowi fragment docelowego pasa drogowego drogi krajowej nr 2;
2) przekroj: jednojezdniowy, o czterech pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - nie mniej niz 50 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych poza pasem drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zabudowa trwata: zakazuje sig;
7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
8) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDR: od pozostalej
czedel drogi krajowej nr 2 zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu oraz od planowanej drogi
1KDZ;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zterenéw utwardzonych w oparciu
o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub/i wlasnych systemow zagospodarowania wod deszczowych, zpozostalych terendw -
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza sie¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate

na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IKDR w wysokosci 1%.

§ 23. Dla terenu 1KDZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustgpie 6.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - nie ustala si¢;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajagcych uniwersalne projektowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; przy przej$ciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - nie mniej niz 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym,;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje §ciezek rowerowych;
5) zabudowa trwala: zakazuje si¢;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
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7) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z obshuga ruchu rowerowego;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDZ obejmuje strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi linii), ktorej
zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na podstawie przepisow odrebnych, w strefie tej
do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej;

3) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia powinna by¢
stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwo$cig dojazdu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDZ: od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDR (droga krajowa nr 2) oraz od ulicy gtéwnej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych w oparciu
o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub/i wlasnych systemow zagospodarowania wod —deszczowych, zpozostalych terendw -
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,
g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDZ w wysokosci 1%.

§ 24. Dla terenu 1KDL (ul. Kolonia Francuska - cze$¢ wschodnia), 2KDL (ul. Kolonia Francuska -
czes¢ zachodnia), 3KDL (ul. Francuska), 4KDL (ul. J. Korczaka) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalne;j.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisOw odrebnych;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 6.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - nie ustala sie;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich imozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym,;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych;
5) zabudowa trwata: zakazuje sig;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
7) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen zwiazanych z obshuga ruchu rowerowego;

2) czgs¢ terenéw oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDL obejmuje strefa ochronna od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od
osi linii), ktorej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na podstawie przepisOw
odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz ro$linnosci wysokiej;
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3) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia powinna by¢
stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne:

a)dla terenu 1IKDL (ul. Kolonia Francuska): od planowanej drogi publicznej 1KDZ oraz od drogi
publicznej 2KDL (ul. Kolonia Francuska),

b) dla terenu 2KDL (ul. Kolonia Francuska): od planowanej drogi publicznej 1KDZ oraz od drogi
publicznej 3KDL (ul. Francuska),

c) dla terenu 3KDL(ul. Francuska): od planowanej drogi publicznej 1KDZ oraz od drogi publicznej
1KDR (droga krajowa nr 2),

d) dla terenu 4KDL (ul. J. Korczaka): od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska) oraz od drogi publicznej
1KDR (droga krajowa nr 2) poprzez droge serwisowa;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych w oparciu
o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub/i wiasnych systemoéw zagospodarowania wod deszczowych, zpozostalych terendw -
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowiagzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza sig realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL w wysokosci 1%.

§ 25. Dla terenu 1KR ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustgpie 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny - nie ustala si¢;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, zgodnie z § 8 planu;
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4) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich imozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; przy przej$ciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych;
5) zabudowa trwata: zakazuje sig;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
7) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenoéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czes¢ terenu 1KR obejmuje strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi linii), ktorej zagospodarowanie
wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na podstawie przepisow odrebnych, w strefie tej do czasu
likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej;

2) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia powinna by¢
stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwo$cig dojazdu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KR:od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Kolonia Francuska);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zterenéw utwardzonych w oparciu
o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub/i wlasnych systemow zagospodarowania wod deszczowych, zpozostalych terendw -
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza sie¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KR w wysokos$ci 1%.

§ 26. W obszarze objetym granicami niniejszego planu, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,KOLONIA FRANCUSKA” przyjetego
Uchwalg Nr XXVIII/11/09 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 5 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Nr 60 poz. 1479), zmienionego uchwatg Nr XI1/129/11 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 28 listopada 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 385 z2012r.) oraz uchwata Nr XXX/56/17 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 30 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 3391).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Biata Podlaska

Robert Wozniak
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//////// \ e ‘ ‘ ‘ ‘ szpaler drzew Ki ki ockh drodevisk dni P Tereny przeznaczone dla ustug z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjnej z zakresu
/////// ' // ierunki ochrony srodowiska przyrodniczego ochawlalnych Eédet energii (U/Po)
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////////////////// ) — Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig " Tereny przeznaoczne dla gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodnczych oraz
/////////////// _ Gleby klasy IIT . . _ _ ustug towarzyszacych (RU)
/////////////// [Z Fragment miasta w zasiegu projektowanego bialskopodlaskiego obszaru I Tereny przeznaczone pod wydobycie kopalin (PG)
/////////// o chronionego krajobrazu I Tereny kolejowe (TK)
- Kierunki ochrony srodowiska kulturowego I Tereny przeznaczone pod obiekty i urzadzenia transportu kolejowego, przemystu
83 Uktad urbanistyczy miasta Biata Podlaska wpisany do rejestru zabytkéw oraz ustug (TK/PU)
M Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw Tereny komslmkacy].ne (KD)
= QObiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow Tereny placc.Jw Pubilcznych (KPP)
# Stanowiska archeologiczne Tereny parkingow (KS) o
Strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow Teray preszriacaong s infrasmkiuny techomere; (1)
eng Planowany zasieg Parku Kulturowego [ Tereny specjalne (IS) '
[ strefa Ochrony Ekspozydii I7 7] Tereny specjalne z dopuszczeniem terendw lotniska (IS/TL)
= strefa Ochrony Krajobrazu Tereny przeznaczone na ogrody dziatkowe (ZD)
" " 2 Tereny rolne (R)
816913504 41 8169150447 Polityka dotyczaca terenéw zainwestowanych i przeznaczonych B Tereny leéne (2L)
do zainwestowania . Tereny przeznaczone pod zalesienie (ZLZ)
Kierunki polityki przestrzennej miasta . Tereny fak (t)
53 Granice obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy Tereny zieleni urzadzonej (ZP)
powyzej 2000 m2 | Tereny zieleni urzadzonej dawnych cmentarzy (ZPc)
™7} Granice obszaréw rozmieszczonia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet . Tereny zeleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (ZPu)
@ 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych _ Tereny zieleni rekreacyjnej (ZR)
2779/ =) Obszar rewitalizacji  Tereny zieleni izolacyjnej (ZI)
= obszar zdegradowany B Tereny cmentarzy (ZC)
i___1 Obszar przestrzeni publicznej B Tereny wdd powierzchniowych (W)
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XV1/50/25
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 26 czerwca 2025 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwg ,,KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pozn. zm.) Rada Miasta Biata Podlaska uchwalajagc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, przyjetego
uchwatg Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r., rozstrzyga jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,,KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA”
zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 26 lutego 2025 r. do dnia 20 marca 2025 r., a termin sktadania uwag uptynat dnia
4 kwietnia 2025 .

W ustawowym terminie sktadania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wplynety cztery uwagi, z ktorych
dwie w catosci zostaly nieuwzglednione, a dwie w catoéci zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Biata Podlaska
przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA?”, ktére nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska.
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. Rozstrzygnigcie
Imi¢ . ROZSFrZygm? cle Rady Miasta Biala Podlaska
: ; Oznaczenie Prezydenta Miasta Biata Podlaska :
Data i nazwisko b Kt W sbrawie rozoatrzonei uwaai zatgcznik do uchwaty Nr XV1/50/25
Lp. | wplywu albo nazwa Tre$¢ uwagi 0 d szaru, Klorego P P ) g z dnia 26 czerwca 2025 r. Uwagi
. - - otyczy uwaga
uwagi jednostki
organizacyjnej uwaga ~ uwaga uwaga ~ uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 24.03. E. M. Whiosek o objecie Dziatka - uwaga Dziatka nr 31/1 wraz z dziatkami nr 26/1 i 30/9
2025 r dziatki nr 31/1 0 numerze: nieuwzgledniona zapewnia obshuge komunikacyjng dla kilku
w imieniu w ustaleniach planu 311 nieruchomosci  zlokalizowanych w  rejonie
spadkobiercow | jako teren publicznej ul. Kolonia Francuska.
W. G. drogi dojazdowej. ul. Kolonia
Francuska Projekt planu sankcjonuje istniejace
zagospodarowanie i uzytkowanie ww. dzialek
wprowadzajac  teren komunikacji  drogowej
wewnetrznej, oznaczony symbolem KR, ktory
obstuguje tereny przeznaczone pod zabudoweg
mieszkaniowg  jednorodzinng  lub  ustugi.
Ponadto, projekt planu nie przewiduje w tym
obszarze rozszerzenia terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Zgodnie z ustaleniami studium tereny potozone
na poinoc od ul. Kolonia Francuska przeznaczone
sg jako tereny rolne oraz tereny przeznaczone
dla  gospodarstw  rolnych,  hodowlanych
i ogrodniczych oraz ushug towarzyszacych.
W chwili obecnej brak jest zatem przestanek
aby teren ten zostat zakwalifikowany jako droga
publiczna.
2 03.04. A. Sz. ‘Whiosek o objgcie Dziatka - uwaga W ustaleniach  obowiazujacego  Studium
2025 r calej powierzchni 0 numerze: nieuwzgledniona uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
dziatki nr 148/13 przestrzennego dziatka zaklasyfikowana jest
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jako terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustug
oraz o ustalenie
dla przedmiotowej
dziatki optaty
planistycznej
na poziomie 10%.

148/13
obre¢b 0002

jako:

e tereny rolne (przewazajaca czesc),

e tereny przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushlug
(mniejsza czg$¢ przylegajaca do ul. Kolonia
Francuska).

Zaklasyfikowanie caltej dziatki nr 148/13 jako
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug jest sprzeczne z ustaleniami studium.
W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia
wprowadzenia wnioskowanej zmiany w zakresie
oplaty planistycznej.

Anonimizacji danych dokonano na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego I Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob
fizycznych w zwiagzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne

rozporzadzenie o ochronie danych).




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego —41 - Poz. 3633

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XV1/50/25
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg ,,KOLONIA
FRANCUSKA-KORCZAKA” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) 0 sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji:

1) realizacja zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamdwien
publicznych. Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w pkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
planu;

3) realizacja zadan okreSlonych w pkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco
lub réwnolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie
objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
Zrodtem finansowania zadan beda:

1) dochody wiasne;
2) srodki zewngtrzne;
3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny
liczony wielkos$cia poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowane;j
inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto, przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajagcymi i inwestujagcymi na terenie gminy
w celu optymalizacji wydatkow.
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Zakacznik nr 4 do Uchwaly dnia 26 czerwca 2025 r.
Zalacznik4.gml
APP 26 06 2025 KOL F@N KORCZAKA uchwalenie
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