DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 3 wrzesnia 2025 r. Podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 03.09.2025 10:28:16
Poz. 3953
UCHWALA NR XXI/165/2025
RADY GMINY CHELM

z dnia 31 lipca 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm dla terenu
elektrowni stlonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1, art. 27b ust. 1 pkt 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940
oraz Dz. U. z2025r. poz. 5271 680) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, Dz. U. 722024 r. poz. 1824 oraz Dz. U. z2025r. poz. 527), Rada Gminy Chelm uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenu elektrowni
stonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse, zwany dalej planem.

2. Uchwalany plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm
uchwalonego uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm dla terenu elektrowni stonecznej
w obrebie ewidencyjnym Parypse przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg takze:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

2) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik nr 3.
5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, jesli w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego nastapi wzrost wartosci nieruchomosci.

6. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendow, sposobow ich zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy, okreslone sa w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen wskazanych w tekscie planu, jako obowigzujaca tresé
ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 7.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym, okreslajace przeznaczenie
poszczegdlnych terendw;

5) trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

6) granica pasow technologicznych od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.
8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 majg charakter informacyjny.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w niniejszym planie przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejszg odleglo$¢ usytuowania zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren, przy czym linia
nie dotyczy czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, budowli naziemnych bedacych liniami
przesytowymi, sieciami infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu oraz infrastruktury drogowej;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu- i wigkszej liczbie potaci
dachowych;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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6) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, wiate¢ (nie bedaca wiata $mietnikowa), kiosk
i obiekt kontenerowy;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacja i konserwacja linii.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne planu

§3.1. Ustala si¢ symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi: PEF — teren elektrowni stoneczne;j.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
jego uzytkowania.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela si¢ i okresla teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni stonecznej oraz ustala si¢ dla
niego zasady 1 warunki zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogoélnych i szczegétowych;

2) dla terenu elektrowni stoneczne;j:

a) ustala si¢ parametry iwskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przepisami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu,

b) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw iinnych kubaturowych obiektow budowlanych oraz instalacji
paneli fotowoltaicznych iich konstrukcji wsporczych poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3)w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje obiektdéw budowlanych o wysokosci okreslonej zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi dla terenu elektrowni stonecznej, przy czym nie dotyczy to obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, a takze masztow i anten stuzacych lacznosci i komunikacji
oraz zabezpieczeniu infrastruktury i obiektow elektrowni fotowoltaicznej przed wyladowaniami
atmosferycznymi, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ do 40 m;

4) okreslona w pkt 3 maksymalna wysokos¢ nie dotyczy masztéw i anten dotyczacych inwestycji z zakresu
Iacznosci publicznej dopuszczonych na podstawie przepiséw odregbnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wod, gleby ipowierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym w celu ochrony
ilosciowej i jakoSciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod Gtownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 407, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania robot, ktore moga
powodowac trwate zanieczyszczenie gruntdow i wod;

2) w granicach planu zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegdlnosci stwarzajacych zagrozenie wystegpowania powaznych awarii, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terenu w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje si¢ utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ realizacje ustalen zawartych w obowiazujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony $rodowiska;
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7) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej na terenie zabudowy, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych dla terenu;

8) utrzymanie miejsc przeplywu wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich regulacji w ramach
zagospodarowywania dziatki na cele zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazuja parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stuzace ochronie i ksztaltowaniu krajobrazu,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu, zawartymi w rozdziale nr 3;

2) nakazuje si¢ nasadzenia zieleni towarzyszacej lokalizowanym panelom fotowoltaicznym oraz obiektom
kubaturowym.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala si¢, w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub robot
ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
obowiagzek podjecia stosownych dziatan okre§lonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 7. W granicach obszaru objg¢tego miejscowym planem, z uwagi na brak uzasadnionych przestanek oraz
podstaw, nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej oraz nie okresla si¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu zawartymi w rozdziale 3 oraz okreslonymi w nich
przywotaniami do ustalen ogdélnych planu zawartych w rozdziale 2.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi, iz takie obiekty, tereny, obszary
i krajobrazy w granicach obszaru opracowania planu nie wystgpuja.

§10. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

2. W granicach obszaru obj¢tego miejscowym planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatéw
nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenie ipodzial nieruchomo$ci nie moze powodowac powstania sytuacji, ktéora uniemozliwialaby
prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem,;

2) na terenie elektrowni stonecznej (PEF) w wyniku scalania i podzialéw dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?,
b) o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 30 m;

3) kat polozenia granic dzialek powstajacych w wyniku scalania ipodzialow w stosunku do linii
rozgraniczajacej droge, z ktorej beda obstugiwane, powinien zawieraé si¢ w granicach 60° - 120°,

3. Niezaleznie od zasad iwarunkow wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ podziat dziatek zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren.

4. Wymienione w ust. 2 zasady 1warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajacych z przepisow
odrebnych.

§ 11. Ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu dla linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia (WN), $redniego napiecia (SN)

i niskiego napigcia (nN), obowigzuja pasy technologiczne oraz zasady zabudowy izagospodarowania
terenu wewnatrz pasow:
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a) strefa wolna od zabudowy w zakresie dotyczacym budynkow iinnych obiektow kubaturowych
odpowiednio:

- dla linii napowietrznych WN — pas o szerokos$ci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich odpowiednio:
- dla linii napowietrznej WN — pas 20,0 m (po 10,0 m od osi linii)
- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN oraz linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi
linii);
2) w wyznaczonych w pkt 1 lit. b strefach dopuszcza si¢ nasadzenia iutrzymanie pod linig napowietrzng

drzew i krzewow nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezadrzewionej
i niezakrzewionej w odleglosci co najmniej 4,0 m od stupow;

3) lokalizacja obiektow iurzadzen budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych przy
zachowaniu odpowiednich odlegtosci i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi
wymaga uwzglednienia stosownych norm dotyczacych projektowania i budowy linii napowietrznych, przy
czym nie nalezy ich montowaé w obrgbie 4 m od zewngtrznego obrysu stupa, w tym od naziemnych cze$ci
jego fundamentu, jak réwniez nalezy zachowaé nieutrudniony dost¢p zwigzany z eksploatacja oraz
usuwaniem awarii na linii elektroenergetyczne;j;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi linii elektroenergetycznych, w odlegto$ciach:
a) dla linii napowietrznych WN —do 11,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych SN — do 7,0 m od osi linii,
¢) dla linii napowietrznych nN — do 3,5 m od osi linii,
d) dla linii kablowych SN i nN — do 0,7 m od osi linii;

6) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
sredniego  iniskiego napiecia (SN inN) przestaja obowigzywal ograniczania zabudowy
1 zagospodarowania wynikajace z przypisanych im paséw technologicznych, wymienione w pkt 1 i 2;

7) wskazane w pkt 1-5 ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu nie obowigzuja dla linii
elektroenergetycznych lokalizowanych w ramach instalacji isieci elektroenergetycznej elektrowni
stoneczne;j.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego miejscowym planem poprzez:

a) droge publiczng przyleglta do granic obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowang zgodnie
z przepisami odrgbnymi na podstawie decyzji zezwalajacej na realizacje¢ inwestycji drogowe;j,

b) droge wewnetrzng przylegla od strony wschodniej do granicy obszaru opracowania planu;
2) powiazanie z zewnetrznym uktadem drogowym realizujg drogi wymienione w pkt 1;

3)ustala si¢ obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez zjazdy =z drogi publicznej oraz z drogi
wewngtrznej — wymienione w pkt 1;

4) niewyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenu zabudowy komunikacja wewngtrzna
musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegdlnych obiektéw, zgodnie zich
przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
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2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenie zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w sposob umozliwiajacy prawidlowe
zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobdw i zasad okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dla terenu elektrowni stonecznej oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF:

a) obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 instalacje elektrowni fotowoltaicznej, na ktorg sktada sie
wydzielony w przestrzeni zespot urzadzen i infrastruktury sktadajacy sie na catos¢ techniczno-uzytkowsa
elektrowni,

b) obowiazuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych,

¢) nie ustala si¢, z uwagi na brak przestanek uzasadniajgcych, wymagan w zakresie miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow3.

§ 13. 1. Zachowuje si¢ istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
ich modernizacje¢, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi — w sposdb podporzadkowany okreslonej
w planie funkcji terenu.

3. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji z istniejgcymi
sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowg sieci wodociggowej oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) przy realizacji sieci wodociagowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wtym dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania ioczyszczania $ciekow ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do

bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub zastosowanie innych indywidualnych rozwigzan
stuzacych gromadzeniu $ciekdOw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

1) przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych, obok realizacji powierzchni nieprzepuszczalnych, nakazuje
si¢ zachowanie powierzchni przepuszczalnych umozliwiajacych infiltracje do gruntu wéd opadowych
i roztopowych oraz ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych zmiang
ilosci i kierunkéw sptywu wod na grunty dziatek sgsiednich;

2) dopuszcza si¢ w granicach terenu zabudowy lokalizacje dotéw chtonnych i zbiornikow retencyjnych dla
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza sig, gdy przepisy szczegdlne tego wymagaja, budowe instalacji podczyszczania wod opadowych
i roztopowych z zanieczyszczen powstajacych na uzytkowanym terenie.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej oraz instalacji
odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudoweg imodernizacje sieci niskiego
i Sredniego napigcia oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ w granicach terenu zabudowy budowe wnetrzowej stacji transformatorowej SN/nN wraz
z liniami zasilajacymi $redniego i niskiego napigcia, rowniez w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatka.

8. W zakresie przylaczenia i odprowadzania energii elektrycznej z elektrowni stonecznej:
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1) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowg, rozbudowe i modernizacje linii napowietrznych
i kablowych $redniego napiecia oraz zmiang ich przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie elektrowni stonecznej, w tym w ramach gtéwnych punktow odbioru energii elektrycznej (GPO)
dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz — nie ustala si¢ zaopatrzenia terenu w gaz.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — nie ustala si¢ zaopatrzenia terenu w ciepto.
11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpadow, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w 1acznos¢ z systeméw przewodowych lub bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen oraz sieci telekomunikacyjnej przewodowej, wylacznie z zastosowaniem
linii kablowych;

3) w granicach obszaru opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z jego dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym planie;

2)w granicach terenu objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow stuzacych
prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu do czasu ich zakonczenia.

§ 15. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, jesli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sie:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j;

2) lokalizacj¢ instalacji wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii — instalacji
fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca infrastruktura elektroenergetyczng oraz innymi obiektami stuzagcymi
funkcji elektrowni stonecznej;

3) w ramach infrastruktury elektroenergetycznej towarzyszacej produkcji energii elektrycznej dopuszcza sig
lokalizacj¢ linii elektroenergetycznych $rednich iniskich napig¢, stacji transformatorowych, w tym stacji
wnetrzowych oraz infrastruktury elektroenergetycznej w ramach glownych punktow odbioru energii
(GPO);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linii zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dotycza one réwniez
lokalizacji paneli fotowoltaicznych elektrowni stonecznej oraz iich konstrukcji wsporczych,
z uwzglednieniem ograniczen o ktorych mowa w § 11;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
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f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 3,
g) gabaryty obiektow:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 50 m?,
- geometria dachow: dowolny uktad potaci dachowych o nachyleniu dachu do 30°;
5) obstuge komunikacyjng terenu oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12;

6) obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania od istniejgcych linii elektroenergetycznych
okreslone w § 11;

7) zasady realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami w § 13.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicach obszaru obje¢tego ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata Nr XX/120/2004
Rady Gminy Chelm z dnia 13 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 163 poz. 2306 z dnia 10 wrzesnia 2004 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chetm.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Oleksiejuk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/165/2025
Rady Gminy Chetm
z dnia 31 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelm dla terenu elektrowni stonecznej
w obrebie ewidencyjnym Parypse inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Chetm rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenu elektrowni
stonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse nie powoduje powstania i w konsekwencji koniecznosci realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Chelm nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach jej finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XX1/165/2025
Rady Gminy Chetm

z dnia 31 lipca 2025 1.
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