DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 8 wrzesnia 2025 r. Podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 08.09.2025 13:19:29
Poz. 3985
UCHWALA NR XVI/154/25

RADY MIEJSKIEJ W JANOWIE LUBELSKIM
z dnia 4 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janéw
Lubelski na lata 2025 — 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22025 1. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), Rada Miejska w Janowie Lubelski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janow Lubelski
na lata 2025 - 2029”, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Janowa Lubelskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Bozena Czajkowska
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Zalacznik do uchwaty
Rady Miejskiej z dnia 4 wrze$nia 2025 r.
Nr XV1/154/25

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janow Lubelski

na lata 2025 — 2029

W celu okreslenia kierunkow dziatania Gminy Janéw Lubelski w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Janéw Lubelski na lata 2025 — 2029 — zwany dalej roOwniez
,Programem” - ktory obejmuje:

1/ prognozg dotyczaca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
gminy.

2/ analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw 1 lokali,

3/ planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4/ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5/ sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach,

6/ zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7/ wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jedynym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8/ opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodaro-

wania mieszkaniowym zasobem gminy.
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ROZDZIAL 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego

zasobu gminy

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Janow Lubelski obejmuje 45 lokali mieszkalnych 0
powierzchni uzytkowej 1 617,57 m?. Lokale te znajduja si¢ w 12 budynkach, z tego 2 stanowi
wlasno$¢ gminy, natomiast pozostate 10 budynkoéw jest zarzadzanych przez wspdlnoty
mieszkaniowe. W budynkach stanowigcych wilasno$¢ gminy znajduje si¢ 23 lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego, natomiast w budynkach wspolnot mieszkaniowych 22
mieszkan.

2. Mieszkaniowy zasdb gminy stanowia:

a) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony, znajdujace si¢ w budynkach
polozonych w Janowie Lubelskim:

- ul. Jana Pawta 11 7 - 2 lokale

- ul. Ogrodowa 8 - 1 lokal

- ul. Ogrodowa 10 - 4 lokale

- ul. Ogrodowa 12 - 2 lokale

- ul. Ogrodowa 14 - 1 lokal

- ul. Szkolna 2 - 1 lokal

- ul. 8 Wrzesénia 2 - 3 lokali

- ul. 8 Wrzesénia 3 - 3 lokale

- ul. 8 Wrzesnia 6 - 2 lokale

- ul. Wiejska 30 - 1 lokal

- ul. Wiejska 36 - 2 lokale

b) lokale mieszkalne socjalne wynajmowane na czas oznaczony, znajdujace si¢ w budynkach
potozonych w Janowie Lubelskim:

- ul. 3 Maja 13 - 13 lokali

- ul. Beliny- Prazmowskiego 7 - 10 lokali (1 lokal w dyspozycji OPS w Janowie Lubelskim).
3. Prognoze dotyczacg wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Janéw Lubelski w latach
2025-2029, z uwzglednieniem planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych, przedstawia tabela

nrl.
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Tabela nr 1. Charakterystyka zasobdw.

Lokale llo$¢ szt. Prognoza wielkosci gminnego zasobu
Stan techniczny lokali mieszkaniowego w latach 2025-2029
dobry |Sredni zty | 2025 2026 2027 2028 2029
mieszkalne 22 8 3 11 22 21 20 19 18
socjalne 23 10 0 13 23 23 23 23 23
razem 45 18 3 24 45 44 43 42 41

4. Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy:

a) czynnikami majacymi wplyw na stan techniczny lokali s3 migdzy innymi: wiek lokalu,
przeprowadzone remonty majace na celu podniesienie stanu technicznego lokalu, wyposazenie
lokalu w instalacje ( elektryczna, wodno-kanalizacyjna , c.o., c.w.u. 1instalacje¢ gazowa z sieci
), stan stolarki okiennej 1 drzwiowej, stan podldg i §cian oraz sposob utrzymywania 1

uzytkowania lokalu.

b) charakterystyka stanu technicznego lokali dokonywana jest w trzech grupach
kwalifikacyjnych z uwzglgdnieniem czynnikéw wymienionych pkt a):

- stan zly

- stan $redni

- stan dobry
c) prognoze stanu technicznego lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy na lata 2025-2029, z uwzglednieniem planowane] sprzedazy lokali mieszkalnych,

przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Stan techniczny lokali.

Lokale Stan techniczny lokali w latach
2025 2026 2027 2028 2029
stan | stan | stan | stan | stan |[stan |stan |[stan [ stan |stan | stan | stan | stan | stan | stan
dobry | $redni | zty | dobry | éredni | zty | dobry | éredni | zty | dobry | éredni | zly | dobry | éredni | zty
mieszkalne | 8 3 11 |10 0 11 |9 0 11 |8 0 11 |7 0 11
socjalne 10 0 13 |10 0 13 |10 0 13 |10 0 13110 |0 13
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5. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wtasciwego stanu technicznego
budynkow i lokali oraz dgzenie do poprawy stanu zasobu mieszkaniowego.

ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgacych ze stanu technicznego

budynkow i lokali.

1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na
poziomie zmierzajgcym do zachowania substancji mieszkaniowej na poziomie technicznym
zapewniajgcym bezpieczeristwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Analize potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:

- zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontowych z ubiegtych lat,

- wynikdw okresowych przegladdw budynkdéw, urzadzen grzewczo- kominowych, instalacji
elektrycznej,

- potrzeb zgtaszanych przez lokatordéw.

3. Remonty budynkéw mieszkalnych obejmowac beda:

1) remonty biezace — polegajace na statej i okresowej konserwacji budynku,

a w szczegolnosci konserwacji pokry¢ dachowych, rynien spustowych, stolarki okiennej

1 drzwiowej,

2) remonty gruntowne — polega¢ beda na wymianie zuzytych elementéw budynku, wymianie
pokry¢ dachowych, pionéw instalacji technicznych,

4. Plan remontdw lokali, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, na lata 2025 —
2029 przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Plan remontow.

L.p. Zakres rzeczowy 2025 2026 2027 2028 2029
(modernizacja/remont
)

l. Konserwacje X X X X X
ogolnobudowlane

2. Modernizacje lokali X X X X X
mieszkalnych

3. Sprawdzanie stanu X X X X X

technicznego 1
droznos$ci przewodoéw
kominowych,
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instalacji
elektrycznych,
gazowych
4 Usuwanie awarii X X X X X

X — wedlug biezacych potrzeb

ROZDZIAL 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wynika¢ bedzie z wnioskow
lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.

2. Sprzedaz lokali begdzie dokonywana przy zastosowaniu preferencji zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Przewiduje sie sprzedaz 1 lokalu rocznie.

ROZDZIAL 1V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w
latach  2025-2029, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu Gminy
na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywac
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow
na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowe]
za 1lm? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych ich wartos§¢
uzytkowa, a to w szczegolnosci stanu technicznego budynku i1 lokalu oraz wyposazenia w
urzadzenia techniczne 1 instalacje.

3. Stawke podstawowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Janowa
Lubelskiego w drodze zarzadzenia.

4. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajagce lub obnizajace warto$¢ uzytkowsa
lokalu, majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;j:

a) lokal po glebokiej termomodernizacji ( docieplenie $cian, stropu, wymiana okien, drzwi

1 nowa instalacja c.0.) oraz nowa instalacja c.w.u. i instalacja gazowa zsieci ......... +40%
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b) lokal z instalacja c.0., z c.w.u. oraz z instalacjga gazZowa Z S1I€C1 .......cceevueeriueerureeneenne +10%
[ I (e T3] (S 1 TSR o T 1 R . 5%
d) lokale bez instalacji centralnego ogrzewania w lokalu ....................ooiiini, -10%
e) lokale usytuowane na IV kondygnacji oraz lokale usytuowane na parterze ......... -10%
f) brak docieplenia budynku ....... ... -5%

g) potozenie budynku w odlegtosci powyzej 3 km od granic miasta po linii najblizszej -5%.

h)ogdlny stan techniczny budynku (dla budynkéw wymagajacych kapitalnego remontu) - 5%

ROZDZIAL V
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzad nad lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej spotka z 0. o w Janowie Lubelskim,
z wylaczeniem 2 lokali zarzadzanych przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Wiejska 36.
2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem,
tak by zapewni¢ efektywne i sprawne zarzadzanie, poprawg standardu zasobu mieszkaniowego
oraz ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach

objetych Programem.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

W kolejnych latach zréodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

a) wpltywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych,

b) srodki pochodzgce z dodatkowych optat, do ktdrych uiszczania wspélnoty sie zobowiazuja,
oraz z funduszéw remontowych poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy,
c) dofinansowanie z budzetu gminy,

d) srodki pochodzgce z zrédet innych niz wyzej wymienione.
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Rozdziat VII
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych

gmina jest jedynym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1.Wysoko$¢ wydatkéw w poszczegdlnych latach objetych Programem bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztoéw remontow, kosztow modernizacji lokali i budynkow
oraz wzrostu kosztow inwestycyjnych.

2. Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach w tys. zt. na lokale i budynki wchodzgce w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2025 — 2029 przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Wysokos¢ wydatkow

2025 . 2026 . 2027 r. 2028 r. 2029 r.
Koszty biezacej 170000 |175000 |179500 184000 |187 000
eksploatacji

15 000 17 000 18 000 19 000 20 000
Koszty remontdow oraz
modernizacji

Koszty inwestycyjne 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Rozdzial VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy nalezy dazy¢ do:

a) efektywnego gospodarowania istniejagcymi zasobami,

b) konsekwentnego realizowanie wyrokow eksmisyjnych,

c) podejmowanie dziatan zmierzajacych do fizycznego powigkszania substancji
mieszkaniowej, w tym adaptacji obiektow uzytkowych oraz budowy nowych budynkéw celem
uzyskania lokali mieszkalnych,

d) poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw mieszkalnych,

e) utrzymania preferencyjnych warunkéw zakupu mieszkan przez najemcow,

f) prywatyzacji mieszkan w budynkach juz istniejagcych wspodlnot mieszkaniowych,

g) umozliwianie najemcom wzajemnych zamian lokali oraz prowadzenie zamian z urzgdu,
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h) pozyskiwanie §rodkoéw finansowych ze zrodet zewnetrznych.

2. W ramach niniejszego Programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkéw,
wigzacych si¢ z konieczno$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas
trwania remontow.

3. Gmina Jandéw Lubelski podejmie dziatania zachecajace do wykupu mieszkan z zasobow

zgodnie z prognoza.
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