DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 10 wrzesnia 2025 r. Podpisany przez:

Pawet Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 10.09.2025 13:04:18

Poz. 4015

UCHWALA NR XII1/33/2025
RADY GMINY ULHOWEK

z dnia 14 sierpnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ulhéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
72024 1., poz. 1465 zpdézn. zm.) iart. 20 ust. 1 iart. 27b wust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Ulhéwek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ulhdéwek
w obrebie geodezyjnym Dyniska Stare, z przeznaczeniem na elektrowni¢ stoneczng dziatek nr geod. 354, 350,
356, 349, 347, 348, 344/2, 345, 346/1, 346/2, 375, 374, 367, 368, 369, 376/1, 376/2, zwang w dalszej czgsci
uchwaty "planem".

2. Niniejszy plan stanowia:
1) czes¢ tekstowa planu,
2) czg$¢ graficzna planu stanowigca rysunek planu w skali 1:1000 bedacy zatacznikiem nr 1,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2,

4) dane przestrzenne w formacie .gml (dokument elektroniczny) — stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Obszar objety planem obejmuje taczng powierzchni¢ okoto 62 ha, z czego tereny pod elektrownig
stoneczng obejmuja powierzchnig okoto 40 ha.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia to:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) wymiarowanie odleglo$ci w metrach [m],
5) symbole i oznaczenia barwne opisujace przeznaczenie terendw, wedtug § 4 uchwaty.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu,

3) terenie — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczona symbolem terenu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca granice sytuowania zabudowy kubaturowej, paneli fotowoltaicznych oraz inwerterow.

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrgbnych.

§ 4. Ustalenia i okreslenia uzyte w planieW obszarze planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, o nastepujacych klasach przeznaczenia
terenow:

1) PEF - teren elektrowni stonecznej,

2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
3) RN -teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

4) ZN — teren zieleni naturalne;j.

Rozdzial 2.
Ogolne Ustalenia Planu

§ 5. Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslono
w ustaleniach szczegotowych planu.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. W granicach planu brak jest obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody powolanymi na
podstawie wlasciwych przepisow o ochronie przyrody.

2. W granicach planu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu (PEF) nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych

standardow srodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac¢ koniecznosci ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

4. Obszar objety planem potozony jest w obrgbie Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP): Bug
od granicy panstwa do Welnianki o kodzie PLRW200012267143159 i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych
(JCWPd) okodzie GW2000121 oraz w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka
Lubelska, dla ktorych zasady ochrony oraz cele srodowiskowe ustala aktualny Plan gospodarowania wodami
dorzecza Wisty.

5. W celu ochrony ilo$ciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie:
1) nakaz eliminacji wszelkich zrodet zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami,

3) zastosowanie rozwigzan w zakresie postgpowania ze $ciekami, gwarantujacych bezpieczenstwo
ekologiczne.

6. Obszar planu nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym jako obszar chroniony przed hatasem,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

7. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 4015

8. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terendw w sposob zapewniajgcy wiasciwe funkcjonowanie
systemu drenazy na terenach sasiednich, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej

§ 7. 1. W granicach planu oraz w jego najblizszym sasiedztwie od strony drogi powiatowej Nr 3522L
znajduje si¢ zabytkowy drzewostan stanowiacy pozostalosci dawnej alei inasadzen dawnego zalozenia
dworsko — ogrodowego w Dyniskach (ID: PL.1.9.ZIPOZ.NID N 06 EN.506249).

2. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

3. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robot budowlanych lub ziemnych co do
ktorego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyC, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot
i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe — Wojta Gminy Ulhowek.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego.

2. Obszar objety planem nie wymaga uzyskania zgody okreslonej w przepisach odrgbnych na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§10. 1. Dla terenu objetego planem nie wyznacza si¢ obowigzku scalania iwtérnego podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem nastepujacych zasad
1 warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000 m2,
2) minimalna szerokos$ci frontu dziatki - 20,0 m,
3) kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego powinien by¢ zawarty w przedziale 800 — 1100,

4) warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie dotycza terenéw komunikacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢, co
nastepuje:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym (drogi powiatowe
Nr 3522L i Nr 3514L — obie poza granicami opracowania) poprzez drogi wewngetrzne 1KR, 2KR (drogi
gminne) ustalone w planie,
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2) w przypadku wydzielania drog wewnetrznych (poza drogami 1KR, 2KR), powinny one posiada¢ parametry
nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych, w tym dla dréog pozarowych,

3) ustala si¢ lokalizacj¢ minimum 1 miejsca postojowego na czterech pracownikow,

4)w granicach planu nie przewiduje si¢ organizacji miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

5) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ wytacznie jako miejsca parkingowe naziemne wyznaczone
w granicach terenu (PEF).

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe z terenow zielonych moga by¢ odprowadzane powierzchniowo w granicach
wlasnej dziatki lub do dotéw chlonnych,

b) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich,

3) odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw sanitarnych - nie zachodzg przestanki do ustalen,
4) elektroenergetyka:

a)w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg, remont imodernizacje sieci
iurzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej (w tym kablowanie linii napowietrznych)
w zakresie niezbednym dla  wystepujacych  potrzeb oraz niezawodnej pracy  systemu
elektroenergetycznego, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenow,

b) dopuszcza si¢ potozenie rownolegle =z liniami elektroenergetycznymi okablowania sterowania,
automatyki i telekomunikacji,

c¢) dopuszcza si¢ budowe podziemnych inadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych nN/SN, SN/WN, magazynoéw energii — zaleznie od powstatych potrzeb, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe istniejagcych sieci oraz zmiany ich przebiegu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych obowiazuja
nastepujace pasy technologiczne, w ktérych zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz
sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym:

- dla linii napowietrznej SN 15 kV —pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii),

- dla linii nN 0,4 kV —pas 7,0 m (po 3,5 m od osi linii),

- dla linii kablowej SN 15 kV i nN — pas 1,4 m (po 0,7 m od osi linii),
5) zaopatrzenie w ciepto — nie zachodza przestanki do ustalen,

6) zasady gospodarki odpadami statymi — w ramach poszczegdlnych terenow zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,

7) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen telekomunikacyjnych, sieci teleinformatycznych, linii i sieci
radiowych wraz zniezbednymi obiektami iurzadzeniami, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $srodowiska oraz telekomunikacji.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12. Nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 9.
Ustalenia Szczegoélowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem PEF, plan ustala:

1) przeznaczenie - teren elektrowni slonecznej (instalacja odnawialnych zrédet energii o tacznej mocy
zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz

500 kW, wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego do wytwarzania energii
elektrycznej, magazyny energii, stacje transformatorowe, GPO — Gtéwny Punkt Odbioru, itd.),

2) uzupehiajacy sposob zabudowy izagospodarowania: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy, zbiornik przeciwpozarowy, parking,

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,

¢) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — 90%,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu — 6,0 m,
5) maksymalna wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — nie ustala sie,
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw budynkow: dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,
7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu (§11 ust. 1 pkt 3),
8) nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone na rysunku planu,

9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§11), 10) infrastruktura
techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§11).

§ 14. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, plan ustala:

1) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wytaczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR, 2KR, plan ustala:

1) przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

3) szeroko$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN, plan ustala:

1) przeznaczenie - teren zieleni naturalnej,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95%,

3) nakaz zachowania iochrony strarodrzewu stanowigcego pozostatosci dawnej alei inasadzen dawnego
zatozenia dworsko — ogrodowego w Dyniskach.

4) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 10.
Przepisy Koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu PEF oraz w wysokosci 1%
dla pozostatych terenow.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ulhowek.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ulhowek

Stawomir Litkowiec
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ULHOWEK Zatacznik Nr 1
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000 e s ] do Uchwaty Nr XI11/33/2025

Rady Gminy Ulhéwek
OBREB GEOD. DYNISKA STARE Z dn%la 14 si%rpnia 2025 .
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Plan miejscowy wykonano na kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej pochodzgcej z Painstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego Starosty Tomaszowskiego. Data wykonania kopii: 31.03.2025 r.. Nr licencji GK.6641.371.2025 Uktad wspétrzednych: PL-ETRF2000 strefa 8
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8 Poz. 4015

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/33/2025
Rady Gminy Ulhowek
z dnia 14 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ulhowek, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Ulhowek ustala, co nastepuje:

§ 1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

§ 2. Zrodtami finansowania inwestycji w zaleznosci od potrzeb moga by¢: $érodki Unii Europejskie;j,
kredyty bankowe, emisje obligacji i srodki prywatne. Zaktada si¢, ze koszty realizacji inwestycji ponoszone
beda etapowo.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/33/2025
Rady Gminy Ulhowek

z dnia 14 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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