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UCHWALA NR XII1/80/25
RADY GMINY ZALESIE

z dnia 4 wrzes$nia 2025 r.

zmieniajgca uchwale Nr XI1/75/25 Rady Gminy Zalesie z dnia 23 lipca 2025 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zalesie na lata 2026-2035

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 1. poz. 1465, z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Zalesie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W zalgczniku do uchwaly Nr XII/75/25 Rady Gminy Zalesie z dnia 23 lipca 2025 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zalesie na lata 2026—
2035, Rozdziat 5 ,,Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu”, ustep 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala Wojt Gminy na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;j,
z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Zalesie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zalesie

Zbigniew Lustyk
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Zatgcznik do uchwaty Nr XIII/80/25 Rady Gminy Zalesie
z dnia 4 wrzesnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY ZALESIE NA LATA 2026-2035

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne

1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zalesie na lata 2026-2035” ma za
zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zalesie oraz ustali¢
strategie dzialania wladz samorzadowych w zakresie polityki mieszkaniowej, ktéra winna tworzy¢ warunki
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty mieszkaniowej. Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zalesie opracowany jest na 10 lat i obejmuje ponizej wymienione elementy.

2. Powotana na wstepie ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) zwana jest dalej ustawa.

3. Gmina Zalesie zwana jest dalej Gming.
4. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Mieszkaniowy zaséb gminy stanowig lokale bedace wlasnoscig Gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczgca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zalesie stanowi 7 lokali mieszkalnych, w tym 5 socjalnych,
o Iacznej powierzchni 289,94 m?.

Tabela nr 1. Wykaz budynkéw z lokalami socjalnymi i pozostalymi lokalami mieszkalnymi, wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy z okre$leniem powierzchni.

Socjalne lokale mieszkalne
Lp. Adres budynku
LA Numer lokal Powierzchnia /w m?/
budynku
1 41,17 m?
2 37,02 m?
1 Zalesie ul. 3 Maja 4 4 3 2871 m
5 48,47 m?
2 | Zalesie ul. Starowiejska 1 1 1 25,37 m?
Pozostale lokale mieszkalne
Lp. Adres budynku
Liczha lokali w Numer lokal Powierzchnia /w m?/
budynku
Zalesie ul. 3 Maja 4 1 4 51,20 m?
2 Berezéwka 26 1 1 58,00 m?
PODSUMOWANIE taczna liczba lokali: 7 taczna powierzchnia mieszkaniowa: 289,94 m?
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Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2035.

Rok Liczba lokali mieszkalnych
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

EURNIENIENIENIENIENIENIENIEN

Tabela nr 3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2026 — 2035.

Lata Lokale socjalne Pozostale lokale mieszkalne
Stan techniczny Stan techniczny
2026 dobry /4/ dobry /4/
2027 dobry /4/ dobry / 4/
2028 dobry /4/ dostateczny / 3/
2029 dobry /4/ dostateczny /3/
2030 bardzo dobry /5/ bardzo dobry /5/
2031 bardzo dobry /5/ bardzo dobry / 5/
2032 bardzo dobry /5/ bardzo dobry /5/
2033 bardzo dobry /5/ bardzo dobry /5/
2034 bardzo dobry /5/ bardzo dobry /5/
2035 bardzo dobry /5/ bardzo dobry /5/
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie technicznym
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania

2. Cze$¢ budynkéw i lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie wymaga modernizacji,
ze wzgledu na ich dobry, na biezagco monitorowany stan techniczny. Jeden lokal wymaga przeprowadzenia remontu
i modernizacji.

3. Priorytetowym celem remontu i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku z tym
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, modernizacji
i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewnia
uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadawalajagcym poziomie technicznym gwarantujacym:

1) w zakresie standardu budynkow:
a) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
b) estetyczna, bez ubytkéw elewacj¢ budynku,
¢) sprawng instalacje¢ elektryczna,
d) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
e) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku,
) kompletne i zakonserwowane obrébki blacharskie i elementy odwodnienia dachéw,
g) sprawne zamki w drzwiach.

2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:
a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrddta ciepta,
b) sprawng wentylacj¢ w kuchni i tazience,
c) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,
d) sprawng instalacje elektryczna,
e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.
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4. Uznaje si¢, ze stan techniczny i stopien zuzycia zasobu mieszkaniowego oraz jego wielko$¢ i wielko$¢ srodkéw
finansowych niezbgdnych do doprowadzenia zasobu do stanu nalezytego wymagaja okresu okoto 2 lat dla uzyskania
ZNaczacej poprawy.

5. Plan remontéw z podzialem na lata 2026 - 2035 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt, ktére usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia i od ktérych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Wielko§¢ wydatkéw na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie
w uchwatach budzetowych.

6. W latach 2026 — 2035 planuje si¢ wykonanie niezbednych prac remontowych w lokalach wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Zalesie wynikajacych z okresowych przegladéw stanu technicznego budynkéw oraz
remontéw biezacych.

Tabela nr 4. Plan remontéw i modernizacji z podzialem na lata 2026 - 2035 /w z¥/.

Planowana sprzedaz lokali

Lp. Zakres 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
rzeczowy: rok rok rok rok rok rok rok rok rok rok
remonty,
modernizacja

1 dachéw 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2 klatek schodowych 0 0 1000 0 0 1000 0 0 0 0

3 elewacji 0 0 0 8000 8000 0 0 0 0 0
budynkéw

4 piwnic 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

5 lokali mieszkalnych- 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zasiedlonych
pustostanéw 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
wymiana stolarki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
okiennej i drzwiowej

8 sprawdzenie 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000
stanu technicznego
oraz droznosci ciggu
kominowego i
przewodéw
wentylacji
grawitacyjnej

9 instalacje elektryczne 0 2000 0 2000 0 2000 0 2000 0 2000

10 instalacje sanitarne 0 0 0 500 0 0 0 0 500 0

11 og6lnobudowlane 0 0 0 0 0 0 0 0

12 utrzymanie terenu 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000
wok6t budynkéw

13 konserwacje 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000
i awarie

Rozdziat 4.

W okresie 2026-2035 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy.

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

stawek czynszu w latach

2026-2035, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢
do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszéw powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez
pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Czynsznajmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy ustala
Wéjt Gminy na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw

podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.
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3. Stawka czynszu najmu, o ktérej mowa w pkt 2, ustalana jest z uwzglednieniem czynnikéw wplywajacych
na warto$¢ uzytkowa lokalu — zaréwno ja podwyzszajacych, jak i obnizajacych — okre§lonych w tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu.

Lp. | Czynniki podwyzszajace stawke bazowa Wskaznik podwyzszajacy stawke
1. Potozenie budynku /centrum/ 5%
2. Potozenie lokalu na parterze lub w budynku 5%
jednokondygnacyjnym
3. Lokal wyposazony w instalacj¢ wod.-kan. i c.o. 10%
4. Stan techniczny budynku dobry 5%
Lp. | Czynniki obnizajace stawke bazowa Wskaznik obnizajacy stawke
1. Potozenie budynku /poza centrum/ 5%
2. Potozenie lokalu na pigtrze 5%
3. Brak instalacji wod.-kan. i c.0. w lokalu 10%
4. Stan techniczny budynku zty 5%

4. W4jt na wniosek najemcy moze stosowaé obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek
w stosunku do najemcéw o niskich dochodach.

5. Obnizki moga by¢ udzielane najemcom ktérych $redni dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:

Kwota obnizki Sredni dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego

Gospodarstwo domowe jednoosobowe Gospodarstwo domowe wieloosobowe
1/do 15 % do 100 % najnizszej emerytury Do 50 % najnizszej emerytury
2/do 5 % od 101 do 150 % najnizszej emerytury 0Od 51 do 100 % najnizszej emerytury

6. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy.

7. W przypadku spetnienia przez najemce warunkéw okreslonych w ust. 5 po uptywie okresu okreslonego w ust.
6, Wéjt na wniosek najemcy moze udzieli¢ obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

8. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke¢ czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysoko$ci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zalesie w zakresie zarzadzania budynkami i lokalami zajmuje si¢ W6jt Gminy.
2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lnosci na:
1) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowych zasobow gminy;

2) wykonywaniu czynnosci zwiazanych z najmem lokali:
a) zawieraniu uméw najmu,
b) naliczaniu, pobieraniu i rozliczaniu naleznosci od najemcow,
¢) windykacji naleznych zalegtosci,
d) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkdw i lokali,
e) planowaniu i realizacji remontéw i modernizacji budynkéw.

3. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymiw sktad gminnego zasobu mieszkaniowego
powinny zawierac:
a) efektywne i sprawne dzialanie podmiotu zarzadzajacego,
b) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie uzytkowania,
¢) ochrong ludzi i mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
d) uzytkowanie budynkow/lokali iznajdujacych si¢ wnich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
e) z budynkiem/lokalem zgodnie z przeznaczeniem.

4. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zalesie.
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Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania zasobu

mieszkaniowego gminy w czasie realizacji Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zalesie na lata 2026 — 2035.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji budynku powinny by¢ pokrywane
z oplat czynszowych za lokale i budzetu gminy.

3. Przez koszty biezacej eksploatacji rozumie si¢ zwlaszcza: koszty administrowania, koszty konserwacji, koszty
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczef wspélnego uzytkowania
w tym oplaty za utrzymanie czystosci.

Rozdziat 8.
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne

Tabela nr 6. Prognoza kosztow /w zl/ w latach.

Lp. | Lata 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035
Zakres

1 Koszty biezacej eksploatacji 5000 | 5000 | 5000 | 5000 | 5000 | 5000 | 5000 | 5000 | 5000 | 5000

Koszty remontow oraz koszty | 8000 | 3000 | 7000 | 11000 | 8000 | 1000 | 5000 | 2000 | 7000 | 1000
modernizacji lokali i budynkéw

3 Koszty zarzadu nieruchomosciami 1000 | 1000 | 1000 [ 1000 | 1000 | 1000 | 1000 [ 1000 | 1000 | 1000
wspdlnymi
4 Wydatki inwestycyjne 5000 | 5000 | 5000 | 6000 | 9000 | 5000 | 5000 | 5000 | 5000 | 5000

Srodki na realizacje wydatkéw w roku budzetowym zabezpiecza sie kazdego roku w budzecie gminy.

Rozdziat 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Przewiduje si¢ nastgpujace dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1. racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

2. sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci czynszowych,

3. poprawa standardu lokali mieszkaniowych,

4. dazenie do ustalenia czynsz6w na poziomie umozliwiajacym pokrycie biezacych kosztéw eksploatacji
budynkéw i lokali,

5. w nagltych wypadkach zagrazajacych zyciu lub zdrowiu lokatoréw, Gmina dopuszcza mozliwo$¢ zapewnienia
lokalu zamiennego na czas remontu zajmowanego lokalu,

6. majac na uwadze gospodarnos¢ oraz racjonalng gospodarke pustostanami dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu
lokalu z osobami ktdre nie spetniajg kryteriéw do zawarcia umowy,

7. potencjalna sprzedaz lokali powinna nastgpowac stopniowo, z uwzglednieniem aktualnego zapotrzebowania
na lokale mieszkaniowe,

8. co do zasady, sprzedaz lokali nie powinna za sobg pocigga¢ zmniejszenia liczby lokali wobec stanu
poczatkowego.
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