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UCHWALA NR 417/X111/2025
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 4 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 111 dla obszaru C - rejon ulicy Koncertowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940 1 Dz. U. z 2025 r. poz. 527 1 680) i art. 67 ust. 3 pkt 114 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 i Dz. U. z 2025 r. poz. 527) w zwigzku z uchwatla
Nr 76/111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cz¢s¢ III, Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — cz¢s¢ 1 dla obszaru C — rejon ulicy Koncertowej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢sé 111 dla
obszaru C — rejon ulicy Koncertowej w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 - zwang dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach zielony - wiclowarstwowe pokrycie dachowe, z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

3) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
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4) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

5) dominanta - obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktora koncentruje uwage obserwatoréw ze wzgledu na
swoja wysoko$¢ lub/i wyrdzniajgca si¢ forme architektoniczna;

6) dopuszczona kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
dodatkowe poza podstawowym,;

7) dzialka budowlana — zgodnie =z definicjag okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespot dziatek Iub czes¢ dziatki przewidzianej do wydzielenia,
na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowg;

9) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czesciami sktadowymi catosciowej
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imatej architektury, w sposob
powigzany zar6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

10) ESOCH - Ekologiczny System Obszarow Chronionych — jest to ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze
sobg najbardziej wartosciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terendow otwartych (w tym wod
powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie zodpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut ciaglosci;

11) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczegodlnosci do:
obshugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, chtod, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, odprowadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

12) intensywnos$ci zabudowy — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

14) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) linie rozgraniczajgce - linie ciggle wyznaczajagce na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

16) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

17) miejscowa retencja - rozwigzania techniczne umozliwiajgce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej
z terenu dziatki inwestycyjnej;

18) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - zgodnie zdefinicja okre$§lona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) nakaz zachowania i pielegnacji drzew — rozumiany jako powstrzymanie si¢ od dzialan mogacych
pogorszy¢ stan zachowania drzew lub powstrzymanie si¢ od wycinki nieuzasadnionej wzgledem
bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

20) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodoéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektoéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;
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21) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

22) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajagce potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczgséciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

23) powierzchnia biologicznie czynna - zgodnie =z definicja okreslona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

24) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

25) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktdre przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowiazujace;

26) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub
czg$ci pomieszcezen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

27) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita za wyjatkiem: powierzchni elementéw budowlanych
(podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji ogdlnobudowlanych,
komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okreslenia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych
dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze oraz przez
pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

28) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu =zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
29) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

30) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

31) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

32) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

33) udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

34) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie zdefinicja okreSlong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

35) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia stuzace
uprawianiu sportu i rekreacji;

36) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

37) ushlugi publiczne - ushugi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ustugi administracji, ustugi spoteczne
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takie jak ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i sanatoriow), o§wiata, wychowanie, edukacja, kultura
oraz pomoc i opieka spoleczna;

38) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania techniczne
pozwalajace na czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
dziatki inwestycyjne;j;

39) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cz¢$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

40) wysokosci zabudowy - zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

41) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

42) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkoéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

43) zielen urzadzona - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnos¢: niska, $rednia, wysoka), w tym
o charakterze publicznym lub pol-publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen osiedlowa,
ogrody tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o roznej formie irodzaju
(roslinnos¢: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MW/U - oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenéw rozdzielone uko$nikiem oznaczaja, iz zuwagi na specyfike terenu
przewazajaca moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zar6wno symbolem pierwszym jak i drugim -zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

F — — + granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej

| Vl obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
N i| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
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strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

ks s + Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

PP

) drzewo o szczegodlnych walorach przyrodniczych

L

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejace

schemat przebiegu gtéwnych ciggdw pieszych
000 OD i rowerowych

1\60 _ — linie rozgraniczajgce oraz symbole terendw poza
| =t /US obszarem planu

6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;

6) strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
7) strefa lokalizacji uslug w parterze budynku dostepnych z poziomu terenu;

8) Ekologiczny System Obszarow Chronionych;

9) drzewo o szczegolnych walorach przyrodniczych.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) U — tereny zabudowy uslugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegblowych dla terenow) kategorie terendw zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j:

a) administracji ibiur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalno$ci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw, urzedow pocztowych,
urzedow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych,  fryzjerskich, = kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z uslugami i obstuga motoryzacji,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 4214

¢) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

e) kultury - takie jak: ogélnodostepne obiekty kultury takie jak: domy kultury, galerie sztuki, biblioteki,
f) nauki 1 szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki obstugi nauki, szkoty wyzsze,
g) oswiaty - takie jak: szkoly jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

h) ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali) - takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

i) opieki spotecznej - takie jak: domy dziennego i stalego pobytu dla 0séb starszych,
j) obiekty mieszkalnictwa zbiorowego - takie jak: hotele, hostele, domy studenckie.
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngetrzne,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§ 7. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne: — nie mniej niz 1,3 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

4) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

5) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
6) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

7) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - niemniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

8) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu;

9) rzemiosto ustugowe - niemniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

10) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

11) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 t6zek;

12) W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji wiloSci nie mniej niz lmiejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, doméw studenckich i internatow
nakazuje si¢ realizacje dodatkowych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbe miejsc parkingowych
wymagang w ust. | w formie dostepnej dla osob odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji mieszkalnych
1 ustugowych na dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde petne 10 miejsc
parkingowych wynikajacych z ust. 1.

3. Wskazniki parkingowe okres$lone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.
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4. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okre§lonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba zZe ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

5. W przypadku przebudowy iremontow prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonych w ust. 1, badZ utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;
4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
7. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:
1) dla handlu i ustug — 3 miejsca parkingowe dla roweréw na kazde pelne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2)dla biur iurzedow — 2,5 miejsca parkingowego dla rowerow na kazde pelne 100 m?> powierzchni
uzytkowej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe dla rowerow na 1 lokal mieszkalny;

4) dla pozostatych funkcji — 1 miejsce parkingowe dla rowerdéw na kazde pelne 5 miejsc parkingowych dla
samochodow.

8. Zasady wymienione w ustepie 1-7 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w graniach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalania szczegotowe terenu stanowig inaczej.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, w szczegolnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
3,5 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszczone w ust. 3 prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu poza obrysem istniejacych
1 projektowanych budynkéw dostosowaé w maksymalnym stopniu do istniejacego uksztaltowania terenu.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2 i ust. 3, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbgdnych dojs$¢ i dojazdow do budynku.

6. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

7. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 9. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2)dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;;

3) dla terenow zabudowy ustugowe;:

a) w przypadku realizacji ushug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego,
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b) w przypadku realizacji ushug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenéw domow
opieki spotecznej,

d) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig;
4) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala si¢.
§ 10. Dla terenu 1IMW/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, Tereny zabudowy
uslugowej:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustala si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych w szczegolno$ci ustug i ustug publicznych z zakresu funkcji ,,U”
- zgodnie z §5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)teren 1MW/U znajduje si¢ (w czesci) w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu. Nakaz zachowania istniejagcego
drzewostanu;

3) nakaz zachowania i pielggnacji istniejacego drzewa (dab) wskazanego do ochrony zgodnie z rysunkiem
planu. Wszelkie prace w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z §9;

5) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie IMW/U wyznacza si¢ (oznaczona graficznie na rysunku planu) strefe szczegolnej przestrzeni
publicznej PP, w ktorej:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,
b) zakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych naziemnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych (w tym naziemnych) dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ujednoliconych w formie mebli miejskich (fawek, donic, $mietnikéw) oraz
ujednoliconego o$wietlenia,

) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako§ciowo materiatow do wykonania nawierzchni,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw zagospodarowania zwigzanych z funkcja terenu, w tym miejsc
wypoczynku (fawek, pergoli, altan, zadaszen, parkingow dla rowerow),
g) dopuszcza si¢ lokalizacje przejsé i przejazdow;

2) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) ustala si¢, ze minimum 50% wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetlia¢ nastgpujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejagcych iprojektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

7) wysokosci zabudowy: nie wigcej niz 20,0 m;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2.5;

9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig¢;

10) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sie,
b) dla szerokos$ci: 30 m;

11) w przypadku zastosowania rozrzezbienia/wzbogacenia elewacji budynku o elementy takie jak: balkony,
tarasy, loggie, ryzality, wykusze, uskoki o minimalnej gtgbokosci catkowitej grubosci §ciany ale nie mniej
niz 50 cm dopuszcza si¢ zastosowanie wymiaru ptaszczyzny elewacji wigkszego niz 30 m;

12) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
13) ksztatt dachu: ptaski;
14) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala sig;

15) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

16) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

17) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

18) pomieszczenia iurzadzenia technologiczne zlokalizowane na dachu musza by¢ zintegrowane z bryla
budynku, czyli przestoni¢te i obudowane;

19) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow dostepnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu na dlugosci elewacji nie mniejszej niz 50 %;

20) lokalizacja i zagospodarowanie placéw zabaw i1 miejsc rekreacji zgodnie z przepisami odrebnymi;
21) minimalna liczba miejsc parkingowych —zgodnie z ustaleniami §7;
22) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

23) dopuszcza si¢ realizacj¢ btekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektéw matej retencji wodnej np. ogrodow
deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikéw retencyjnych itp. zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkalnej lub
mieszkalne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrebnych;

3) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu ukos$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy (w tym takze kondygnacji podziemnych) oraz tymczasowych obiektow
budowlanych w obszarze ZT znajdujacym si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarze ZT znajdujacym si¢ w granicach Ekologicznego
Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych, placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

d) nakaz realizacji zieleni urzagdzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

4) przypadku realizacji funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach wspdlnego
zamierzenia inwestycyjnego nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktéore beda minimalizowaé/niwelowac potencjalna
ucigzliwos¢ funkcji ustugowej (np. wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku, lokalizacja funkcji
mieszkaniowej w czesci budynku lub kondygnacji odrgbnej od funkcji ustugowej),

b) obstuge komunikacyjna dla funkcji ustugowej nie powodujaca uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 1MW/U od drogi
dojazdowej potozonej poza pédlnocng granica opracowania planu oznaczonej Ww obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina (Uchwata nr 468/XX1/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 31 maja 2012 roku) symbolem IIIB 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
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c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace
sieci wodociggowe (magistrala wodociggowa @400 w ul. Koncertowej), gazowe (sieci niskiego ci$nienia
©?150 wul. Koncertowej, F. Arnsztajnowej ial. Kompozytoréw Polskich) oraz kanalizacji sanitarnej
(00,251 0,2 w ul. Koncertowej),

d) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych w oparciu o magistralg 2x@600
w al. Kompozytoréow Polskich po wymaganej rozbudowie lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej w oparciu o kolektor 30,6 z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezbednych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegllnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energic elektryczna, cieplng ichtod, dla instalacji wytwarzajacych
energie¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu IMW/U w wysokosci 30 %.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 12. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 14. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czgs$¢ Il przyjety Uchwala nr 468/XX1/2012 Rady Miasta Lublin z dnia
31 maja 2012 roku.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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ZAYLACZNIK NR 1

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

do uchwaty nr 417/XI111/2025

skala 1:1000

miAsTO LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA
CZESC lll - OBSZAR C REJON ULICY: KONCERTOWEJ

Rady Miasta Lublin
z dnia 4 wrzesnia 2025 .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
Uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. skala 1:10 000
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ZAY ACZNIK NR 2
do uchwaty nr 417/XI111/2025
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granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej

I
obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
! wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

strefa szczegoblnej przestrzeni publicznej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty nr 417/X111/2025
Rady Miasta Lublin

z dnia 4 wrze$nia 2025 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cz¢$¢ 111 dla obszaru C — rejon ulicy Koncertowej

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢$¢ III dla obszaru C — rejon ulicy Koncertowej

I wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 5 czerwca 2024 r. do 25 czerwca 2024 r. (termin sktadania uwag: do dnia 10 lipca 2024 1.)

Zagrozenia:

- Utrata siedlisk: Inwentaryzacja sporzadzona na wniosek prezydenta
Miasta Lublin w zakresie wykazala ponad 94 gatunki chronionej flory
ifauny na terenie Gorek Czechowskich. Zmiana planu
zagospodarowania  przestrzennego 1 umozliwienie zabudowy
wielorodzinnej bedzie prowadzi¢ do zniszczenia siedlisk tych
gatunkéw, co moze skutkowa¢ ich wyginieciem w tym obszarze
Lublina.

- Fragmentacja ekosystemow: Zwigkszona zabudowa bedzie prowadzi¢ do
podziatu naturalnych siedlisk na mniejsze, izolowane fragmenty, co
utrudnia przemieszczanie si¢ zwierzat i wymiang genetyczna.

- Zanieczyszczenie Srodowiska: Rozwdj infrastruktury bedzie prowadzié
do zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, co negatywnie wplynie
na miejscowq faune i flore.

Srodki zaradcze:

- Utworzenie rezerwatu przyrody i (lub) uzytku ekologicznego: Ochrona
najbardziej wartosciowych fragmentow terenu poprzez ustanowienie
rezerwatu przyrody i (lub) uzytku ekologicznego.

- Zielone korytarze ekologiczne: Utrzymanie korytarzy ekologicznych
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.

- Scista kontrola $rodowiskowa: Przeprowadzanie regularnych audytow
srodowiskowych i monitorowanie stanu lokalnej przyrody.

2. Historyczne Miejsca Egzekucji

Zagrozenia:

- Zniszczenie miejsc pamigci: Teren byl miejscem egzekucji
i bezimiennego grzebania ofiar nazizmu i komunizmu. Zmiana planu
bedzie prowadzi¢ do zniszczenia tych miejsc, co stanowiloby
naruszenie pamigci historycznej.

- Trudnosci w identyfikacji i upamigtnieniu: Intensywna zabudowa utrudni
przyszte prace ekshumacyjne i upamigtniajace, co jest istotne dla

Rozstrzygniecie
. Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin
Nazwisko Oznacrenie projektu | Prezydenta w sprawie | zalgcznik do uchwaly
Data i imig, niezruc Ifomo- planu dla | rozpatrzenia uwagi Nr 417/X111/2025
Lp. | wplywu nazwa Tres¢ uwagi e par s nierucho- Al Jpreion (e Uwagi
uwagi jednostki sch Kbrej o i k- uwaga uwasa
J . . . tyczy uwaga i d uwaga nie- uwaga nie-
organizacyjnej ] uwzgled- lod. uwzgled lod.
uwaga niona ":?fni " | niona u:?fni .
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 04.07.2024 | Rada Uwagi do projektu zmiany mpzp cze$¢ III - obszar C - rejon ulicy Obszar IMW/U, + + Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
D21eln}cy Koncertowej. opracowania | ZT, PP Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze
CZGChO.W 1. Ochrona Przyrody dotychczas niezainwestowany i niezagospodarowany) stanowi
Poludniowy rezerw¢ rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz ustugowej. Z racji swojej lokalizacji (u

zbiegu glownych ulic, na zamknigciu osi widokowej) odgrywa

on wazng role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
dzielnicy Czechéw Poélnocny. Opracowujac projekt planu
brano pod uwage nastepujace wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzagdkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e zachowanie warto$ci przyrodniczych terenu (zwlaszcza
czesci potozonej w strefie ESOCH)

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne

dotyczace harmonijnego sposobu ksztattowania zabudowy w

przedmiotowym terenie czego przejawem s3 przyjete

wskazniki i parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy,
intensywnos¢, procentowy udziat poszczegdlnych powierzchni
itd.).

Zaproponowana dla terenu 1IMW/U wysoko$¢ zabudowy (V

kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 20,0 m.) jest

efektem szczegodtowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja

Urbanistyczno —  Architektoniczna). Przyjeta wysokos¢

zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (skraj dzielnicy

mieszkaniowej Czechow Poélnocny w sgsiedztwie rozleglych
terendw zielonych) oraz nawigzuje do nowo zrealizowanej

zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie (przy ul. Operowej i

Melomanow). Nalezy takze zaznaczy¢, ze projekt zmiany
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lokalnej spotecznosci oraz potomkoéw ofiar.

Srodki zaradcze:

- Prowadzenie badan archeologicznych: Przed przystgpieniem do
jakichkolwiek prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ doktadne
badania archeologiczne w celu zidentyfikowania miejsc masowych
i pojedynczych egzekucji oraz grzebanych tam ofiar systemow
totalitarnych.

- Ochrona miejsc pamigci: Zabezpieczenie 1 zachowanie miejsc
historycznych poprzez wyltaczenie ich z terendow przeznaczonych pod
zabudowg oraz utworzenie miejsc pamie¢ci i pomnikow.

- Konsultacje spoteczne: Regularne konsultacje z lokalng spotecznoscia,
historykami i organizacjami zajmujgcymi si¢ pamigcig historyczna, aby
uwzglednic¢ ich opinie i obawy.

Podsumowanie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ulicy Koncertowej (Jar Horpyny i jego otulina) niesie za sobg istotne
zagrozenia dla ochrony przyrody oraz historycznych miejsc egzekucji i
grzebania ofiar nazizmu i komunizmu.

Wprowadzenie odpowiednich $rodkéw zaradczych jest kluczowe dla
zminimalizowania tych zagrozen i zachowania warto$ci ekologicznych oraz
historycznych tego obszaru. Dostepne $rodki zaradcze czynig projekt zmiany
MPZP dla tego obszaru Lublina bezprzedmiotowym i niecelowym.

W zwiazku z przyjeciem 17 czerwca 2024 roku przez Rade Unii Europejskiej
rozporzadzenia w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych (Nature
Restoration Law) proponowane zmiany sa niewskazane i niezasadne.

Ewentualne wprowadzenie proponowanych zmian i umozliwienie ich
realizacji prowadzi¢ bedzie do ztamania rozporzadzenia PE w sprawie
odbudowy zasobow przyrodniczych i obcigzy odpowiedzialno$cig samorzad
Lublina i Polskg.

Ponadto uwazamy, iz bardziej od nowych mieszkan w wyludniajagcym si¢

Czechowie i Lublinie potrzebny jest w tej lokalizacji Dom Seniora wraz z
Klubem i zapleczem rehabilitacyjnym.

planu nie zwigksza obszaru zabudowy w stosunku do
obowigzujgcego planu (linia zabudowy pozostaje bez zmian).
Ponadto potencjalna zabudowa potozona bgdzie w znacznej
mierze na terenie juz przeksztalconym gdzie zlokalizowany
jest tymczasowy parking dla samochodéw osobowych i
cigzarowych.

W pozostatej czg$¢ opracowania (potozonej w przewazajacej
mierze w granicach strefy ESOCH) wyznaczono obszar zieleni
towarzyszace] ZT, w ktorym obowigzuje szereg obostrzen
odnosnie zabudowy i zagospodarowania (zakaz lokalizacji
zabudowy, zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, nakaz
realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie itd.). Ponadto,
ustalenia planu nakazujg zachowanie istniejagcego drzewostanu,
w tym nakaz zachowania i pielegnacji istniejacego drzewa
(dgb) wskazanego do ochrony zgodnie z rysunkiem planu.

Projekt zmiany planu wpisuje si¢ w ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin z 2019 r. Na terenach objetych projektem
zmiany planu, Studium okresla nastepujace przeznaczenie:
tereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowej. Ponadto znaczna
czg$¢ obszaru zlokalizowana jest w strefie ESOCH.

Postulowany w uwadze zakaz zabudowy generowal by
roszczenia odszkodowawcze w stosunku do budzetu miasta
Lublin, poniewaz plan uchwalony w 2005 r. i zmieniony w
2012 r. przeznaczyt przedmiotowy teren pod funkcje ustugowe.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze projekt planu uwzglednia
wymienione w uwadze wartosci kulturowe (historyczne
miejsca egzekucji) oraz przyrodnicze (wystgpowanie wielu
gatunkow chronionej fauny i flory) w tym wynikajace z
Raportu z inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej wgwozow
nr 13 Gorki Czechowskie, nr 26 Lipnik, nr 41-53 Zimne Doty
wraz z analizq urbanistyczng (Lublin 2029 r) W migjscu
o najwickszych walorach (w granicach strefy ESOCH)
potencjalna dziatalno$¢ jest ograniczona do minimum
(lokalizacja ciggéw pieszych, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych).

Nalezy takze podkresli¢, ze ustalenia zmiany planu (§ 5 ust.1
pkt 2) umozliwiaja realizacje postulowanego w uwadze
Domu Seniora w przedmiotowym terenie.

Przedmiotowy projekt planu stanowi zatem wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono
aspekty przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
oraz interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych
planem.

2 | 10.07.2024

KKL
Sp. z o.0.

Whiosek do zmiany mpzp miasta Lublin - cz¢s¢ III dla obszaru C - rejon
ulicy Koncertowe;j:

§ 21 wust. 2: Cytat: W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (...) nakazuje si¢ realizacj¢ dodatkowych naziemnych miejsc
parkingowych (ponad minimalng liczb¢ miejsc parkingowych wymagang
wust. 1 (...). Wnioskujemy usuni¢gcie stowa ,,naziemnych” oraz zastgpienie
tej intencji zapisem jak nizej: W przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje dodatkowych miejsc
parkingowych (ponad minimalng liczb¢ miejsc parkingowych wymagang
wust. 1 (...) Uzasadnienie: Wymaganie dotyczace realizacji dodatkowych
miejsc parkingowych nie powinno ich definiowa¢ jako ,naziemne",
poniewaz:

dz. nr 25/100,
25/115
(obr. 4, ark. 7)

IMW/U,
7T, PP

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze
dotychczas niezainwestowany i niezagospodarowany) stanowi
rezerw¢ rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej. Z racji swojej lokalizacji (u
zbiegu glownych ulic, na zamknigciu osi widokowej) odgrywa
on wazng role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
dzielnicy Czechow Poéinocny. Opracowujac projekt planu brano
pod uwage nastgpujace wytyczne:
e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego;
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- teren przeznaczony pod zabudowe stanowi tylko ok. 50% catej powierzchni
dziatki budowlanej 1 obliguyje do koncentracji catego programu
uzytkowego w jej czegsci potnocnej, z realizacja miejsc parkingowych

wbudowanych,
a miejsca ,,naziemne" - przy obowigzujacych odlegtosciach pomigdzy
parkingami a budynkami - znaczaco ograniczylyby mozliwosé

wykorzystania terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ o podstawowym
programie uzytkowym, tj. pod lokale mieszkalne i lokale ustugowe

- na terenie | MW/U wyznaczono przestrzen publiczng PP w pierzei drogi
dojazdowej, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych
naziemnych (§ 10 ust. 5 pkt 1)b)

- w pozostalej czesci dziatki wyznaczono teren ZT, w tym szczegolnie
chroniony teren ESOCH, w ktérym roéwniez zakazuje si¢ lokalizowania
miejsc parkingowych

§ 8 ust. 3): Cytat: Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw

ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych Iub nadsypywania terenu

w sposOb zmieniajacych naturalnie uformowang rzezbg terenu o warto$é

powyzej 1,0 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

Whioskujemy o zmiang zapisu: (...) lub nadsypywania terenu w sposob
zmieniajacych naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
3,5 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

Uzasadnienie: Z uwagi na specyfike istniejacej rzezby terenu
charakteryzujaca si¢ deniwelacjg wynoszaca ok. 4,0 m, tj. r6znicg poziomoéw
pomiegdzy najwyzej potozonym trenem przy drodze dojazdowej oznaczonej
symbolem IIIB 1 KDD (rzedna 210,30 m npm), a najnizej polozonym
terenem w czesci potudniowej obszaru przeznaczonego pod zabudowe
(rzedna 206,20 m npm) oraz wyraznie i znaczaco obnizajacym si¢ w
kierunku potudniowym terenem juz w rejonie poinocnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy (obnizenie o 1,6 m) i stopniowo na calym obszarze
przeznaczonym pod zabudowe, wnioskujemy o dopuszczenie formowania
rzezby terenu poza obrysem projektowanych budynkow o warto$¢ max. 3,5
m celem obsypania ich kondygnacji podziemnych, z tagodnym nawigzaniem
projektowanego uksztattowania terenu do poziomu istniejacych goérnych
krawedzi zboczy wawozu, bez ich naruszania i deformacji. Notabene z
ograniczeniem formowania rzezby terenu o warto$¢ do 1,0 metra spotkalismy
si¢ w planach obejmujacych inne tereny o znacznie mniej zréznicowanych
wysokosciowo lokalizacjach przeznaczonych pod zabudoweg, gdzie takie
ograniczenie potwierdzata realno$¢ realizacyjna. Rozwazany teren
podlegajacy analizie realizacyjnej oraz okreslajacy funkcjonalno-
przestrzenne ramy do ksztalttowania na nim zabudowy mieszkalno-ustugowej
uzasadnia formulowanie zasad indywidualnie do niego dopasowanych.

§ 10 ust. 6 pkt 2): Cytat: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu. Wnioskujemy o zmian¢ przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w potudniowo-zachodnim jej fragmencie
(zdefiniowanej na rysunku planu), zastepujgc odcinek prosty wypukla
krzywa pokrywajacg si¢ z granica obszaru ESOCH, w zamian za realizacj¢
min. 1000 m? dachéw zielonych.

Uzasadnienie: Z uwagi na fakt, ze powierzchnia terenu ESOCH stanowi
ok. 50% powierzchni naszej dziatki i jako chroniona jest wykluczona
z obszaru przeznaczonego pod zabudowe, zmiana przebiegu linii zabudowy
na wskazanym fragmencie umozliwi lepsze wykorzystanie terenu dziatki pod
zabudowe¢ 1 wprowadzenie formy architektonicznej lepiej skomponowane;j
z terenami zieleni.

§ 10 ust. 6 pkt 7): Cytat: wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz V kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 20,0 m. Wnioskujemy o nie okreslanie liczby
kondygnacji oraz o dopuszczenie mozliwosci wprowadzenia zabudowy

e tworzenie zespotow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno - architektonicznych;

e zachowanie wartosci przyrodniczych terenu (zwlaszcza
czesci potozonej w strefie ESOCH)

odnos$nie zmiany § 21 ust. 2 (dodatkowe miejsca
parkingowe):

dodatkowe miejsca parkingowe przeznaczone sg w gtownej
mierze dla osob z zewnatrz/gosci (osoby nie zamieszkate/nie
pracujace w  przedmiotowym  terenie) incydentalnie
korzystajace z miejsc postojowych. Potencjalna lokalizacja
dodatkowych miejsc w garazu podziemnym (z ktorego
przewaznie korzysta¢ moga wylacznie osoby uprawnione: stali
mieszkancy 1uzytkownicy) jest zatem sprzeczna z idea
dodatkowych miejsc postojowych.

Jednakze, uwaga bedzie ponownie przeanalizowana
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego
wylozenia do publicznego wgladu.

odnosnie zmiany § 8 wust. 3 (prace niwelacyjne lub
nadsypywanie terenu):

Dokonana zostanie ponowna analiza odno$nie prowadzenia
prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob
zmieniajacych naturalnie uformowang rzezbe a ewentualne
korekty beda przedmiotem ponownego wylozenia do
publicznego wgladu.

odno$nie zmiany § 10 ust. 6 pkt 2 (nieprzekraczalne linie
zabudowy).

Nalezy podkresli¢, ze zmiana planu zostala zainicjowana na
wniosek wilascicieli nieruchomosci ktory dotyczyl zmiany
przeznaczenia terenu polegajacej na uzupehieniu funkcji
ustugowej o funkcje¢ mieszkaniowa wielorodzinng (przy
pozostawieniu pozostatych parametrow). Zaproponowana w
projekcie mpzp struktura przestrzenna (w tym linie zabudowy)
bazuje zatem w zasadnicze] mierze na ustaleniach
obowigzujagcego planu co wynika z takich przestanek jak
istniejagca sie¢ drogowa, uwarunkowania przyrodnicze itd.

Wyznaczony w projekcie planu obszar inwestycyjny
(o powierzchni ok 1,1 ha) umozliwia juz teraz elastyczne
ksztattowanie zabudowy i wprowadzenie formy
architektonicznej dobrze skomponowanej z terenami zieleni.
Nalezy takze nadmieni¢ ze obszar inwestycyjny juz zostat
powigkszony zming mpzp w 2012 r. w stosunku do planu z
2005 r. i nie moze by¢ ciggle zwickszany.

Jednakze, uwaga bedzie ponownie przeanalizowana
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego
wylozenia do publicznego wgladu.

odnos$nie zmiany § 10 ust. 6 pkt 7 (wysokos$¢ zabudowy).

Zaproponowana dla terenu IMW/U wysoko$¢ zabudowy (V
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 20,0 m.) jest
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja
Urbanistyczno -  Architektoniczna). Przyjeta wysokos¢
zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (skraj dzielnicy
mieszkaniowej Czechow Poélnocny w sasiedztwie rozleglych
terendw zielonych) oraz nawigzuje do nowo zrealizowanej
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tarasowej o zroznicowanej wysokosci: do 20,0 m w czgsci potudniowe;j
i potudniowo-zachodniej - na terenie przeznaczonym pod zabudowg
o powierzchni min. 40%, do 25 m w czegsci $Srodkowej - na terenie
przeznaczonym pod zabudowe¢ o powierzchni ok. 30% oraz do 35 m -
w czesci potnocnej, pdtnocno-wschodniej i pétnocno-zachodniej - na terenie
przeznaczonym pod zabudowg o powierzchni ok. 30%. Rekompensata
zwigkszenia wysokosci moze by¢ zwickszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 45%.

Uzasadnienie: Nie okreslanie liczby kondygnacji pozwoli na racjonalne
gospodarowanie wysokoscia budynku poprzez rdéznicowanie wysokosci
kondygnacji z lokalami mieszkalnymi i ustugowymi, nie majgce wplywu na
skale ksztattowanej zabudowy. Dopuszczenie mozliwosci wprowadzenia
zabudowy tarasowej o zrdéznicowanej wysokosci, z zielonymi dachami na
czesciach dostepnych z mieszkan, bedzie wpisywaé si¢ w krajobraz
istniejgcego obszaru ESOCH. Uksztaltuje tez rame dla otwarcia widokowego
na zielen parku miejskiego w osi al. Kompozytorow Polskich. Wprowadzenie
zabudowy o wnioskowanej skali jest uzasadnione istnieniem zabudowy
wielorodzinnej  jedenastokondygnacyjnej po  wschodniej  stronie
ul. Koncertowej, istniejagcej w bliskim sasiedztwie naszej inwestycji.
Lokalizacja najwyzej wznoszacej si¢ zabudowy we wskazanej czeSci
inwestycji zbuduje jej dobra relacje z przestrzenia dzielnicy i podkresli strefe
przestrzeni publicznej PP zlokalizowanej w podinocnej cze$ci zespotu
zabudowy, wzbogaconej uslugami w pierzei ulicy i bedzie elementem
wprowadzajacym w obszar zieleni i rekreacji parku miejskiego.

§ 10 ust. 6 pkt 19) Cytat: nakazuje si¢ lokalizacje¢ uslug w parterach
budynkow dostepnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Whioskujemy o uzupehienie zapisu: nakazuje si¢ lokalizacje ustug
w parterach budynkow dostgpnych z poziomu terenu, na dtugosci elewacji
nie mniejszej niz 45%, z oznaczeniem jej linig przerywang na rysunku planu.
Uzasadnienie: W parterach budynkow dostepnych z poziomu terenu, oprocz
lokali uslugowych istnieje koniecznos¢ lokalizowania pomieszczen dla
obstugi komunikacyjnej i technicznej zabudowy.

§ 10 ust. 5 pkt 1)b): Cytat: zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych
naziemnych

Whioskujemy o dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla osob
niepelnosprawnych, do 50% udziatu w powierzchni PP.

Uzasadnienie: Strefa szczegoélnej przestrzeni publicznej PP zlokalizowana
jest wzdhuz ustug, ktére wymagaja zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczego6lnymi potrzebami.

Rysunek planu: Na rysunku planu naniesiono schemat przebiegu gldwnego
ciggu pieszego i rowerowego wprowadzajacego na teren ESOCH wzdtuz
poludniowej granicy naszego terenu, podczas gdy miatby on wchodzi¢ w ten
teren od strony wschodniej w miejscu, gdzie $cisle przylegaja do siebie
ogrodzone posesje domow  jednorodzinnych usytuowanych przy
ul. F. Arnsztajnowej i ogrodzony teren Komisariatu V Policji.

Whnioskujemy o likwidacje tego ciggu, ktorego funkcje moze przejac ciag
pieszy i rowerowy wyznaczony wzdluz drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem IIIB IKDD, uatrakcyjniony przestrzenig publiczng PP z ustugami
zlokalizowanymi w ramach naszej inwestycji, ktory prowadzi do istniejgcego
i rozbudowywanego Parku Gorki Czechowskie, stanowigcego zaplecze
spacerowo-rekreacyjne dla mieszkancow catej dzielnicy Czechow.

Uzasadnienie: Obszerne zaglebienie terenu o czterometrowej deniwelacji,
znajdujace si¢ we wschodniej czesci ESOCH wyznaczonego na terenie
naszej dzialki, znajdujace kontynuacj¢ w polozonym w czegsci zachodniej
wawozie - jednak poprzez trzymetrowe wyniesienie terenowe - nalezy

zabudowy mieszkaniowej w najblizszym sasiedztwie (przy ul.
Operowej i Melomanow).

Pozostale uwagi zlozone do projektu planu, kwestionuja
zaproponowane zmiany obowiazujacego planu w tym ustalen
dotyczacych wysokosci zabudowy.

Jednakze, uwaga bedzie ponownie przeanalizowana
a ewentualne Kkorekty beda przedmiotem ponownego
wylozenia do publicznego wgladu.

odnos$nie zmiany § 10 ust. 6 pkt 19 (lokalizacja uslug w
parterach budynkéw).

Zapis o lokalizacji ustug w parterach budynkéw dostepnych z
poziomu terenu zgodnie z rysunkiem planu nie wyklucza
lokalizacji innych pomieszczen/funkcji w parterach budynkow
takich jak np. klatki schodowe do mieszkan badz
pomieszczenia dla obstugi komunikacyjnej i technicznej
zabudowy.

Jednakze, uwaga bedzie ponownie przeanalizowana
a ewentualne Kkorekty beda przedmiotem ponownego
wylozenia do publicznego wgladu.

odnosnie zmiany § 10 ust. 5 pkt 1 (zakaz lokalizacji miejsc
parkingowych).

Dla podkreslenia rangi miejsca, w pdinocnej czesci terenu
IMW/U (wzdtuz istniejgcej drogi, gdzie przebiegaja glowne
ciagi piesze 1 rowerowe) planuje si¢ realizacje strefy
przestrzeni publicznej (PP). W zalozeniu ma to by¢
reprezentacyjna przestrzen otwarta o wysokich walorach
uzytkowych 1 wizualnych (ujednolicone elementy malej
architektury, wysokie jakosciowo materialy do wykonania
nawierzchni itd.). Strefa PP stanowi¢ ma takze przedpole dla
sasiedniej strefy lokalizacji ustug zlokalizowanych w parterach
budynkow. Z zalozenia cala ta przestrzen powinna by¢ takze
dostepna dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, co nie jest
tozsame z lokalizacjg miejsc postojowych/parkingowych dla tej
grupy .

Co wigcej postulowana lokalizacja miejsc postojowych (do
50% wudzialu w powierzchni PP) jest sprzeczna z ideg
reprezentacyjnej przestrzeni publicznej i w znacznej mierze
ograniczy walory uzytkowe i estetyczne miejsca. Nalezy takze
zaznaczy¢, ze teren opracowania potozony jest w tej czesci
miasta, gdzie funkcjonuje dobrze rozbudowany system
transportu publicznego (dostosowany do potrzeb o0sob
niepelnosprawnych), a w bezposrednim sasiedztwie (w ramach
kompleksu handlowo-ustugowego) zlokalizowany jest duzy,
ogo6lnodostepny parking naziemny.

Jednakze, uwaga bedzie ponownie przeanalizowana
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego
wylozenia do publicznego wgladu.

Odno$nie likwidacji ciggu pieszego i rowerowego
polozonego w poludniowej cze$ci terenu opracowania
planu.

Zamieszczony na rysunku planu w potudniowej czesci terenu
opracowania planu (w strefie ESOCH) ciag pieszo-rowerowy
ma wylgcznie charakter informacyjny i nie jest on ustaleniem
planu (nie ma nakazu jego realizacji). Jego przebieg jest takze
orientacyjny iwynika on z sugestii Miejskiej Komisja
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chroni¢ w formie istniejacej, z dopuszczeniem jedynie $ciezek przyrodniczo- Urbanistyczno - Architektoniczna odno$nie kreacji powigzan
krajobrazowych, anie ciggu pieszo-rowerowego majacego okreslone pieszych irowerowych pomiedzy terenami zurbanizowanymi
wymagania w zakresie rodzaju nawierzchni i stopnia nachylenia. Ewentualna a kompleksem Gorek Czechowskich
budowa ciggu pieszo-rowerowego o przebiegu wyznaczonym w planie Niemniej jednak dokonana zostanie ponowna analiza
ingerowataby w obszar ESOCH. Ogolnodostepna $ciezka realizowana w odno$nie przebiegu przedmiotowego ciagu a ewentualne
warunkach ekstremalnie uksztattowanego terenu wymagalaby realizacji korekty beda przedmiotem ponownego wylozenia do
budowli inzynierskiej oraz jej technicznej obstugi na etapie eksploatacji, publicznego wgladu.
podczas gdy jest zlokalizowana w ramach wlasnosci prywatne;.

3 | 10.07.2024 | H_ Uwagi do projektu zmiany mpzp cze$¢ III - obszar C - rejon ulicy Obszar IMW/U, Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
Koncertowe;j. opracowania | ZT, PP

1. Ochrona przyrody

Zagrozenia:

- Utrata siedlisk: Inwentaryzacja sporzadzona na wniosek prezydenta
Miasta Lublin w zakresie wykazala ponad 94 gatunki chronionej flory
ifauny na terenie Gorek Czechowskich. Zmiana planu
zagospodarowania  przestrzennego 1 umozliwienie zabudowy
wielorodzinnej bedzie prowadzi¢ do zniszczenia siedlisk tych
gatunkéw, co moze skutkowa ich wyginieciem w tym obszarze
Lublina.

- Fragmentacja ekosystemow: Zwigkszona zabudowa bedzie prowadzi¢ do
podziatu naturalnych siedlisk na mniejsze, izolowane fragmenty, co
utrudnia przemieszczanie si¢ zwierzat i wymiane genetyczng.

- Zanieczyszczenie Srodowiska: Rozwdj infrastruktury bedzie prowadzié
do zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, co negatywnie wplynie
na miejscowq faune i flore.

Srodki zaradcze:

- Utworzenie rezerwatu przyrody i (lub) uzytku ekologicznego: Ochrona
najbardziej wartosciowych fragmentow terenu poprzez ustanowienie
rezerwatu przyrody i (Iub) uzytku ekologicznego.

- Zielone korytarze ekologiczne: Utrzymanie korytarzy ekologicznych
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.

- Scista kontrola $rodowiskowa: Przeprowadzanie regularnych audytow
srodowiskowych i monitorowanie stanu lokalnej przyrody.

2. Historyczne Miejsca Egzekucji

Zagrozenia:

- Zniszczenie miejsc pamigci: Teren byl miejscem egzekucji
i bezimiennego grzebania ofiar nazizmu i komunizmu. Zmiana planu
bedzie prowadzi¢ do zniszczenia tych miejsc, co stanowiloby
naruszenie pamigci historycznej.

- Trudnosci w identyfikacji 1 upamigtnieniu: Intensywna zabudowa utrudni
przyszte prace ekshumacyjne i upamigtniajace, co jest istotne dla
lokalnej spotecznosci oraz potomkow ofiar.

Srodki zaradcze:

- Prowadzenie badan archeologicznych: Przed przystgpieniem do
jakichkolwiek prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ doktadne
badania archeologiczne w celu zidentyfikowania miejsc masowych
i pojedynczych egzekucji oraz grzebanych tam ofiar systemow
totalitarnych.

- Ochrona miejsc pamigci: Zabezpieczenie 1 zachowanie migjsc
historycznych poprzez wylaczenie ich z terendw przeznaczonych pod
zabudowg¢ oraz utworzenie miejsc pamigci i pomnikow.

- Konsultacje spoteczne: Regularne konsultacje z lokalng spotecznoscia,
historykami i organizacjami zajmujgcymi si¢ pamigcig historyczna, aby
uwzgledni¢ ich opinie i obawy.

Podsumowanie

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze
dotychczas niezainwestowany i niezagospodarowany) stanowi
rezerw¢ rozwojowag dla nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej. Z racji swojej lokalizacji (u
zbiegu glownych ulic, na zamknigciu osi widokowej) odgrywa
on wazng role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
dzielnicy Czechow Poélnocny. Opracowujac projekt planu
brano pod uwage nastepujace wytyczne:
e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno - architektonicznych;

e zachowanie warto$ci przyrodniczych terenu (zwlaszcza
czesci potozonej w strefie ESOCH)

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztattowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem s3 przyjete
wskazniki i parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy,
intensywnos¢, procentowy udziatl poszczegdlnych powierzchni
itd.).

Zaproponowana dla terenu 1IMW/U wysoko$¢ zabudowy (V
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 20,0 m.) jest
efektem szczegotowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja
Urbanistyczno -  Architektoniczna). Przyjeta wysokos¢
zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (skraj dzielnicy
mieszkaniowej Czechow Poélnocny w sgsiedztwie rozleglych
terendw zielonych) oraz nawigzuje do nowo zrealizowanej
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie (przy ul. Operowej i
Melomanow). Nalezy takze zaznaczy¢, ze projekt zmiany
planu nie zwigksza obszaru zabudowy w stosunku do
obowigzujacego planu (linia zabudowy pozostaje bez zmian).
Ponadto potencjalna zabudowa polozona be¢dzie w znacznej
mierze na terenie juz przeksztalconym gdzie zlokalizowany
jest tymczasowy parking dla samochodéw osobowych i
cigzarowych.

W pozostatej czgs¢ opracowania (potozonej w przewazajacej
mierze w granicach strefy ESOCH) wyznaczono obszar zieleni
towarzyszacej ZT, w ktorym obowigzuje szereg obostrzen
odnosnie zabudowy i zagospodarowania (zakaz lokalizacji
zabudowy, zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, nakaz
realizacji zieleni urzadzonej w rdéznej formie itd.). Ponadto,
ustalenia planu nakazujg zachowanie istniejacego drzewostanu,
w tym nakaz zachowania i pielegnacji istniejacego drzewa
(dab) wskazanego do ochrony zgodnie z rysunkiem planu.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ulicy Koncertowej (Jar Horpyny i jego otulina) niesie za sobg istotne
zagrozenia dla ochrony przyrody oraz historycznych miejsc egzekucji
i grzebania ofiar nazizmu i komunizmu.

Wprowadzenie odpowiednich §rodkéw zaradczych jest kluczowe dla
zminimalizowania tych zagrozen i zachowania wartosci ekologicznych oraz
historycznych tego obszaru. Dostepne srodki zaradcze czynig projekt zmiany
MPZP dla tego obszaru Lublina bezprzedmiotowym i niecelowym.

W zwiazku z przyjeciem 17 czerwca 2024 roku przez Rade Unii Europejskiej
rozporzadzenia w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych (Nature
Restoration Law) proponowane zmiany sa niewskazane i niezasadne.

Ewentualne wprowadzenie proponowanych zmian i umozliwienie ich
realizacji prowadzi¢ bedzie do zlamania rozporzadzenia PE w sprawie
odbudowy zasobdw przyrodniczych i obcigzy odpowiedzialnoscig samorzad
Lublina i Polske.

Projekt zmiany planu wpisuje si¢ w ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin z 2019 r. Na terenach objgtych projektem
zmiany planu, Studium okresla nastepujace przeznaczenie:
tereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowej. Ponadto znaczna
czes$¢ obszaru zlokalizowana jest w strefie ESOCH.

Postulowany w uwadze zakaz zabudowy generowal by
roszczenia odszkodowawcze w stosunku do budzetu miasta
Lublin, poniewaz plan uchwalony w 2005
i zmieniony w 2012 r. przeznaczyl przedmiotowy teren pod
funkcje uslugowe.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze projekt planu uwzglednia
wymienione w uwadze wartoSci kulturowe (historyczne
miejsca egzekucji) oraz przyrodnicze (wystepowanie wielu
gatunkow chronionej fauny i flory) w tym wynikajace z
Raportu z inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej wgwozow
nr 13 Gorki Czechowskie, nr 26 Lipnik, nr 41-53 Zimne Doty
wraz z analizq urbanistyczng (Lublin 2029 r) W miejscu
o najwickszych walorach (w granicach strefy ESOCH)
potencjalna dziatalno$¢ jest ograniczona do minimum
(lokalizacja ciggéw pieszych, placéw zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych).

Nalezy takze podkresli¢, ze ustalenia zmiany planu (§ 5 ust.1
pkt 2) umozliwiaja realizacje postulowanego w uwadze
Domu Seniora w przedmiotowym terenie.

Przedmiotowy projekt planu stanowi zatem wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono
aspekty przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne
oraz interes prywatny wiascicieli nieruchomos$ci objetych
planem.
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Uwagi do projektu zmiany mpzp cze§¢ III - obszar C - rejon ulicy
Koncertowe;j.
1. Ochrona przyrody

Zagrozenia:

- Utrata siedlisk: Inwentaryzacja sporzadzona na wniosek prezydenta
Miasta Lublin w zakresie wykazala ponad 94 gatunki chronionej flory
ifauny na terenie Gorek Czechowskich. Zmiana planu
zagospodarowania  przestrzennego 1 umozliwienie zabudowy
wielorodzinnej bedzie prowadzi¢ do zniszczenia siedlisk tych
gatunkéw, co moze skutkowac¢ ich wyginieciem w tym obszarze
Lublina.

- Fragmentacja ekosystemow: Zwigkszona zabudowa bedzie prowadzi¢ do
podziatu naturalnych siedlisk na mniejsze, izolowane fragmenty, co
utrudnia przemieszczanie si¢ zwierzat i wymiang genetyczna.

- Zanieczyszczenie Srodowiska: Rozwdj infrastruktury bedzie prowadzié
do zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, co negatywnie wplynie
na miejscowa faunge i flore.

Srodki zaradcze:

- Utworzenie rezerwatu przyrody i (lub) uzytku ekologicznego: Ochrona
najbardziej wartosciowych fragmentoéw terenu poprzez ustanowienie
rezerwatu przyrody i (Iub) uzytku ekologicznego.

- Zielone korytarze ekologiczne: Utrzymanie korytarzy ekologicznych
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.

- Scista kontrola $rodowiskowa: Przeprowadzanie regularnych audytow
srodowiskowych i monitorowanie stanu lokalnej przyrody.

Obszar
opracowania

IMW/U,
ZT, PP

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze

dotychczas niezainwestowany i niezagospodarowany) stanowi

rezerw¢ rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz ustugowej. Z racji swojej lokalizacji (u

zbiegu glownych ulic, na zamknigciu osi widokowej) odgrywa

on wazng rolg

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej dzielnicy Czechow

Potnocny. Opracowujac projekt planu brano pod uwage

nastgpujace wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespoléw zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno - architektonicznych;

e zachowanie wartoéci przyrodniczych terenu (zwlaszcza
czesci potozonej w strefie ESOCH)

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztattowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem s3 przyjete
wskazniki i parametry urbanistyczne (wysokos¢ zabudowy,
intensywnos¢, procentowy udziatl poszczegdlnych powierzchni
itd.).

Zaproponowana dla terenu IMW/U wysokos¢ zabudowy (V
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2. Historyczne Miejsca Egzekucji
Zagrozenia:
- Zniszczenie miejsc pamigci: Teren byt miejscem egzekucji
1 bezimiennego grzebania ofiar nazizmu i komunizmu. Zmiana planu

bedzie prowadzi¢ do zniszczenia tych miejsc, co stanowitoby
naruszenie pamigci historycznej.

- Trudnos$ci w identyfikacji i upami¢tnieniu: Intensywna zabudowa utrudni
przyszte prace ekshumacyjne i upami¢tniajace, co jest istotne dla
lokalnej spotecznosci oraz potomkow ofiar.

Srodki zaradcze:

- Prowadzenie badan archeologicznych: Przed przystgpieniem do
jakichkolwiek prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ doktadne
badania archeologiczne w celu zidentyfikowania miejsc masowych
i pojedynczych egzekucji oraz grzebanych tam ofiar systemow
totalitarnych.

- Ochrona miejsc pamigci: Zabezpieczenie 1 zachowanie miejsc
historycznych poprzez wyltaczenie ich z terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz utworzenie miejsc pamieci i pomnikow.

- Konsultacje spoteczne: Regularne konsultacje z lokalng spotecznoscia,
historykami i organizacjami zajmujgcymi si¢ pamigcig historyczna, aby
uwzgledni¢ ich opinie i obawy.

Podsumowanie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ulicy Koncertowej (Jar Horpyny i jego otulina) niesie za soba istotne
zagrozenia dla ochrony przyrody oraz historycznych miejsc egzekucji
i grzebania ofiar nazizmu i komunizmu.

Wprowadzenie odpowiednich $rodkéw zaradczych jest kluczowe dla
zminimalizowania tych zagrozen i zachowania wartosci ekologicznych oraz
historycznych tego obszaru. Dostepne $rodki zaradcze czynig projekt zmiany
MPZP dla tego obszaru Lublina bezprzedmiotowym i niecelowym.

W zwigzku z przyjeciem 17 czerwca 2024 roku przez Rade Unii Europejskiej
rozporzadzenia w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych (Nature
Restoration Law) proponowane zmiany sa niewskazane i niezasadne.

Ewentualne wprowadzenie proponowanych zmian i1 umozliwienie ich
realizacji prowadzi¢ bedzie do ztamania rozporzadzenia PE w sprawie
odbudowy zasobow przyrodniczych i obciazy odpowiedzialnoscia samorzad
Lublina i Polske.

kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 20,0 m.) jest
efektem szczegotowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja
Urbanistyczno -  Architektoniczna). Przyjeta wysokos¢
zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (skraj dzielnicy
mieszkaniowej Czechow Poélnocny w sgsiedztwie rozleglych
terendw zielonych) oraz nawigzuje do nowo zrealizowanej
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie (przy ul. Operowej i
Melomanow). Nalezy takze zaznaczy¢, ze projekt zmiany
planu nie zwigksza obszaru zabudowy w stosunku do
obowigzujacego planu (linia zabudowy pozostaje bez zmian).
Ponadto potencjalna zabudowa polozona bgdzie w znacznej
mierze na terenie juz przeksztalconym gdzie zlokalizowany
jest tymczasowy parking dla samochodéw osobowych i
cigzarowych.

W pozostatej czgs¢ opracowania (potozonej w przewazajacej
mierze w granicach strefy ESOCH) wyznaczono obszar zieleni
towarzyszacej ZT, w ktorym obowigzuje szereg obostrzen
odnosnie zabudowy i zagospodarowania (zakaz lokalizacji
zabudowy, zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, nakaz
realizacji zieleni urzadzonej w rdéznej formie itd.). Ponadto,
ustalenia planu nakazuja zachowanie istniejacego drzewostanu,
w tym nakaz zachowania i pielegnacji istniejacego drzewa
(dab) wskazanego do ochrony zgodnie z rysunkiem planu.

Projekt zmiany planu wpisuje si¢ w ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin z 2019 r. Na terenach objgtych projektem
zmiany planu, Studium okre§la nastgpujace przeznaczenie:
tereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowej. Ponadto znaczna
cze$¢ obszaru zlokalizowana jest w strefie ESOCH.

Postulowany w uwadze zakaz zabudowy generowal by
roszczenia odszkodowawcze w stosunku do budzetu miasta
Lublin, poniewaz plan uchwalony w 2005 r. i zmieniony w
2012 r. przeznaczyt przedmiotowy teren pod funkcje ustugowe.

Mozna =zatem stwierdzi¢, ze projekt planu uwzglednia
wymienione w uwadze wartosci kulturowe (historyczne
miejsca egzekucji) oraz przyrodnicze (wystepowanie wielu
gatunkow chronionej fauny i flory) w tym wynikajace z
Raportu z inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej wgwozow
nr 13 Gorki Czechowskie, nr 26 Lipnik, nr 41-53 Zimne Doty
wraz z analizq urbanistyczng (Lublin 2029 r) W miejscu
o najwickszych walorach (w granicach strefy ESOCH)
potencjalna dziatalno$¢ jest ograniczona do minimum
(lokalizacja ciggow pieszych, placéw zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych).

Nalezy takze podkresli¢, ze ustalenia zmiany planu (§ 5 ust.1
pkt 2) umozliwiaja realizacje postulowanego w uwadze
Domu Seniora w przedmiotowym terenie.

Przedmiotowy projekt planu stanowi zatem wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono
aspekty przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne
oraz interes prywatny wiascicieli nieruchomos$ci objetych
planem.
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Uwagi do projektu zmiany mpzp cze$¢ Il - obszar C - rejon ulicy
Koncertowe;.
1. Ochrona Przyrody

Obszar
opracowania

IMW/U,
ZT, PP

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze
dotychczas niezainwestowany i niezagospodarowany) stanowi
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Zagrozenia:

- Utrata siedlisk: Inwentaryzacja sporzadzona na wniosek prezydenta
Miasta Lublin w zakresie wykazala ponad 94 gatunki chronionej flory
ifauny na terenie Gorek Czechowskich. Zmiana planu
zagospodarowania  przestrzennego 1 umozliwienie zabudowy
wielorodzinnej bedzie prowadzi¢ do zniszczenia siedlisk tych
gatunkow, co moze skutkowaé ich wyginigciem w tym obszarze
Lublina.

- Fragmentacja ekosystemow: Zwigkszona zabudowa bedzie prowadzi¢ do
podziatu naturalnych siedlisk na mniejsze, izolowane fragmenty, co
utrudnia przemieszczanie si¢ zwierzat i wymiane genetycznag.

- Zanieczyszczenie Srodowiska: Rozwdj infrastruktury bedzie prowadzié
do zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, co negatywnie wplynie
na miejscowa faung i florg.

Srodki zaradcze:

- Utworzenie rezerwatu przyrody i (lub) uzytku ekologicznego: Ochrona
najbardziej wartosciowych fragmentow terenu poprzez ustanowienie
rezerwatu przyrody i (lub) uzytku ekologicznego.

- Zielone korytarze ekologiczne: Utrzymanie korytarzy ekologicznych
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.

- Scista kontrola $rodowiskowa: Przeprowadzanie regularnych audytow
srodowiskowych i monitorowanie stanu lokalnej przyrody.

2. Historyczne Miejsca Egzekucji

Zagrozenia:

- Zniszczenie miejsc pamigci: Teren byl miejscem egzekucji
i bezimiennego grzebania ofiar nazizmu i komunizmu. Zmiana planu
bedzie prowadzi¢ do zniszczenia tych miejsc, co stanowiloby
naruszenie pamigci historyczne;j.

- Trudnos$ci w identyfikacji i upamigtnieniu: Intensywna zabudowa utrudni
przyszte prace ekshumacyjne i upamigtniajace, co jest istotne dla
lokalnej spotecznosci oraz potomkéw ofiar.

Srodki zaradcze:

- Prowadzenie badan archeologicznych: Przed przystapieniem do
jakichkolwiek prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ dokladne
badania archeologiczne w celu zidentyfikowania miejsc masowych
i pojedynczych egzekucji oraz grzebanych tam ofiar systemow
totalitarnych.

- Ochrona miejsc pamigci: Zabezpieczenie 1 zachowanie miejsc
historycznych poprzez wyltaczenie ich z terendow przeznaczonych pod
zabudoweg oraz utworzenie miejsc pamieci i pomnikow.

- Konsultacje spoteczne: Regularne konsultacje z lokalng spotecznoscia,
historykami i organizacjami zajmujgcymi si¢ pamigcig historyczna, aby
uwzgledni¢ ich opinie i obawy.

Podsumowanie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ulicy Koncertowej (Jar Horpyny i jego otulina) niesie za sobg istotne
zagrozenia dla ochrony przyrody oraz historycznych miejsc egzekucji
i grzebania ofiar nazizmu i komunizmu.

Wprowadzenie odpowiednich $§rodkéw zaradczych jest kluczowe dla
zminimalizowania tych zagrozen i zachowania warto$ci ekologicznych oraz
historycznych tego obszaru. Dostepne srodki zaradcze czynig projekt zmiany
MPZP dla tego obszaru Lublina bezprzedmiotowym i niecelowym.

W zwiazku z przyjeciem 17 czerwca 2024 roku przez Rade Unii Europejskiej

rozporzadzenia w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych (Nature
Restoration Law) proponowane zmiany sa niewskazane i niezasadne.

rezerwe¢ rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz ustugowej. Z racji swojej lokalizacji (u

zbiegu glownych ulic, na zamknieciu osi widokowej) odgrywa

on wazng role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
dzielnicy Czechéw Potnocny. Opracowujac projekt planu
brano pod uwagg nastgpujace wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzagdkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno - architektonicznych;

e zachowanie warto$ci przyrodniczych terenu (zwlaszcza
czg$ci potozonej w strefie ESOCH)

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztattowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem s3 przyjete
wskazniki i parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy,
intensywnosc¢, procentowy udziatl poszczegdlnych powierzchni
itd.).

Zaproponowana dla terenu IMW/U wysokos$¢ zabudowy (V
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20,0 m.) jest
efektem szczegotowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja
Urbanistyczno -  Architektoniczna). Przyjeta wysokos¢
zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (skraj dzielnicy
mieszkaniowej Czechow Polnocny w sgsiedztwie rozleglych
terenow zielonych) oraz nawigzuje do nowo zrealizowanej
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie (przy ul. Operowej i
Melomanow). Nalezy takze zaznaczyC, ze projekt zmiany
planu nie zwicksza obszaru zabudowy w stosunku do
obowigzujacego planu (linia zabudowy pozostaje bez zmian).
Ponadto potencjalna zabudowa polozona bgdzie w znacznej
mierze na terenie juz przeksztalconym gdzie zlokalizowany
jest tymczasowy parking dla samochodow osobowych i
cigzarowych.

W pozostatej czgs¢ opracowania (potozonej w przewazajgcej
mierze w granicach strefy ESOCH) wyznaczono obszar zieleni
towarzyszace] ZT, w ktorym obowigzuje szereg obostrzen
odnos$nie zabudowy i zagospodarowania (zakaz lokalizacji
zabudowy, zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, nakaz
realizacji zieleni urzadzonej w rdéznej formie itd.). Ponadto,
ustalenia planu nakazuja zachowanie istniejagcego drzewostanu,
w tym nakaz zachowania i pielegnacji istniejacego drzewa
(dab) wskazanego do ochrony zgodnie z rysunkiem planu.

Projekt zmiany planu wpisuje si¢ w ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin z 2019 r. Na terenach objgtych projektem
zmiany planu, Studium okresla nastepujace przeznaczenie:
tereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowej. Ponadto znaczna
czes$¢ obszaru zlokalizowana jest w strefie ESOCH.

Postulowany w uwadze zakaz zabudowy generowal by
roszczenia odszkodowawcze w stosunku do budzetu miasta
Lublin, poniewaz plan uchwalony w 2005 r. i zmieniony w
2012 r. przeznaczyt przedmiotowy teren pod funkcje ustugowe.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze projekt planu uwzglednia
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Ewentualne wprowadzenie proponowanych zmian i umozliwienie ich
realizacji prowadzi¢ bedzie do ztamania rozporzadzenia PE w sprawie
odbudowy zasobow przyrodniczych i obcigzy odpowiedzialno$cig samorzad
Lublina i Polske.

Ponadto uwazam, iz bardziej od nowych mieszkan w wyludniajagcym si¢
Czechowie i Lublinie potrzebny jest w tej lokalizacji Dom Seniora wraz
z Klubem i zapleczem rehabilitacyjnym.

Brak realizacji wcze$niejszego zobowigzania nabywcy dziatek przy ulicy
Koncertowej 4 B w zakresie sposobu i terminu zagospodarowania tej
nieruchomosci gruntowej w zwiazku z jej odkupieniem od Miasta Lublin nie
powinien uprzywilejowywa¢ kolejna zmiana mpzp, a by¢ przykladem
konsekwencji samorzadu w reprezentowaniu interesOw mieszkancow
Lublina, ktérych nie sta¢ na finansowanie kaprysow inwestorow
zainteresowanych tylko i wylgcznie wlasnym zyskiem.

Nadmieniam, iz do dnia sporzadzenia niniejszych uwag nieznane byly (brak
informacji Wydziatu Planowania) koszty zmian planu miejscowego dla ww.
nieruchomos$ci gruntowych opracowane przy zmianie w roku 2012
i biezacym. Udzielona informacja dotyczyla skutkéw finansowych
uchwalenia nowego planu w 2012 roku (art. 36. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), a nie kosztow sporzadzenia planow
miejscowych (art. 21. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wnioskowanych w czasie dyskusji publicznej i osobnym
wystgpieniu p. Andrzeja Filipowicza. Otrzymana za$ informacja, ,,ze analiza
zapisow procedowanego projektu planu wykazata brak dodatkowych
wydatkéw obcigzajacych budzet miasta” moze sugerowaé, ze planisci
zajmujg si¢ rzeczami zbednymi dla wybranych i to w czasie, gdy zwykli
$miertelnicy dekadami czekaja na uchwalenie badz zmiane planow
miejscowych.

Ponadto uwazam, iz:

- Nie wszystko da si¢ kupi¢ za pienigdze. Musza istnie¢ przedmioty (jak ten
teren, dziatka), ktore nalezy wyja¢ spod regul wolnego rynku, a
zastosowa¢ tu zasade wolnosci wyboru mieszkancéw (tutaj do
oczekiwanego, a nie narzuconego przez ratusz sasiedztwa) oraz zasade
zdrowego rozsadku!

- Niektore warto$ci (tu przedmiotowa dziatlka) nalezaloby uspotecznic,
traktujac ja jako rzecz stuzaca dobru ogoélnemu - w tym wypadku
zabudowa winna obejmowac cele spolecznie uzyteczne jak sugerowany
kompleks ustug rekreacyjno-zdrowotnych dla Senioréw.

- Duze pieniadze dewelopera to nowy rodzaj wladzy w Lublinie - tak nie
moze by¢ przy rozstrzyganiu o losach przedmiotowej dziatki sasiadujace;j
z bardzo newralgicznym punktem miasta, jak Gorki Czechowskie - majac
na uwadze z jednej strony ich martyrologie, z drugiej funkcje
aerosanitarng, klimatyczna.

wymienione w uwadze warto$ci kulturowe (historyczne
miejsca egzekucji) oraz przyrodnicze (wystgpowanie wielu
gatunkow chronionej fauny i flory) w tym wynikajace z
Raportu z inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej wgwozow
nr 13 Gorki Czechowskie, nr 26 Lipnik, nr 41-53 Zimne Doty
wraz z analizq urbanistyczng (Lublin 2029 r) W migjscu
o najwigkszych walorach (w granicach strefy ESOCH)
potencjalna dziatalno$¢ jest ograniczona do minimum
(lokalizacja ciggéw pieszych, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych).

Nalezy takze podkresli¢, ze ustalenia zmiany planu (§ 5 ust.1
pkt 2) umozliwiaja realizacje postulowanego w uwadze
Domu Seniora w przedmiotowym terenie.

Przedmiotowy projekt planu stanowi zatem wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono
aspekty przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
oraz interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych
planem.
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Uwagi do projektu zmiany MPZP czes¢ III - obszar C - rejon ulicy
Koncertowe;j

To ten sam teren, na ktérym 7 lat temu wycigto 170 drzew. Obecne zmiany
maja rzekomo chroni¢ istniejacy nadal drzewostan, jednak proponowana
intensywna zabudowa budzi powazne obawy mieszkancéw o to, co tu zostalo
ocalone.

1. Zagrozenia dla przyrody
- Utrata siedlisk fauny i flory: Inwentaryzacja sporzadzona na wniosek
prezydenta Miasta Lublin w tym zakresie wykazata ponad 94 gatunki
chronionej flory i fauny na terenie Goérek Czechowskich. Zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego i zabudowa wielorodzinna w tym
rejonie bedzie prowadzi¢ do zniszczenia siedlisk tych gatunkow, co
moze skutkowac ich wyginigciem w obszarze Lublina.

Obszar
opracowania

IMW/U,
ZT, PP

Uwaga cze¢Sciowo nieuwzgledniona
Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze
dotychczas niezainwestowany i niezagospodarowany) stanowi
rezerwe¢ rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej. Z racji swojej lokalizacji (u
zbiegu glownych ulic, na zamknigciu osi widokowej) odgrywa
on wazng role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
dzielnicy Czechéw Potnocny. Opracowujac projekt planu
brano pod uwagg nastgpujace wytyczne:
e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzagdkowanym uktadzie
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- Fragmentacja ekosystemow: Zwigkszona zabudowa bedzie prowadzi¢ do
podzialu naturalnych siedlisk na mniejsze, izolowane fragmenty, co
utrudnia przemieszczanie si¢ zwierzat 1 wymiang genetyczng.

- Zanieczyszczenie $rodowiska: Rozwoj infrastruktury bedzie prowadzi¢
do zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, co negatywnie wptynie
na miejscowe gatunki zwierzat i roslin.

Srodki zaradcze:

- Utworzenie rezerwatu i (lub) uzytku ekologicznego: Ochrona najbardziej
warto$ciowych fragmentow terenu poprzez ustanowienie Rezerwatu
Przyrody i (lub) uzytku ekologicznego.

- Zielone korytarze ekologiczne: Utrzymanie korytarzy ekologicznych
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.

Scista kontrola $rodowiskowa: Przeprowadzanie regularnych audytow
srodowiskowych i monitorowanie stanu lokalnej przyrody.
2. Historyczne miejsca egzekucji ofiar I wojny 1 systemow totalitarnych

Zagrozenia:

- Zniszczenie pochoéwkoéw ofiar grzebanych w masowych mogitach
ziemnych: Ten teren - wedlug zeznan $wiadkéw - byl miejscem
egzekucji i bezimiennego grzebania ofiar nazizmu i komunizmu.
Zmiana planu bedzie prowadzi¢ do zniszczenia tych miejsc, co
stanowitoby naruszenie prawa o pamigci historyczne;.

- Trudno$ci w identyfikacji 1 upamigtnieniu: Intensywna zabudowa
uniemozliwi lub utrudni przyszie prace ekshumacyjne i upamigtniajace
pomordowanych, a to jest istotne dla spoteczno$ci Lublinian oraz
potomkow ofiar.

Srodki zaradcze:

- Prowadzenie badan archeologicznych: Przed przystapieniem do
jakichkolwiek prac budowlanych prawo nakazuj¢ przeprowadzic
doktadne badania archeologiczne w celu zidentyfikowania miejsc
masowych i pojedynczych mogit oraz grzebanych tam ofiar.

- Ochrona miejsc pamigci: Zabezpieczenie 1 zachowanie miejsc
historycznych poprzez wyltaczenie ich z terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz utworzenie Miejsc Pamigci, pomnikow.

- Konsultacje spoteczne: Wymagane sa konsultacje z lokalna
spotecznoscia, historykami i organizacjami zajmujacymi si¢ pamiccia
historyczna, by uwzgledni¢ ich opinie i obawy.

Podsumowanie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ulicy Koncertowej (Jar Horpyny i jego otulina) BUDZI SPRZECIW, gdyz
niesie za sobg istotne zagrozenia dla ochrony przyrody oraz historycznych
miejsc egzekucji i pochowku ofiar nazizmu i komunizmu.

Wymienione powyzej obawy czynig projekt zmiany MPZP dla tego obszaru
Lublina bezprzedmiotowym i niecelowym.

W zwiazku z przyjeciem 17 czerwca 2024 roku przez Rade Unii Europejskiej
rozporzadzenia w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych (Nature
Restoration Law) proponowane przez UM zmiany s3 niewskazane
i niezasadne, wrecz szkodliwe.

Zmiany MPZP prowadzi¢ bgdg do ztamania rozporzadzenia PE w sprawie
odbudowy zasobdw przyrodniczych i obcigzy to odpowiedzialnoscia
samorzad Lublina, Polske. A takze osobiscie wykonawcow tych zmian.

Brak realizacji wcze$niejszego zobowigzania nabywcy dziatek przy ulicy
Koncertowej 4 B w zakresie charakteru i terminu jego realizacji - w zwigzku
z przejeciem miejskich gruntéw - nie moze uprzywilejowywac! Powinien
by¢ przykladem konsekwencji samorzadu w reprezentowaniu interesow
mieszkancow Lublina - bo nie sta¢ nas na finansowanie kaprysow

przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno - architektonicznych;

e zachowanie warto$ci przyrodniczych terenu (zwlaszcza
czgs$ci potozonej w strefie ESOCH)

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztattowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem s3 przyjete
wskazniki i parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy,
intensywnos¢, procentowy udziatl poszczegdlnych powierzchni
itd.).

Zaproponowana dla terenu IMW/U wysokos¢ zabudowy (V
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20,0 m.) jest
efektem szczegotowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja
Urbanistyczno -  Architektoniczna). Przyjeta wysokos¢
zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (skraj dzielnicy
mieszkaniowej Czechow Poélnocny w sgsiedztwie rozleglych
terenow zielonych) oraz nawigzuje do nowo zrealizowanej
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie (przy ul. Operowej i
Melomanow). Nalezy takze zaznaczyC, ze projekt zmiany
planu nie zwicksza obszaru zabudowy w stosunku do
obowigzujacego planu (linia zabudowy pozostaje bez zmian).
Ponadto potencjalna zabudowa polozona bgdzie w znacznej
mierze na terenie juz przeksztatlconym gdzie zlokalizowany
jest tymczasowy parking dla samochodow osobowych i
cigzarowych.

W pozostatej czgs¢ opracowania (potozonej w przewazajgcej
mierze w granicach strefy ESOCH) wyznaczono obszar zieleni
towarzyszace] ZT, w ktorym obowigzuje szereg obostrzen
odnos$nie zabudowy i zagospodarowania (zakaz lokalizacji
zabudowy, zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, nakaz
realizacji zieleni urzadzonej w rdéznej formie itd.). Ponadto,
ustalenia planu nakazujg zachowanie istniejacego drzewostanu,
w tym nakaz zachowania i pielegnacji istniejacego drzewa
(dab) wskazanego do ochrony zgodnie z rysunkiem planu.

Projekt zmiany planu wpisuje si¢ w ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin z 2019 r. Na terenach objgtych projektem
zmiany planu, Studium okresla nastepujace przeznaczenie:
tereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowej. Ponadto znaczna
czes$¢ obszaru zlokalizowana jest w strefie ESOCH.

Postulowany w uwadze zakaz zabudowy generowal by
roszczenia odszkodowawcze w stosunku do budzetu miasta
Lublin, poniewaz plan uchwalony w 2005 r. i zmieniony w
2012 r. przeznaczyt przedmiotowy teren pod funkcje ustugowe.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze projekt planu uwzglednia
wymienione w uwadze wartosci kulturowe (historyczne
miejsca egzekucji) oraz przyrodnicze (wystgpowanie wielu
gatunkdéw chronionej fauny i flory) w tym wynikajace z
Raportu z inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej wgwozow
nr 13 Gorki Czechowskie, nr 26 Lipnik, nr 41-53 Zimne Doty
wraz z analizqg urbanistyczng (Lublin 2029 r) W miejscu
o najwickszych walorach (w granicach strefy ESOCH)
potencjalna dziatalno§¢ jest ograniczona do minimum
(lokalizacja ciggdéw pieszych, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych).
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dewelopera zainteresowanego wytacznie wlasnym zyskiem.

Ponadto uwazam, iz:

- Nie wszystko da si¢ kupi¢ za pienigdze. Muszg istnie¢ obiekty (jak
przedmiotowy teren, dziatka), ktére nalezy wyja¢ spod regut wolnego
rynku, a zastosowa¢ tu zasad¢ wolno$ci wyboru mieszkancéw (do
oczekiwanego, a nie narzuconego przez UM) sgsiedztwa oraz zasade
zdrowego rozsadku.

- Niektore wartosci (tu przedmiotowa dziatka) nalezatoby uspotecznié,
traktujac ja jako rzecz shuzaca dobru ogoélnemu - w tym wypadku
zabudowa winna obejmowac cele spotecznie uzyteczne jak sugerowany
kompleks ustug rekreacyjno-zdrowotnych dla Seniorow. Bardziej od
nowych mieszkan w wyludniajacym si¢ Czechowie i w Lublinie potrzebny
jest w tej lokalizacji Dom Seniora wraz z Klubem Seniora i zapleczem
rehabilitacyjnym.

- Wielkie pienigdze deweloperow to nowy rodzaj wtadzy w Lublinie - tak nie
moze by¢ przy rozstrzyganiu o losach przedmiotowej dziatki sasiadujacej
z bardzo newralgicznym punktem miasta, jakim sg Gorki Czechowskie -
majac na uwadze z jednej strony ich martyrologie, z drugiej funkcje:
przyrodniczg, aerosanitarng, klimatyczng.

Nalezy takze podkresli¢, ze ustalenia zmiany planu (§ 5 ust.1
pkt 2) umozliwiaja realizacje postulowanego w uwadze
Domu Seniora w przedmiotowym terenie.

Przedmiotowy projekt planu stanowi zatem wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono
aspekty przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
oraz interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych
planem.

7 | 11.07.2024

F

Uwagi do projektu zmiany MPZP czgs¢ 111 dla jednego z czterech obszarow
objetych ww. uchwata - obszar C - rejon ulicy Koncertowe;.
1. Ochrona Przyrody

Zagrozenia:

- Utrata siedlisk: Inwentaryzacja sporzadzona na wniosek prezydenta
Miasta Lublin w zakresie wykazala ponad 94 gatunki chronionej flory
ifauny na terenie Gorek Czechowskich. Zmiana planu
zagospodarowania  przestrzennego 1 umozliwienie zabudowy
wielorodzinnej bedzie prowadzi¢ do zniszczenia siedlisk tych
gatunkéw, co moze skutkowaé ich wyginigciem w tym obszarze
Lublina.

- Fragmentacja ekosystemow: Zwigkszona zabudowa bedzie prowadzi¢ do
podzialu naturalnych siedlisk na mniejsze, izolowane fragmenty, co
utrudnia przemieszczanie si¢ zwierzat i wymiang genetyczng.

- Zanieczyszczenie Srodowiska: Rozwdj infrastruktury bedzie prowadzi¢
do zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, co negatywnie wplynie
na miejscowg faung i florg.

Srodki zaradcze:

- Utworzenie rezerwatu przyrody i (lub) uzytku ekologicznego: Ochrona
najbardziej wartoSciowych fragmentow terenu poprzez ustanowienie
rezerwatu przyrody i (lub) uzytku ekologicznego.

- Zielone korytarze ekologiczne: Utrzymanie korytarzy ekologicznych
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.

- Scista kontrola $rodowiskowa: Przeprowadzanie regularnych audytow
srodowiskowych 1 monitorowanie stanu lokalnej przyrody.

2. Historyczne Miejsca Egzekucji

Zagrozenia:

- Zniszczenie miejsc pamigci: Teren byt miejscem egzekucji
i bezimiennego grzebania ofiar nazizmu i komunizmu. Zmiana planu
bedzie prowadzi¢ do zniszczenia tych miejsc, co stanowitoby
naruszenie pamigci historyczne;.

- Trudnos$ci w identyfikacji i upami¢tnieniu: Intensywna zabudowa utrudni
przyszte prace ekshumacyjne i upamigtniajagce, co jest istotne dla
lokalnej spotecznosci oraz potomkow ofiar.

Srodki zaradcze:

- Prowadzenie badan archeologicznych: Przed przystgpieniem do
jakichkolwiek prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ doktadne

Obszar
opracowania

IMW/U,
ZT, PP

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajace] mierze

dotychczas niezainwestowany i niezagospodarowany) stanowi

rezerwe¢ rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz ustugowej. Z racji swojej lokalizacji (u

zbiegu glownych ulic, na zamknigciu osi widokowej) odgrywa

on wazng rolg w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
dzielnicy Czechow Polocny. Opracowujac projekt planu
brano pod uwagg nastepujace wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajagcych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotéw zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno - architektonicznych;

e zachowanie wartosci przyrodniczych terenu (zwlaszcza
czg$ci potozonej w strefie ESOCH)

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem s3 przyjete
wskazniki 1 parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy,
intensywnos¢, procentowy udziatl poszczegdlnych powierzchni
itd.).

Zaproponowana dla terenu IMW/U wysoko$¢ zabudowy (V
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20,0 m.) jest
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja
Urbanistyczno —  Architektoniczna). Przyjeta wysokos¢
zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (skraj dzielnicy
mieszkaniowej Czechow Potnocny w sasiedztwie rozleglych
terenéw zielonych) oraz nawigzuje do nowo zrealizowanej
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie (przy ul. Operowej i
Melomanow). Nalezy takze zaznaczy¢, ze projekt zmiany
planu nie zwigksza obszaru zabudowy w stosunku do
obowigzujgcego planu (linia zabudowy pozostaje bez zmian).
Ponadto potencjalna zabudowa polozona bgdzie w znacznej
mierze na terenie juz przeksztalconym gdzie zlokalizowany
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badania archeologiczne w celu zidentyfikowania miejsc masowych
i pojedynczych egzekucji oraz grzebanych tam ofiar systeméw
totalitarnych.

- Ochrona miejsc pamigci: Zabezpieczenie i zachowanie miejsc
historycznych poprzez wylaczenie ich z terenéw przeznaczonych pod
zabudowg oraz utworzenie miejsc pamigci i pomnikow.

- Konsultacje spoteczne: Regularne konsultacje z lokalng spotecznoscia,
historykami i organizacjami zajmujacymi si¢ pamiecig historyczna, aby
uwzglednic¢ ich opinie i obawy.

Podsumowanie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ulicy Koncertowej (Jar Horpyny i jego otulina) niesie za sobg istotne
zagrozenia dla ochrony przyrody oraz historycznych miejsc egzekucji
i grzebania ofiar nazizmu i komunizmu.

Wprowadzenie odpowiednich $§rodkéw zaradczych jest kluczowe dla
zminimalizowania tych zagrozen i zachowania wartosci ekologicznych oraz
historycznych tego obszaru. Dostepne §rodki zaradcze czynig projekt zmiany
MPZP dla tego obszaru Lublina bezprzedmiotowym i niecelowym.

W zwiazku z przyjeciem 17 czerwca 2024 roku przez Rade¢ Unii Europejskiej
rozporzadzenia w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych (Nature
Restoration Law) proponowane zmiany sa niewskazane i niezasadne.

Ewentualne wprowadzenie proponowanych zmian i umozliwienie ich
realizacji prowadzi¢ bedzie do zlamania rozporzadzenia PE w sprawie
odbudowy zasobow przyrodniczych i obcigzy odpowiedzialnoscig samorzad
Lublina i Polske.

Ponadto uwazam, iz bardziej od nowych mieszkan w wyludniajacym sie
Czechowie 1 Lublinie potrzebny jest w tej lokalizacji Dom Seniora wraz
z Klubem i zapleczem rehabilitacyjnym.

Brak realizacji wcze$niejszego zobowigzania nabywcy dziatek przy ulicy
Koncertowej 4 B w zakresie sposobu i terminu zagospodarowania tej
nieruchomosci gruntowej w zwiazku z jej odkupieniem od Miasta Lublin nie
powinien uprzywilejowywaé kolejng zmiang MPZP, a by¢ przykladem
konsekwencji samorzadu w reprezentowaniu interesOw mieszkancow
Lublina, ktoérych nie sta¢ na finansowanie kaprysow inwestoréw
zainteresowanych tylko i wylgcznie wlasnym zyskiem.

Nadmieniam, iz do dnia sporzadzenia niniejszych uwag nieznane byty (brak
informacji Wydziatu Planowania) koszty zmian planu miejscowego dla ww.
nieruchomosci gruntowych opracowane przy zmianie w roku 2012
ibiezacym. Udzielona informacja dotyczyta skutkéw finansowych
uchwalenia nowego planu w 2012 roku (art. 36. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), a nie kosztow sporzadzenia planow
miejscowych (art. 21. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wnioskowanych przeze mnie w czasie dyskusji publicznej
i osobnym wystgpieniu.

Otrzymana za$§ informacja, ,,ze analiza zapisow procedowanego projektu
planu wykazata brak dodatkowych wydatkéw obcigzajacych budzet miasta”
moze sugerowac, ze planiSci zajmujg si¢ rzeczami zbednymi dla wybranych
ito w czasie, gdy zwykli $miertelnicy dekadami czekajg na uchwalenie badz
zmiang planéw miejscowych.

Ponadto uwazam, iz:

- Nie wszystko da si¢ kupi¢ za pienigdze. Muszg istnie¢ przedmioty (jak ten
teren, dziatka), ktore nalezy wyja¢ spod regul wolnego rynku, a
zastosowac¢ tu zasad¢ wolnosci mieszkancow (tutaj do oczekiwanego, a nie
narzuconego przez ratusz sasiedztwa) oraz zasade zdrowego rozsadku!

- Niektore warto§ci (tu przedmiotowa dziatka) nalezaloby uspotecznid,

jest tymczasowy parking dla samochodoéw osobowych i
ciezarowych.

W pozostatej cze$¢ opracowania (potozonej w przewazajacej
mierze w granicach strefy ESOCH) wyznaczono obszar zieleni
towarzyszace] ZT, w ktorym obowigzuje szereg obostrzen
odnosnie zabudowy i zagospodarowania (zakaz lokalizacji
zabudowy, zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, nakaz
realizacji zieleni urzgdzonej w rdznej formie itd.). Ponadto,
ustalenia planu nakazuja zachowanie istniejagcego drzewostanu,
w tym nakaz zachowania i pielegnacji istniejacego drzewa
(dab) wskazanego do ochrony zgodnie z rysunkiem planu.

Projekt zmiany planu wpisuje si¢ w ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin z 2019 r. Na terenach objetych projektem
zmiany planu, Studium okresla nastepujace przeznaczenie:
tereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowej. Ponadto znaczna
czes$¢ obszaru zlokalizowana jest w strefie ESOCH.

Postulowany w uwadze zakaz zabudowy generowal by
roszczenia odszkodowawcze w stosunku do budzetu miasta
Lublin, poniewaz plan uchwalony w 2005 r. i zmieniony w
2012 r. przeznaczyt przedmiotowy teren pod funkcje ustugowe.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze projekt planu uwzglednia
wymienione w uwadze warto$ci kulturowe (historyczne
miejsca egzekucji) oraz przyrodnicze (wystgpowanie wielu
gatunkow chronionej fauny i flory) w tym wynikajace z
Raportu z inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej wgwozow
nr 13 Gorki Czechowskie, nr 26 Lipnik, nr 41-53 Zimne Doty
wraz z analizq urbanistyczng (Lublin 2029 r) W migjscu
o najwigkszych walorach (w granicach strefy ESOCH)
potencjalna dziatalno$¢ jest ograniczona do minimum
(lokalizacja ciggéw pieszych, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych).

Nalezy takze podkresli¢, ze ustalenia zmiany planu (§ 5 ust.1
pkt 2) umozliwiaja realizacj¢ postulowanego w uwadze
Domu Seniora w przedmiotowym terenie.

Przedmiotowy projekt planu stanowi zatem wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono
aspekty przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne
oraz interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych
planem.
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traktujac ja jako rzecz shizaca dobru ogoélnemu - w tym wypadku
zabudowa winna obejmowac cele spotecznie uzyteczne jak sugerowany
kompleks ushug rekreacyjno-zdrowotnych dla Seniorow.

- Duze pienigdze dewelopera to rodzaj wtadzy w Lublinie - tak nie moze by¢
przy rozstrzyganiu o losach przedmiotowej dziatki sgsiadujacej z bardzo
newralgicznym punktem miasta, jak Gorki Czechowskie - majac na
uwadze z jednej strony ich martyrologi¢, z drugiej funkcj¢ aerosanitarna,
klimatyczna.

8 | 11.07.2024

P

Uwagi do projektu zmiany MPZP czes$¢ 111 dla jednego z czterech obszarow
objetych ww. uchwata - obszar C rejon ulicy Koncertowe;.
1. Ochrona Przyrody

Zagrozenia:

- Utrata siedlisk: Inwentaryzacja sporzadzona na wniosek prezydenta
Miasta Lublin w zakresie wykazata ponad 94 gatunki chronionej flory
ifauny na terenie Gorek Czechowskich. Zmiana planu
zagospodarowania  przestrzennego 1 umozliwienie zabudowy
wielorodzinnej bedzie prowadzi¢ do zniszczenia siedlisk tych
gatunkéw, co moze skutkowac¢ ich wyginieciem w tym obszarze
Lublina.

- Fragmentacja ekosystemow: Zwigkszona zabudowa bedzie prowadzi¢ do
podziatu naturalnych siedlisk na mniejsze, izolowane fragmenty, co
utrudnia przemieszczanie si¢ zwierzat i wymiane genetyczng.

- Zanieczyszczenie §rodowiska: Rozwoj infrastruktury bedzie prowadzié
do zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, co negatywnie wplynie
na miejscowa faune i flore.

Srodki zaradcze:

- Utworzenie rezerwatu przyrody i (lub) uzytku ekologicznego: Ochrona
najbardziej wartosciowych fragmentow terenu poprzez ustanowienie
rezerwatu przyrody i (lub) uzytku ekologicznego.

- Zielone korytarze ekologiczne: Utrzymanie korytarzy ekologicznych
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.

- Scista kontrola $rodowiskowa: Przeprowadzanie regularnych audytow
srodowiskowych 1 monitorowanie stanu lokalnej przyrody.

2. Historyczne Miejsca Egzekucji

Zagrozenia:

- Zniszczenie miejsc pamigci: Teren byl miejscem egzekucji
i bezimiennego grzebania ofiar nazizmu i komunizmu. Zmiana planu
bedzie prowadzi¢ do zniszczenia tych miejsc, co stanowiloby
naruszenie pamigci historycznej.

- Trudnosci w identyfikacji 1 upamigtnieniu: Intensywna zabudowa utrudni
przyszte prace ekshumacyjne i upamigtniajace, co jest istotne dla
lokalnej spotecznosci oraz potomkow ofiar.

Srodki zaradcze:

- Prowadzenie badan archeologicznych: Przed przystapieniem do
jakichkolwiek prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ doktadne
badania archeologiczne w celu zidentyfikowania miejsc masowych
i pojedynczych egzekucji oraz grzebanych tam ofiar systemow
totalitarnych.

- Ochrona miejsc pamigci: Zabezpieczenie 1 zachowanie miejsc
historycznych poprzez wylaczenie ich z terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz utworzenie miejsc pamigci i pomnikow.

- Konsultacje spoteczne: Regularne konsultacje z lokalng spotecznoscia,
historykami i organizacjami zajmujgcymi si¢ pamigcig historyczna, aby
uwzglednic¢ ich opinie i obawy.

Podsumowanie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu

Obszar
opracowania

IMW/U,
ZT, PP

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze
dotychczas niezainwestowany i niezagospodarowany) stanowi
rezerw¢ rozwojowg dla nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej. Z racji swojej lokalizacji (u
zbiegu glownych ulic, na zamknigciu osi widokowej) odgrywa
on wazng role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
dzielnicy Czechéw Pomocny. Opracowujac projekt planu
brano pod uwage nastepujace wytyczne:
e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzagdkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno - architektonicznych;

e zachowanie wartosci przyrodniczych terenu (zwlaszcza
czegscei potozonej w strefie ESOCH)

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztattowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem s3 przyjete
wskazniki i parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy,
intensywnos¢, procentowy udziatl poszczegdlnych powierzchni
itd.).

Zaproponowana dla terenu 1IMW/U wysoko$¢ zabudowy (V
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20,0 m.) jest
efektem szczegdtowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja
Urbanistyczno -  Architektoniczna). Przyjeta wysokos¢
zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (skraj dzielnicy
mieszkaniowej Czechow Poélnocny w sgsiedztwie rozleglych
terenéw zielonych) oraz nawigzuje do nowo zrealizowanej
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie (przy ul. Operowej i
Melomanow). Nalezy takze zaznaczy¢, ze projekt zmiany
planu nie zwigcksza obszaru zabudowy w stosunku do
obowigzujacego planu (linia zabudowy pozostaje bez zmian).
Ponadto potencjalna zabudowa potozona bg¢dzie w znacznej
mierze na terenie juz przeksztalconym gdzie zlokalizowany
jest tymczasowy parking dla samochodow osobowych i
cigzarowych.

W pozostatej czgs¢ opracowania (potozonej w przewazajacej
mierze w granicach strefy ESOCH) wyznaczono obszar zieleni
towarzyszace] ZT, w ktorym obowigzuje szereg obostrzen
odnosnie zabudowy i zagospodarowania (zakaz lokalizacji
zabudowy, zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, nakaz
realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie itd.). Ponadto,
ustalenia planu nakazujg zachowanie istniejacego drzewostanu,
w tym nakaz zachowania i pielegnacji istniejacego drzewa
(dab) wskazanego do ochrony zgodnie z rysunkiem planu.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

—28 —

Poz. 4214

ulicy Koncertowej (Jar Horpyny i jego otulina) niesie za sobg istotne
zagrozenia dla ochrony przyrody oraz historycznych miejsc egzekucji
i grzebania ofiar nazizmu i komunizmu.

Wprowadzenie odpowiednich $rodkéw zaradczych jest kluczowe dla
zminimalizowania tych zagrozen i zachowania warto$ci ekologicznych oraz
historycznych tego obszaru. Dostepne $rodki zaradcze czynig projekt zmiany
MPZP dla tego obszaru Lublina bezprzedmiotowym i niecelowym.

W zwiazku z przyjeciem 17 czerwca 2024 roku przez Rade Unii Europejskiej
rozporzadzenia w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych (Nature
Restoration Law) proponowane zmiany sa niewskazane i niezasadne.

Ewentualne wprowadzenie proponowanych zmian i1 umozliwienie ich
realizacji prowadzi¢ bedzie do ztamania rozporzadzenia PE w sprawie
odbudowy zasobow przyrodniczych i obciazy odpowiedzialnoscia samorzad
Lublina i Polske.

Ponadto uwazam, iz bardziej od nowych mieszkan w wyludniajagcym si¢
Czechowie i Lublinie potrzebny jest w tej lokalizacji Dom Seniora wraz
z Klubem i zapleczem rehabilitacyjnym.

Brak realizacji wczesniejszego zobowigzania nabywcy dziatek przy ulicy
Koncertowej 4 B w zakresie sposobu i terminu zagospodarowania tej
nieruchomosci gruntowej w zwigzku z jej odkupieniem od Miasta Lublin nie
powinien uprzywilejowywac kolejng zmiang MPZP, a by¢ przykladem
konsekwencji samorzadu w reprezentowaniu interesow mieszkancow
Lublina, ktérych nie sta¢ na finansowanie kapryséw inwestorow
zainteresowanych tylko i wylgcznie wlasnym zyskiem.

Nadmieniam, iz do dnia sporzadzenia niniejszych uwag nieznane byty (brak
informacji Wydziatu Planowania) koszty zmian planu miejscowego dla ww.
nieruchomosci gruntowych opracowane przy zmianie w roku 2012
ibiezacym. Udzielona informacja dotyczyla skutkéw finansowych
uchwalenia nowego planu w 2012 roku (art. 36. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), a nie kosztow sporzadzenia planow
miejscowych (art. 21. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wnioskowanych przeze mnie w czasie dyskusji publicznej
1 osobnym wystgpieniu.

Otrzymana za$§ informacja, ,,ze analiza zapisow procedowanego projektu
planu wykazata brak dodatkowych wydatkow obcigzajacych budzet miasta”
moze sugerowac, ze planisci zajmujg si¢ rzeczami zbednymi dla wybranych
ito w czasie, gdy zwykli $miertelnicy dekadami czekaja na uchwalenie badz
zmiang planow miejscowych.

Ponadto uwazam, iz:

- Nie wszystko da si¢ kupi¢ za pienigdze. Musza istnie¢ przedmioty (jak ten
teren, dziatka), ktore nalezy wyja¢ spod regut wolnego rynku, a
zastosowac tu zasade wolnos$ci mieszkancow (tutaj do oczekiwanego, a nie
narzuconego przez ratusz sasiedztwa) oraz zasade zdrowego rozsadku!

- Niektore warto$ci (tu przedmiotowa dziatka) nalezaloby uspotecznic,
traktujac ja jako rzecz shizaca dobru ogolnemu - w tym wypadku
zabudowa winna obejmowac cele spotecznie uzyteczne jak sugerowany
kompleks ustug rekreacyjno-zdrowotnych dla Senioréw.

- Duze pienigdze dewelopera to rodzaj wtadzy w Lublinie - tak nie moze by¢
przy rozstrzyganiu o losach przedmiotowej dziatki sasiadujacej z bardzo
newralgicznym punktem miasta, jak Gorki Czechowskie - majac na
uwadze z jednej strony ich martyrologi¢, z drugiej funkcje aerosanitarna,
klimatyczna.

Projekt zmiany planu wpisuje si¢ w ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin z 2019 r. Na terenach objgtych projektem
zmiany planu, Studium okresla nastepujace przeznaczenie:
tereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowej. Ponadto znaczna
czes$¢ obszaru zlokalizowana jest w strefie ESOCH.

Postulowany w uwadze zakaz zabudowy generowal by
roszczenia odszkodowawcze w stosunku do budzetu miasta
Lublin, poniewaz plan uchwalony w 2005 r. i zmieniony w
2012 r. przeznaczyt przedmiotowy teren pod funkcje ustugowe.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze projekt planu uwzglednia
wymienione w uwadze wartoSci kulturowe (historyczne
miejsca egzekucji) oraz przyrodnicze (wystgpowanie wielu
gatunkéw chronionej fauny i flory) w tym wynikajace z
Raportu z inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej wgwozow
nr 13 Gorki Czechowskie, nr 26 Lipnik, nr 41-53 Zimne Doly
wraz z analizqg urbanistyczng (Lublin 2029 r) W miejscu
o najwickszych walorach (w granicach strefy ESOCH)
potencjalna dziatalno§¢ jest ograniczona do minimum
(lokalizacja ciaggdéw pieszych, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych).

Nalezy takze podkresli¢, ze ustalenia zmiany planu (§ 5 ust.1
pkt 2) umozliwiaja realizacje postulowanego w uwadze
Domu Seniora w przedmiotowym terenie.

Przedmiotowy projekt planu stanowi zatem wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono
aspekty przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
oraz interes prywatny wlascicieli nieruchomosci objetych
planem.
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II wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 5 maja 2025 r. do 30 maja 2025 r. (termin sktadania uwag: do dnia 18 czerwca 2025 r.)

: g Rozstrzygniecie
. Ustalenia
Nazwisko projektu Rolz;strzyf mecte Rady Miasta Lublin
i imie, Oznaczenie rezy i . algcznik do uchwa
planu dia t oes by
Lp| Data wplywu nazwa ‘s . nieruchomosci, | °, pspnexelicshalrcerid Nr 417/XIT1/2025 .
4 . . Tres¢ uwagi s nieruchomo uwagi - Uwagi
. uwagi Jednostki ktorej dotyczy | ktérej z dn. 4 wrzesnia 2025 r.
organizacyjne uwaga dotye uwaga uwaga uwaga uwaga
Jj ot uwzglednio |nieuwzgedn| uwzglednio | nieuwzgledni
uwaga na iona na ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1118.062025 |F A Uwagi do projektu zmiany MPZP dla obszaru C - rejonu ul. Koncertowej, w zwiazku|  Obszar IMW/U
T z jego ponownym wyltozeniem do publicznego wgladu. Teren ten, obejmujacy Jar opracowania + = + - Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Horpyny 1 jego otuling, posiada wyjatkowe walory przyrodnicze i historyczne, co
naktada szczegdlne obowiazki na organy planistyczne.

1. Ochrona przyrody.

Zagrozenia:

- Utrata siedlisk: Inwentaryzacja sporzadzona na wniosek Prezydenta Miasta Lublin
wykazata obecno$¢ ponad 94 gatunkéw chronionej flory i fauny na terenie Gorek
Czechowskich. Zmiana planu i umozliwienie zabudowy wielorodzinnej prowadzié
bedzie do ich zniszczenia.

- Fragmentacja ekosystemow: Zwiekszona zabudowa spowoduje podziat naturalnych
siedlisk, utrudniajac migracj¢ i wymiane¢ genetyczng.

- Zanieczyszczenie $rodowiska: Rozwo6j infrastruktury
zanieczyszczen, negatywnie wplywajac na faung i flore.

Srodki zaradcze:

- Utworzenie rezerwatu przyrody lub uzytku ekologicznego na najcenniejszych
przyrodniczo obszarach.

- Zachowanie korytarzy ekologicznych.

- Regularne audyty i monitoring srodowiskowy.

2. Historyczne miejsca egzekucji

Zagrozenia:

- Zniszczenie miejsc pamigci: Teren byl miejscem egzekucji i pochowku ofiar
totalitaryzmow.

- Trudnosci w ekshumacji i1 upamietnieniu: Zabudowa moze uniemozliwié
identyfikacje i uhonorowanie ofiar.

Srodki zaradcze:

- Obowigzkowe badania archeologiczne przed inwestycja.

- Wylaczenie miejsc historycznych z zabudowy, ustanowienie miejsc pamieci.

- Konsultacje spoteczne i wspotpraca z IPN.

3. Kontekst prawny

W zwiazku z przyjeciem 17 czerwca 2024 r. przez Rad¢ UE rozporzadzenia Nature
Restoration Law, proponowane zmiany sg niewskazane i mogg prowadzi¢ do ztamania
prawa UE, obcigzajac odpowiedzialno$cig Lublin i Polske. Zgodnie z art. 78 ust. 211 3
ustawy o ochronie przyrody (zm. z dnia 11.01.2025 r.): ,,Przy zaktadaniu terenu zieleni
wykorzystywaé w pierwszej kolejnosci zasoby przyrodnicze terenu, w tym
zachowujgc istniejgcg roslinno$¢ rodzimg oraz zapewni¢, aby powierzchnia
biologicznie czynna zajmowata w miar¢ mozliwosci co najmniej 90% powierzchni
tego terenu zieleni.” ,,Przy utrzymywaniu terenu zieleni w pierwszej kolejnosci
utrzymywac funkcje przyrodnicze tego terenu, w tym przez ekstensywna pielggnacije
zieleni oraz pozostawienie czgsci terenu do naturalnej wegetacji.”

4. Alternatywa spoleczna

Zamiast intensywnej zabudowy mieszkaniowej postuluje si¢ stworzenie domu seniora
z klubem i zapleczem rehabilitacyjnym - adekwatnym do struktury demograficznej
dzielnicy i problemu depopulacji.

5. Uwagi koncowe

1. Nalozenie obowigzku stalego nadzoru archeologicznego na caly obszar objety
planem.

2. Obowigzkowy nadzor przyrodniczy i zgody na odstepstwa od ochrony gatunkowe;j
(chomik europejski).

zwigkszy  emisje

Obszar opracowania planu (w przewazajacej] mierze
dotychczas niezainwestowany i niezagospodarowany) stanowi
rezerwe¢ rozwojowg dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oraz ustugowej. Z racji swojej lokalizacji
(u zbiegu gltownych ulic, na zamknigciu osi widokowe;j)
odgrywa on wazng role w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej dzielnicy Czechow Poéinocny. Opracowujac
projekt planu brano pod uwage nastepujace wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek

zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego;
e tworzenie zespotow zabudowy

o uporzadkowanym ukladzie przestrzennym, optymalne;j
gestosci zabudowy 1 wysokich walorach urbanistyczno -
architektonicznych;

e zachowanie wartosci przyrodniczych terenu (zwlaszcza
czegsci potozonej w strefie ESOCH)

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem s3 przyjete
wskazniki i parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy,
intensywnos¢, procentowy udziat poszczegdlnych powierzchni
itd.).

Poruszone w uwadze zagadnienia dotyczace ochrony
historycznych miejsc egzekucji znajduja sie¢ w kompetencjach
Instytutu Pamigci Narodowej (sg uregulowane przepisami
odrebnymi). Takze potencjalny nadzor archeologiczny jest
uregulowany przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i zagospodarowania
zieleni zapisane w ustaleniach planu uzyskaly pozytywne
opinie i uzgodnienia (w tym Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Lublinie oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie).

Pozostate uwagi odnoszace si¢ do takich zagadnien jak np.:

- utworzenie rezerwatu przyrody lub uzytku, ekologicznego,
- zachowanie korytarzy ekologicznych,

- regularne audyty i monitoring srodowiskowy,

- sposob funkcjonowania parkingu

nie podlegaja ustaleniom przynaleznym dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i sg regulowane przez
przepisy odrebne.
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3. Doprecyzowanie zasad ochrony drzew (nadzér dendrologiczny, grodzenie, strefa
ochronna).

4. Wskaznik zabudowy maks. 40% - dla zachowania przewagi terenow biologicznie
czynnych.

5. Zapewnienie zgodnosci planu z dokumentami ochrony §rodowiska i klimatu.

6. Parking tymczasowy - ograniczy¢ do 5 lat i uzalezni¢ od oceny oddziatywania na
srodowisko.

7. Wymog zaprojektowania zieleni wysokiej i urzadzonej w przestrzeniach
publicznych.

8. Uwzglednienie niewzigtych pod uwage wnioskéw mieszkancow z 1 etapu
konsultacji.

9. Respektowanie zasady dobrego sasiedztwa - dostosowanie do przyleglej zabudowy
jednorodzinne;.

Nalezy podkreslic Zze zaproponowana w projekcie zmiany
planu maksymalna powierzchnia zabudowy (50% powierzchni
catego terenu IMW/U = 50% z 2,5 ha = 1,25 ha) moze by¢
realizowana wylacznie w obszarze zabudowy (gdzie moze
by¢ lokalizowana nowa zabudowa wyznaczona liniami
zabudowy).

Powierzchnia obszaru zabudowy wynosi ok. 1 ha.
co w praktyce oznacza ze realny wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy wynosi ok. 40%.

Nalezy takze zaznaczy¢, ze projekt zmiany planu nie zwieksza
obszaru zabudowy w stosunku do obowigzujacego planu
22012 r. (linia zabudowy pozostaje bez zmian). Ponadto
potencjalna zabudowa polozona bedzie w znacznej mierze
na terenie juz przeksztalconym gdzie zlokalizowany jest
tymczasowy  parking dla  samochodow  osobowych
i ciezarowych (ktéry ulegnie naturalnej likwidacji w trakcie
realizacji ustalen planu).

Zaproponowana dla terenu 1MW/U wysokos¢ zabudowy
(nie wiecej niz 20,0 m) jest efektem szczegdétowych analiz oraz
uzgodnien z instytucjami opiniujagcymi projekt planu (w tym
Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna). Przyjeta
wysoko$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca
(skraj dzielnicy mieszkaniowej Czechow Poélnocny w
sasiedztwie rozlegtych terenow zielonych) oraz nawiazuje do
nowo zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
(przy ul. Operowej i Melomanow).

W pozostalej czesci opracowania (potozonej w przewazajacej
mierze w granicach strefy ESOCH) wyznaczono obszar zieleni
towarzyszace] ZT, w ktorym obowigzuje szereg obostrzen
odnosnie zabudowy i zagospodarowania (zakaz lokalizacji
zabudowy, zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, nakaz
realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie itd.). Ponadto,
ustalenia  planu  nakazuja = zachowanie  istniejacego
drzewostanu, w tym nakaz zachowania 1 pielgegnacji
istniejgcego drzewa (dab) wskazanego do ochrony zgodnie
z rysunkiem planu.

Projekt zmiany planu wpisuje si¢ w ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin z 2019 r. Na terenach objetych projektem
zmiany planu, Studium okre$la nastgpujace przeznaczenie:
tereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowej. Ponadto znaczna
cze$¢ obszaru zlokalizowana jest w strefie ESOCH.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze projekt planu uwzglednia
wymienione w uwadze wartosci kulturowe oraz przyrodnicze
(wymienione w pkt. 1: Ochrona przyrody, pkt. 2:
Historyczne miejsca egzekucji, pkt 5: Uwagi Koncowe).

W miejscu o najwigkszych walorach przyrodniczych
(w granicach strefy ESOCH) potencjalna dzialalno$¢
inwestycyjna jest ograniczona do minimum (lokalizacja
ciggow pieszych, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych itd.).
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Nalezy takze podkreslié, ze wustalenia zmiany planu
umozliwiaja realizacje postulowanego w uwadze (pkt. 4
Alternatywa Spoteczna) Domu Seniora w przedmiotowym
terenie.

Przedmiotowy projekt planu stanowi zatem wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono
aspekty przestrzenne, ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne
oraz interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych
planem.
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Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr 417/X111/2025
Rady Miasta Lublin

z dnia 4 wrze$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ 111 dla obszaru C - rejon ulicy Koncertowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktorych realizacja moze
obcigza¢ budzet gminy.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 417/X111/2025
Rady Miasta Lublin

z dnia 4 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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