DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 1 pazdziernika 2025 r. Podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 01.10.2025 08:56:57
Poz. 4249
UCHWALA NR XV/92/2025

RADY GMINY SLAWATYCZE
z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej nr 1424/3 w obrebie
ewidencyjnym 0009 Stawatycze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722025 r. poz. 1153) oraz art. 7 ust. 4iart 8 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195, z pdzn.
zm.) Rada Gminy Stawatycze uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 11 budynkow jednorodzinnych
w zabudowie blizniacze] wraz z zagospodarowaniem obejmujacej nieruchomos$¢ potozona w miejscowosci
Stawatycze, oznaczone w ewidencji gruntéow ibudynkow jako dziatka nr 1424/3, obrgb Stawatycze
(identyfikator 060114 2.0009.1424/3), nr ksiegi wieczystej LU1B/00055666/7.

§ 2. Granice terenu objetego Inwestycja Mieszkaniowa okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
Granice terenu Inwestycji Mieszkaniowej sa zgodne z granicami nieruchomosci gruntowej, oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 1424/3, obreb Stawatycze.

§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, wymienionej w § 1niniejszej uchwaly okresla sie:
1. Rodzaj inwestycji:

1) Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie 11 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniem terenu, w tym droga wewnetrzng, zwang dalej ,Inwestycja
Mieszkaniowg".

2. Powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan tgcznie dla wszystkich budynkow:
1) minimalna - 2563,94 m?,
2) maksymalna - 2563,94 m?.

3. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkania dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
(na zat. graficznym budynek typu A):

1) minimalna: 121,31m?,
2) maksymalna: 121,31 m.

4. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkania dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
(na zat. graficznym budynek typu Al):

1) minimalna:95,09 m?,
2) maksymalna: 95,09 m?.

5. Liczbe mieszkan:
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1) minimalna: 22 lokali mieszkalnych,
2) maksymalna: 22 lokali mieszkalnych.
6. Nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) zmiana w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu polega na budowie zespotu
jedenastu budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, atakze na wykonaniu infrastruktury
technicznej (instalacji, przylaczy lub sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej)
oraz na budowie urzadzenia terenu, wtym drogi wewnetrznej o szerokosci uzytkowej 5.0 m, dojscia
i dojazdu bo budynkow, miejsc postojowych oraz miejsc do gromadzenia odpadow.

7. Nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) przytacze do istniejgcej/projektowanej sieci wodociggowe;j,
2) przylacze do istniejacej/projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
3) przylacze do istniejacej/projektowanej sieci elektroenergetycznej,
4) przylacze do istniejacej/projektowanej sieci telekomunikacyjne;j,

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: wody deszczowe z powierzchni dachu poszczegdlnych
budynkow odprowadzone be¢da na teren nieutwardzony w granicach dzialki, na ktorej zostanie
posadowiony budynek. Planowany sposéb odprowadzania wod deszczowych zostanie wykonany w taki
sposob, aby nie naruszaé, zaktocaé i zmienia¢ gospodarki wodnej na sgsiednich dziatkach,

6) obstuga komunikacyjna kotowa i piesza — nieruchomos¢ posiada bezposredni dostgp do drogi gminnej
wewnetrznej o nr dziatki 669 w obrebi Stawatycze, ktora taczy sie z droga powiatowa nr 1051L (Zalesie —
Chotytow- Piszczac — Tuczna — Stawatycze) tj. ulicy J. I. Kraszewskiego.

8. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nalezy realizowad z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, na podstawie
warunkow przytaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zapewniania przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru, wtym poprzez lokalizacje hydrantdéw zewngtrznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia, na
podstawie warunkdéw przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wnetrzowych —stacji
transformatorowych, dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcow oraz wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczng.

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) sposOb odprowadzenia $ciekoOw nalezy realizowaé do istniejgcej/projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, na podstawie warunkow przyltaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenu inwestycji mieszkaniowej nalezy realizowac na
tereny zielone wlasnej dziatki,

5) planowany sposéb odprowadzenia wod deszczowych zostanie wykonany w taki sposob, aby nie naruszac
i zaklocac¢ oraz zmienia¢ gospodarki wodnej na sgsiednich dziatkach,

6) w zakresie liczby miejsc postojowych:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) sposob realizacji miejsc postojowych w formie garazu wbudowanego w bryle budynku oraz naziemnych
miejsc postojowych,

¢) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycyjnego.
7) w zakresie sposobu zagospodarowania odpadow:
a) gromadzenie odpaddéw z zastosowaniem segregacji,

b) gromadzenie odpadow na zaprojektowanych utwardzeniach pod pojemniki na odpady state indywidualne
dla kazdego mieszkania,

¢) odbior i wywoz odpadow zgodnie zasadami przyjetymi w ,,Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Stawatycze”.

8) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz jej wplyw na srodowisko:
a) granice opracowania - zgodnie z zalacznikiem do niniejszej uchwaty,

b) usytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej zgodnie z zatacznikiem
do uchwaty,

¢) parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia terenu inwestycji — 19721 m? (100%),
- maksymalna powierzchnia zabudowy — ok. 20%: taczna powierzchnia zabudowy — okoto 3960,0 m?,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — okoto 13071,2 m?,

- powierzchnia uzytkowa (pojedynczego) budynku — minimalna okoto 190,18 m?, maksymalna okoto
242,62 m?,

- liczba kondygnacji — 1,
- geometria dachu — dachy wielospadowe do 40°,

d) inwestycja mieszkaniowa nie powoduje negatywnego wpltywu na srodowisko, wtym na powietrze,
glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz wytwarzania pola elektromagnetycznego i emisji pytow,
gazow 1 innych substancji,

e) inwestycja mieszkaniowa, nie nalezy do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 4. Inwestycja mieszkaniowa wymieniona w§ 1 nie obejmuje wswym zakresie powierzchni
przeznaczonej pod dziatalno$¢ handlowa i ustugowa.

§ 5. 1. Okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu:

1) inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa
w Stawatyczach, na dziatce nr 1424/3, obrgb Stawatycze,

2) sposob zagospodarowania terenu przedstawia zatgcznik do niniejszej uchwatly.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej w Stawatyczach przy ulicy J. 1. Kraszewskiego. Dziatka budowlana
zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkoéw grunty orne (RVIa).

3. Teren inwestycji mieszkaniowej jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Stawatycze zatwierdzonym Uchwala Rady Gminy Stawatycze Nr X/70/04 zdnia 16.03.2004 r.
ogloszong w Dz. Urz. Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 25 maja 2004 r. Nr 88 poz. 1496 i znajduje si¢
w strefie terenu rozwoju przedsi¢gbiorczo$ci (kontur PR).

§ 6. Okresla sig, ze inwestycja mieszkaniowa zostanie zlokalizowana na dzialce nr 1424/3, obrgb
Stawatycze (identyfikator 060114 2.0009.1424/3), nr ksiggi wieczystej LU1B/00055666/7.

§ 7. Wskazanie nieruchomosci, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej moze wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — dzialtka o nr ewid. 1424/3, obrgb
Stawatycze (identyfikator 060114 2.0009.1424/3), nr ksiggi wieczystej LU1B/00055666/7.
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§ 8. Okresla sig, iz sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycja mieszkaniowg wymagajace
przejscia przez tereny drog publicznych, o ktérych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych beda przebiegaly przez dziatk¢ oznaczong. nr ewid.
669, obreb 0009 Stawatycze, nr ksiggi wieczystej LUIB/00113218/7.

§ 9. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow,

2) realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

§ 10. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 11. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji oraz inwestycji towarzyszace] wygasa, jezeli przed
uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stawatycze.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie zdniem jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Monika Tyszczuk
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/92/2025
Rady Gminy Stawatycze
z dnia 24 wrzes$nia 2025 r.

Plan zagospodarowania terenu
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