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UCHWALA NR X1/45/2024
RADY GMINY LUDWIN
z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2024r. poz. 1465 zpozn. zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwala Nr L1/349/2024 Rady Gminy Ludwin z dnia
16 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ludwin, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin,
uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrze$nia 2014 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatami Nr XXIV/136/2017 zdnia 31 stycznia 2017 r.,, Nr XXXII/192/2018 z dnia
26 stycznia 2018 r. iNr XLIV/312/2023 zdnia 8 wrzesnia 2023 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia planu wraz z integralnymi jej cze¢Sciami w postaci:

1) rysunkéw planu wykonanych na mapie wskali 1:1 000, stanowiacych zataczniki od Nr 1 do Nr 7 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 8 do niniejszej uchwaty;

3) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowigcych zalacznik nr 9 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunkach planu, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1.
§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad i sposobu zagospodarowania terené6w wynikajacych z potozenia w granicach obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig;

3) zasad i sposobu zagospodarowania terendw wynikajacych z potozenia w granicach obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych;
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4) zasad 1sposobu zagospodarowania terendow wynikajacych zpotozenia w granicach krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen zawartych na rysunkach planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku
planu w oparciu o jego skale w sytuacji gdy w treSci planu potozenie tych linii odniesiono do tre$ci rysunku
planu, w przeciwnym wypadku nalezy je wustala¢c zgodnie z wartoSciami podanymi w ustaleniach
szczegblowych dla terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) budynek istniejacy — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajacy w tej dacie prawo do
realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 12° wiacznie;
3) dach stromy — dach o spadkach potaci powyzej 12°
4) dziatka drogowa — dzialka ewidencyjna stanowigca droge publiczng lub droge wewnetrzna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu lini¢ (ustalong od krawegdzi jezdni lub
linii rozgraniczajacej drogi obslugujacej teren, na ktorym jest planowana zabudowa lub innych linii)
okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktéry nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, logia, gzyms, okap dachu,

¢) tarasoOw, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cz¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementow komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku budynkow istniejacych,

f) elementow i obiektow infrastruktury technicznej;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczego6lno$ci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy Ludwin;
7) teren planistyczny (teren) — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania

planu, oznaczony symbolem liczbowym i literowym, wyr6zniajacym go spos$rod innych terenow,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) tymczasowe zagospodarowanie terenu — sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu i obiektéw do
czasu realizacji przeznaczenia okreslonego ustaleniami planu;

9) uchwata — niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Ludwin;

10) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2024 poz. 1130), o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji zabudowy ustala si¢ ksztattowanie uktadow zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego
krajobrazu z uwzglednieniem warunkow ich potozenia i przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania
sasiednich terenéw, poprzez:

a) podzial geodezyjny terenow planistycznych z zachowaniem minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych - zgodnie z ustaleniami § 10,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, niezwigzanych zrealizacja inwestycji
docelowych,

¢) w odniesieniu do budynkow istniejacych, ktérych funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszcza sig:

- remont i przebudowe,

- wykonywanie innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do odbudowy i nadbudowy,

2) w odniesieniu do budynkoéw istniejacych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, lecz zlokalizowanych
w czgsci poza liniami zabudowy dopuszcza si¢:

a) remont, przebudowe i nadbudowg do parametrow okreslonych w planie,
b) rozbudowe uwzgledniajaca wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

¢) wykonanie innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardoéw jakosci uzytkowania.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wdd i ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamos$¢), ktérego zasoby wodne objete sa ochrona,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach objetych planem obowigzuje:

a) zasada realizacji gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 14,

b) nakaz realizacji plyt gnojowych, zbiornikéw na gnojowic¢ roéwnoczesnie z realizacja budynkow
inwentarskich na terenach produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RZP,

c) nakaz stosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach przeznaczonych do czasowego
gromadzenia odpadoéw powstajagcych w procesie realizacji inwestycji na dziatce budowlane;,

d) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych oraz odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi obowigzuje nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomos$ci miejsca do
gromadzenia odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

3) w zakresie ochrony powietrza obowiazuje stosowanie do celéw grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta spelniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza;

4) w zakresie ochrony krajobrazu obowigzuje zachowanie i ochrona istniejagcych zadrzewien;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN 1iRZ obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,
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c) okresla si¢ strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 1 i rysunkiem planu.

§ 7. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) na terenach potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie, przedstawionych na
zalgcznikach Nr: 4, 617 do uchwaly, obowiazuja warunki i zasady okreslone w przepisach odrgbnych
dotyczacych celu i przedmiotu ochrony oraz utworzenia parku, w tym planu ochrony parku, o ile zostal
ustanowiony;

2) na terenach potozonych w obszarze uzytku ekologicznego jez. Lukcze, przedstawionych na zalaczniku
Nr 4 do uchwaly, obowigzuja warunki izasady okre§lone w przepisach odrgbnych dotyczacych celu
i przedmiotu ochrony oraz ustanowienia tego obszaru;

3)na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze lgczynskie obowiazuja warunki uzytkowania
1 zagospodarowania terendéw w sposob minimalizujacy negatywne oddziatywanie na przyrode Parku —
dotyczy terenow przedstawionych na zatacznikach Nr: 3 i 5 do uchwatly;

4) na terenach potozonych w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Polesie (kod PLB060019),
przedstawionych na zatacznikach Nr: 617 do uchwaly, obowigzujg warunki izasady okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych celu i przedmiotu ochrony oraz ustanowienia tego obszaru, w tym:
planu zadan ochronnych dla obszaru, planu ochrony dla obszaru, o ile zostaty ustanowione.

§ 8. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw gorniczych ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) obszar planu potozony jest w granicach zt6z wegla kamiennego:
a) Ostrow (WK 412) — tereny przedstawione na zatacznikach Nr: 3, 4, 5,
b) Orzechow (WK 406) — tereny przedstawione na zalgcznikach Nr: 61 7,
c¢) Bogdanka (WK409) — tereny przedstawione na zatagczniku Nr 5;

2) tereny przedstawione na zalacznikach Nr: 3, 4, 5 poloZzone sa w granicach obszaru gorniczego Ludwin, dla
ktorego obowiazuja warunki eksploatacji ztoza okreslone w koncesji Ministra Srodowiska na wydobywanie
wegla kamiennego ze ztoza Ostrow; warunki uzytkowania i zagospodarowania terendw potozonych na ww.
terenie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny przedstawione na zataczniku Nr 5 potozone sa w granicach obszaru gérniczego Puchaczéw V, dla
ktorego obowiazuja warunki eksploatacji ztoza okreslone w koncesji Ministra Srodowiska na wydobywanie
wegla kamiennego ze ztoza Bogdanka; warunki uzytkowania i zagospodarowania terenéw potozonych na
ww. terenie — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) tereny przedstawione na zalgcznikach Nr: 3, 4, 5 potozone s3 w granicach terenu gorniczego Ludwin;
warunki uzytkowania i zagospodarowania terendw polozonych na ww. terenie — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) tereny przedstawione na zalaczniku Nr 5 polozone sa w granicach terenu gorniczego Puchaczéw V;
warunki uzytkowania i zagospodarowania terendw polozonych na ww. terenie — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1) w przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych prac ziemnych i budowlanych przedmiotow, ktore
posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty
konstrukcji murowanych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty kostne, bedace pozostato$cia
pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty, obowigzane sa wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzic¢
lub zniszczy¢ odkryte zabytki, atakze zabezpieczy¢ je imiejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora zabytkéw lub Wojta Gminy.

§ 10. W zakresie zasad i warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow nieruchomosci — nie okresla sig;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek, z zastrzezeniem pkt 6:
a) teren ustug lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem (U-RZ) — 1 000 m?,
b) tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem (RZ) — 1 000 m?,
¢) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RZP) — 3 000 m?;

3) obowigzuje zakaz podzialu terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), akwakultury
i rybactwa (RA);

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

5) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych
teren drogi — od 45° do 90 °;

6) ustala si¢ mozliwos$¢ taczenia i podziatow istniejacych dziatek w obrebie terenéw planistycznych, objetych
planem na dziatki budowlane, pod warunkiem wydzielenia niezbednych drég i dojazdéow niepublicznych
(drég wewnetrznych) do nowo wydzielanych dzialek budowlanych o parametrach dostosowanych do
potrzeb obstugi terenu planistycznego, spetniajacych warunki przepisow odrebnych, przy czym ustala sig,
ze minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych wynosi
5,0 m;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach innych niz okreslone w pkt 2, 4 1 5 w celu:
a) lokalizacji infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia dojazdu (drogi wewnetrznej) do nowo wydzielanych dziatek,
¢) pod poszerzenie drog istniejacych,
d) dokonania podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.
§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) okresla si¢ granice strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN ($redniego napigcia)
wynoszace 15 m (po 7,5 m od osi linii), zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktore;j:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow, nasadzen drzew wysokopiennych o wysokosci powyzej 3,0 m,
sktadowania materialow fatwopalnych,

b) dopuszcza sie zadrzewienia, zakrzewienia, uprawy ogrodnicze, uprawy polowe, z zastrzezeniem lit.
aipod warunkiem zachowania wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci galezi idrzew od
urzadzen linii elektroenergetycznych;

2) w odniesieniu do napowietrznych linii elektroenergetycznych nn (niskiego napiecia) wymaga si¢
zachowania odleglo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkoéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terenéw planu ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego uktadu drogowo—ulicznego z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunkach planu, ktére powstana
w efekcie podzialu dziatek zgodnie z ustaleniami planu;

3) obstuge komunikacyjng terenow:

a) poprzez istniejacy uklad drogowo—uliczny w granicach wyznaczonych terenow drog publicznych i drog
wewnetrznych okreslonych na rysunku planu,
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b) za pomoca projektowanych drog wewnetrznych przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa dotyczaca budynkéw nowych lub ich czesci:

1) dla terenow zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2)dla terendéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — min. 2 miejsca
parkingowe na teren;

3) dla terenéw akwakultury i obstugi rybactwa — min. 2 miejsca parkingowe na teren;
4) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

5)dla terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
letniskowy realizowane w granicach dziatki;

6) dla terenow ustug — min. 2 miejsca parkingowe na teren.

2. Warunek zachowania minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, 2,3, 415
uwaza si¢ za spelniony w przypadku realizacji garazu wolnostojacego lub wbudowanego w bryle budynku,
w przeliczeniu odpowiednio: garaz jednostanowiskowy odpowiada 1 miejscu do parkowania, garaz
dwustanowiskowy odpowiada 2 miejscom do parkowania.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dotyczacej budynkow
istniejacych.

4. Na parkingach dla samochodow osobowych dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 minimum 10%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terendOw W sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe irozbudowe, atakze budowe nowych systemow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej — nieoznaczonych na rysunku planu na
podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych i warunkéw planu w sposob
niewykluczajacy realizacj¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych
znimi urzadzen w pasie migdzy linia rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalng linia zabudowy, przy
zachowaniu odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w pasach drog wewnetrznych oznaczonych
1 nieoznaczonych na rysunkach planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych wodociagéow, przy czym projektowane wodociagi winny
spetnia¢ parametry wymagane dla ochrony przeciwpozarowe;j,

b) do czasu objecia poszczegodlnych terendw siecia wodociggowa dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z wykorzystaniem istniejacych odwiertéw studziennych Iub budowe indywidualnych uje¢ wody
realizowanymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych oraz wod opadowych:
a) odprowadzenie §ciekow systemami kanalizacji zbiorczej,

b) do czasu objecia poszczegolnych terendw zbiorcza siecia kanalizacyjna dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi:

- realizacj¢ bezodplywowego zbiornika na nieczysto$ci, z warunkiem jego lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przylaczenie do sieci kanalizacyjnej,

- realizacje indywidualnej oczyszczalni $ciekow, z wykluczeniem terenéw 1RA i 6RZ,
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c¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,

b) z wykorzystaniem gazu (bezprzewodowego lub przewodowego) do celdéw komunalno-bytowych oraz
centralnego ogrzewania;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postegpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) - zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia, Sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ realizacje iprzebudowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub
doziemnym — kablowym,

¢) w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii SN, strefa linii moze by¢ zagospodarowana
zgodnie z warunkami ustalonymi dla terenu planistycznego, potozonego w jej dotychczasowym zasiggu,

d) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej przy
$cianach stacji bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych;

10) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustala sig:

1) zachowanie tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu do czasu realizacji docelowego
zagospodarowania okre§lonego ustaleniami planu,

2) zakaz zmiany funkcji i sposobu uzytkowania tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania jesli zmiany
te nie s3 zgodne z przeznaczeniem i ustaleniami planu,

3) dopuszcza sig mozliwo§¢ przeprowadzenia remontu zabudowy wramach tymczasowego
zagospodarowania.

§ 16. Ustala sic wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w nastgpujacych wysokosciach:

1) 30% dla terené6w oznaczonych symbolem:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RA — teren akwakultury i obstugi rybactwa,
¢) U-RZ — teren ustug lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) 15% dla terenow oznaczonych symbolem:
a) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
b) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej
¢) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

3) 1% dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt 1 i 2.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ (zatacznik Nr 1) i 2RZ (zalacznik Nr 2)
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem;

2) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min.: 0,0, max: 0,6,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
b) parametry ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m, przy czym dopuszcza si¢ budynki lub budowle wyzsze,
w szczegblnosci: magazynowe, przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy wynika to
z warunkow technologicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym w budynkach mieszkalnych druga
kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe,

- dachy — strome, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a)dla terenu 1RZ — 6,0 m od granicy dziatki drogowej drogi gminnej nr 105103L, potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zataczniku graficznym jako KDG(D),

b) dla terenu 2RZ — nie wyznacza sig¢;
4) obstuga komunikacyjna terenu:

a) IRZ — poprzez zjazd z drogi gminnej nr 105103L, polozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zataczniku graficznym jako KDG(D),

b) 2RZ — poprzez zjazd z drogi wojewodzkiej nr 813, potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDW(GQ) i teren 1U-RZ;

5) w zwiazku z polozeniem terenow: 1RZ i2RZ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 Niecka lubelska (Chetm-Zamo$¢) obowiazuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 3RZ, 4RZ iS5RZ (zalacznik Nr 7)
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,
- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min.: 0,0, max: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

b) parametry ksztaltowania zabudowy:
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 12,0 m, przy czym dopuszcza si¢ budynki
lub budowle wyzsze, w szczeg6lnosci: magazynowe, przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku,
gdy wynika to z warunkow technologicznych i konstrukeyjnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 9,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 7,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym druga kondygnacja realizowana jako
poddasze uzytkowe,

- dachy — strome, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu:

a)3RZ — 6,0 m od granicy dziatki drogowej drogi wewnetrznej, potozonej poza granicami planu,
oznaczonej na zataczniku graficznym jako KDW,

b)4RZ — 6,0 m od granicy dziatki drogowej drogi wewngtrznej, potozonej poza granicami planu,
oznaczonej na zataczniku graficznym jako KDW i 6,0 m od granicy z terenem 3KR,

¢)SRZ — 6,0 m od granicy dziatki drogowej drogi wewng¢trznej, potozonej poza granicami planu,
oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDW 16,0 od granicy dziatki drogowej drogi wewnetrznej
stanowigcej teren 3KR;

5) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 3RZ — poprzez zjazd z drogi wewnetrznej, potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zataczniku
graficznym jako KDW,

b) 4RZ i 5RZ — poprzez zjazd lub zjazdy z drogi wewnetrznej, potozonej poza granicami planu, oznaczonej
na zalaczniku graficznym jako KDW i/lub z drogi wewnetrznej stanowiacej teren 3KR;

6) w zwiazku z polozeniem terendw: 3RZ, 4RZ i SRZ w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢),
b) ztoza wegla kamiennego Orzechow (WK 406),
c¢) Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie
obowigzuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, § 8.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6RZ (zatacznik Nr 4) obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min.: 0,0, max: 0,6,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
b) parametry ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym druga kondygnacja realizowana jako
poddasze uzytkowe,

- dachy — strome, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig;
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4) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez zjazd z drogi wewngtrznej, potozonej poza granicami planu,
oznaczonej na zataczniku graficznym jako KDW;

5) w zwiazku z polozeniem terenu w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢),
b) ztoza wegla kamiennego Ostrow (WK 412), obszaru gorniczego Ludwin, terenu gorniczego Ludwin,
¢) Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie
obowiazuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, § 8.

§ 20. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RA (zalacznik Nr 4) i 2RA (zatacznik Nr 6)
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu — tereny akwakultury i obstugi rybactwa;

2) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min.: 0,0, max: 0,6,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
b) parametry ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m, przy czym dopuszcza si¢ budynki lub budowle wyzsze,
w szczegolnosci: magazynowe, przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy wynika to
z warunkow technologicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
- dachy — strome, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendw — nie wyznacza si¢;
4) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 1RA — poprzez zjazd z drogi wewnetrznej, potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zataczniku
graficznym jako KDW,

b) 2RA — poprzez droge gminng nr 105169L, polozona poza granicami planu, oznaczong na zalgczniku
graficznym jako KDG(D) i teren 2KR;

5) w zwiazku z polozeniem terendw:
a) IRA w granicach:
- Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamosc),
- ztoza wegla kamiennego Ostréw (WK 412), obszaru gorniczego Ludwin, terenu gorniczego Ludwin,
- Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie
obowigzuja ustalenia ogoélne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, § 8,
b) 2RA w granicach:
- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamosc),
- Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie,
- obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Polesie (kod PLB060019),
- ztoza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406),
obowiazuja ustalenia ogodlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1 14 oraz § 8.
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§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-RZ (zalacznik Nr 2) obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu — tereny uslug lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie wykluczone terenu — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min.: 0,0, max: 0,6,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) parametry ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym dopuszcza si¢ budynki lub budowle wyzsze,
w szczegolnosci: magazynowe, przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy wynika to
z warunkéw technologicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym w budynkach mieszkalnych druga
kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe,

- dachy — strome, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 813, polozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zataczniku graficznym jako KDW(G);

5) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez zjazd z drogi wojewoddzkiej nr 813, potozonej poza granicami
planu, oznaczonej na zaltgczniku graficznym jako KDW(G);

6) w zwiazku z polozeniem terenu w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka
lubelska (Chetm-Zamos$¢) obowigzuja ustalenia ogolne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP (zatacznik Nr 3) obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,
- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min.: 0,0, max: 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkami mieszkalnymi — 9,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkami gospodarczymi i inwentarskimi — 15,0 m, przy czym
dopuszcza si¢ budynki lub budowle wyzsze, w szczeg6lnosci: magazynowe, przetworstwa rolno-
spozywczego, w przypadku, gdy wynika to z warunkéw technologicznych i konstrukeyjnych,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym w budynkach mieszkalnych druga
kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe,

- dachy — ptaskie lub strome, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

c) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw inwentarskich stuzacych hodowli zwierzat w tacznej liczbie
nie wigkszej niz 40 DJP,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od granicy dzialki drogowej drogi powiatowej nr 2007L,
potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zataczniku graficznym jako KDP(L) 1 6,0 m od granicy
dziatki drogowej drogi wewngtrznej, polozonej poza granicami planu, oznaczonej na zataczniku graficznym
jako KDW;

4) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez zjazd lub zjazdy z drogi powiatowej nr 2007L, potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zalgczniku graficznym jako KDP(L) i drogi wewnetrznej, potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zataczniku graficznym jako KDW;

5) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢),
b) zloza wegla kamiennego Ostréow (WK 412), obszaru gorniczego Ludwin, terenu gorniczego Ludwin,
c) otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze Lgczynskie
obowiazuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 3, § 8.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RZP (zatacznik Nr 5) obowigzuja:
1) przeznaczenie terenu — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,
- nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min.: 0,0, max: 0,5,
- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkami mieszkalnymi — 9,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkami gospodarczymi i inwentarskimi — 15,0 m, przy czym
dopuszcza si¢ budynki lub budowle wyzsze, w szczeg6lnosci: magazynowe, przetworstwa rolno-
spozywczego, w przypadku, gdy wynika to z warunkow technologicznych i1 konstrukcyjnych,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym w budynkach mieszkalnych druga
kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe,

- dachy — ptaskie lub strome, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu — zgodnie zrysunkiem planu, 5,0 m od granicy dziatki
drogowej drogi wewnetrznej, potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zalaczniku graficznym jako
KDW;

4) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez droge powiatowag nr 2007L, potozona poza granicami planu,
oznaczong na zatgczniku graficznym jako KDP(L) i teren 1KR;

5) w zwiazku z potozeniem terenu w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢),
b) otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie,

c) zt6z wegla kamiennego: Bogdanka (WK409) i Ostrow (WK412), terendw gorniczych: Puchaczow V
1 Ludwin, obszaréw gorniczych: Puchaczéw V i Ludwin

obowiazuja ustalenia ogdlne planu okre$lone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 3, § 8.
§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZB (zatgcznik Nr 4) obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu — teren plazy;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%,
b) parametry ksztalttowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m,

- dachy — ptaskie lub strome, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
¢) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych sportu i rekreacji, tj.: pomosty, drogi pieszo-rowerowe,
miejsca odpoczynku;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza si¢;

4) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez droge wewnetrzng, potozong poza granicami planu, oznaczong na
zatgczniku graficznym jako KDW i teren 1RA;

5) w zwiazku z potozeniem terenu w granicach:
a) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamosé),
b) ztoza wegla kamiennego Ostrow (WK 412), obszaru gérniczego Ludwin, terenu gorniczego Ludwin,
c¢) Parku Krajobrazowego Pojezierze Lgczynskie,
d) uzytku ekologicznego jez. Lukcze
obowigzuja ustalenia ogolne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7pkt 112, § 8.

§ 25. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN i 4RN (zalagcznik Nr 5)
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) w zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drog wewngtrznych;
3) w zwiazku z potozeniem terenow:
a) 1RN i 4RN w granicach:
- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm-Zamos¢),
- otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze L.eczynskie,

- zY6z wegla kamiennego: Bogdanka (WK409) i Ostrow (WK412), terenéw goérniczych: Puchaczéow V
i Ludwin, obszaréw goérniczych: Puchaczéw V i Ludwin

obowiazuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 3, § 8,
b) 2RN i 3RN w granicach:
- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢),
- otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie,

- ztoza wegla kamiennego Bogdanka (WK409), terenow gorniczych: Puchaczéw V i Ludwin, obszaru
gbrniczego Puchaczow V,

obowiazuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 3, § 8.
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§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR (zatacznik Nr 5), 2KR (zatacznik Nr 6)
1 3KR (zatacznik Nr 7) obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2)w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu, parametréw funkcjonalno-technicznych, obstugi
komunikacyjnej terenéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu,
c¢) dopuszcza sig, aby teren nie miat wyodrgbnionych jezdni i chodnikow;
3) w zwiazku z polozeniem terenu:
a) 1KR w granicach:
- Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamosc),
- otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze t.eczynskie,

- ztoza wegla kamiennego Bogdanka (WK409), terenéow gorniczych: Puchaczéw V i Ludwin, obszaru
gbrniczego Puchaczow V,

- obowiazujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 3, § 8,
b) 2KR w granicach:
- Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamosc),
- Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie,
- obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Polesie (kod PLB060019),
- ztoza wegla kamiennego Orzechow (WK 406)
obowiazuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1 14 oraz § 8,
¢) 3KR w granicach
- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm-Zamos¢),
- Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie,
- ztoza wegla kamiennego Orzechow (WK 406),
obowiazuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 11 § 8.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN (zatacznik Nr 6) obowigzuja:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,
- nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — min.: 0,0, max: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
b) parametry ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
- strome, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od granicy dziatki drogowej drogi gminnej nr 105169L, potozonej
poza granicami planu, oznaczonej na zalgczniku graficznym jako KDG(D);
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4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi gminnej nr 105169L, potozong poza granicami planu,
oznaczong na zataczniku graficznym jako KDG(D);

5) w zwiazku z polozeniem terenu w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢),
b) Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie,
¢) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Polesie (kod PLB060019),
d) ztoza wegla kamiennego Orzechow (WK 406),
obowigzujg ustalenia ogoélne planu okre$lone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 114 oraz § 8.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNL (zatacznik Nr 7) obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu — teren tgk i pastwisk;

2) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) w zwiazku z potozeniem terenu w granicach:

a) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm-Zamosc¢),
b) zloza wegla kamiennego Orzechdéw (WK 4006),
c) Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie

obowigzuja ustalenia ogodlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, § 8.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ludwin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Grzesiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUDWIN

Zakacznik nr 1 do Uchwaly Nr X1/45/2024 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2024 r.

N Skala 1:1 000
A
N b4
’\\{ /A 25 0 25 50 75 m
W<%\'\(> g I T N e
S Uktad wspotrzednych PL-2000 strefa 8

obreb ewidencyjny: Zezulin Pierwszy

Zalacznik sporzadzony z wykorzystaniem mapy zasadniczej] w postaci wektrowej pozyskanej
z PODGIK w Lecznej, zgodnie z licencja nr: GK.6642.404.2024 0610 P

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN
skala 1:10 000

Legenda studium

“///1 tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

oy rolnych
[ [ tereny tgk i pastwisk
R tereny rolnicze

BE tereny lasow

- cieki powierzchniowe
—ie-d— droga klasy dojazdowe;j

[ ] Granica terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

168.2

LEGENDA

]
I I Granica obszaru objetego planem miejscowym
o

RZ  Teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A——A— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren w cato$ci potozony w granicach:
- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamos¢)
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUDWIN

Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr X1/45/2024 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2024 r.

N Skala 1:1 000
;\“\ > 25 0 25 50 75 m

v )ﬁ’i? g I S e
Uktad wspotrzednych PL-2000 strefa 8
obreb ewidencyjny: Zezulin Pierwszy

Zalacznik sporzadzony z wykorzystaniem mapy zasadniczej] w postaci wektrowej pozyskanej
z PODGIiK w Lecznej, zgodnie z licencja nr: GK.6642.404.2024 0610 P

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN
skala 1:10 000

Legenda studium

“wi [/ /7 tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

- N rolnych
tereny zabudowy ustugowej, ustug kultury

R tereny rolnicze

cieki powierzchniowe

miezem droga klasy gtdwnej

{ [[_] Granica terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA

]
I_ I Granica obszaru objetego planem miejscowym
o

% Teren ustug lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem

RZ  Teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

A——A— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren w cato$ci potozony w granicach:
- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamos¢)
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUDWIN

Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr X1/45/2024 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2024 r.

A

Skala 1:1 000

N
S 25 0 25 50 75m
A, [ S ey I
§

Uktad wspotrzednych PL-2000 strefa 8
obreb ewidencyjny: Dratow Kolonia

Zalacznik sporzadzony z wykorzystaniem mapy zasadniczej w postaci wektrowej pozyskanej
z PODGIK w Lecznej, zgodnie z licencja nr: GK.6642.404.2024 0610 P

N\

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN
skala 1:10 000

Legenda studium

“///1 tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

N rolnych
BE tereny lasow
T
11| Rz tereny rolnicze z dopuszczeniem terendw lasow
(e
R tereny rolnicze

=—to:== droga klasy lokalnej
| TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW,
PR MAGAZYNOW, ZABUDOWY USEUGOWEJ
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | USLUG

] Granica terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

-
,.El ’LC’;

\| - obszaru gorniczego Ludwin

LEGENDA

]
I_ I Granica obszaru objetego planem miejscowym
o

RZP  Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

£A——-~A— Nieprzekraczalna linia zabudowy
KDP(L) Droga powiatowa klasy L

KDW  Droga wewnetrzna

Teren w calo$ci polozony w granicach:

- Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamos¢)
- otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie

- ztoza wegla kamiennego Ostrow (WK412)

- terenu goérniczego Ludwin
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/ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUDWIN
649/58
Zakacznik nr 4 do Uchwaly Nr X1/45/2024 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2024 r.
N Skala 1:1 000
A
jez. Lukcze }\‘\{2 25 0 25 50 75 m
W<Z \'\5> g I O e O
S Uktad wspotrzednych PL-2000 strefa 8

649/20

649/59

649/60

649/61

\

obreb ewidencyjny: Rog6zno

Zalacznik sporzadzony z wykorzystaniem mapy zasadniczej] w postaci wektrowej pozyskanej
z PODGIK w Lecznej, zgodnie z licencja nr: GK.6642.404.2024 0610 P

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN
skala 1:10 000

L By é:. 4 Legenda studium

} Vs tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
//1 rolnych

[ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

[/ | Re tereny rolnicze z dopuszczeniem terenow lasow
tereny zieleni ogolnodostepnej urzgdzonej

bez prawa do zabudowy

RZ tereny tgk i pastwisk R tereny rolnicze

] tereny wod powierzchniowych i ___ I uzytki ekologiczne

[ ] Granica terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

649/63

LEGENDA

_I Granica obszaru objetego planem

am mmm® MiCjSCOWYM
Teren zabudowy zwigzanej
z rolnictwem

Linia rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych

RZ zasadach zagospodarowania

£A——~A— Nieprzekraczalna linia zabudowy

B Teren plazy Granica uzytku ekologicznego

RA  Teren akwakultury i obstugi rybactwa Jez. Lukeze

Teren w catosci potozony w granicach:

- Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamosc¢)
- Parku Krajobrazowego Pojezierze Le¢czynskie

- ztoza wegla kamiennego Ostrow (WK412)

- terenu gorniczego Ludwin

- obszaru gorniczego Ludwin
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7\ \‘ \‘ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| GMINY LUDWIN
|
| Zatacznik nr 5 do Uchwaly Nr X1/45/2024 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2024 r.
% 172 N Skala 1:1 000
W23 25 0 25 50 75 m
) g X?A[ I . .
1/2 ‘ N ,
] Uktad wspotrzednych PL-2000 strefa 8
\‘ \‘ obreb ewidencyjny: Kaniwola
“\ “‘ Zalacznik sporzadzony z wykorzystaniem mapy zasadniczej w postaci wektrowej pozyskanej
| . . . . .
[ - — — — ‘ 7 PODGiK w Lecznej, zgodnie z licencja nr: GK.6642.404.2024 0610 P
172 - -
28 KDW ’ :
7\ — — WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
|
- v - - - - - v v - - - - » » v h PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN
\4 \'4 v v A\ ’
h skala 1:10 000
Legenda studium
UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN
GRANICE ZLOZ WEGLA KAMIENNEGO
O dwig . T - WK 406"Orzechow”
WK409B8sd Wigth2 Osjrw - WK 409 "Bogdanka"
bogdanka - WK 412 "Ostrow”
GRANICA OBSZARU GORNICZEGO
V¥ -Ludwin
- Puchaczow V
GRANICA TERENU GORNICZEGO
VWV -Ludwin
- Puchaczow V
7L =—p-== droga klasy lokalnej
[ . ek ;
h I tereny oplektow produkcyjnych, R tereny rolnicze
[ sktadow i magazynow
[
[ ,="=* granica otuliny Parku Krajobrazowego "Pojezierze Leczynskie"
[
[
h i
| D Granica terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
[
{
29/4 g1 “
- o h LEGENDA
[
7L | o T . y
e h I Granica obszaru objetego planem miejscowym
g1 ’ .172‘}9 —
24 |
7L g1 “\‘ RZP  Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
2 [
) *7L RN  Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
|
g1 g1 g1 n
| . .. . .
“‘ KR  Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j
[ .. . . , .
r 7L 2RZP gt \‘ Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
- ““ lub réznych zasadach zagospodarowania
1RN ! o1 \‘ . .
s h A——~A— Nieprzekraczalna linia zabudowy
: |
{ . [ . . .
gt o mj1 = | 71— 11— Granica zloza wegla kamiennego
g1 h [
h v—v— Granica terenu gorniczego
[
|
o] | . .
\7L 4RN “w v—v— Granica obszaru gorniczego
|
[
F: 295 . . . . o
a Lo i 7L “‘ Granica otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie
: |
g1 g1 \“
7L “‘ —5™— Napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUDWIN

Zakacznik nr 6 do Uchwaly Nr X1/45/2024 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2024 r.

N Skala 1:1 000
A
N b4
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W<Y & g I T N e
S Uktad wspotrzednych PL-2000 strefa 8

obreb ewidencyjny: Czarny Las

Zalacznik sporzadzony z wykorzystaniem mapy zasadniczej] w postaci wektrowej pozyskanej
z PODGIK w Lecznej, zgodnie z licencja nr: GK.6642.404.2024 0610 P

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN
skala 1:10 000
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Teren w cato$ci polozony w granicach:

- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamos$¢)
- Parku Krajobrazowego Pojezierze Leczynskie

- ztoza wegla kamiennego Orzechow (WK406)

- OSO Natura 2000 Polesie (PLB060019)
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Zakacznik nr 7 do Uchwatly Nr X1/45/2024 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 8

do Uchwaty Nr X1/145/2024
Rady Gminy Ludwin

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem zintegrowanego planu

inwestycyjnego

W zakresie inwestycji infrastrukturalnych objetych ustaleniami i obszarem zintegrowanego
planu inwestycyjnego nalezacych do zadan wiasnych gminy, ustalono:

w_odniesieniu_do zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi

komunikacyjnej

— zachowanie istniejgcego uktadu drogowego z mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy,

— dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunkach planu, ktore
powstang w efekcie podzialu dziatek zgodnie z ustaleniami planu,

— obstuge komunikacyjng terenu poprzez: istniejacy uktad drég publicznych, a takze drogi
wewngetrzne,;

w odniesieniu do systemdw infrastruktury technicznej

— Wwyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych
systemow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej — nieoznaczonych na
rysunku planu na podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepisoOw odrebnych i
warunkow planu w sposob niewykluczajacy realizacje zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

— dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

— zaopatrzenia w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow, przy czym projektowane
wodociagi winny spetnia¢ parametry wymagane dla ochrony przeciwpozarowej,

— w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wod opadowych w oparciu o0 systemy
kanalizacji zbiorczej, a do czasu objecia terenu zbiorcza siecig kanalizacyjna dopuszcza si¢
stosowanie bezodptywowych, szczelnych zbiornikow na $cieki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnie z ustaleniami
planu lub z wykorzystaniem gazu (bezprzewodowego lub przewodowego) do celéw
komunalno-bytowych,
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— w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na
terenie gminy,

— w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie
elektroenergetyczne z dopuszczeniem realizacji i przebudowy linii elektroenergetycznych
w wykonaniu napowietrznym lub doziemnym — kablowym.

Zasady finansowania

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
— wydatki z budzetu gminy,
— wspotfinansowanie wydatkow z budzetu gminy srodkami zewngtrznymi, w ramach m.
in. srodkéw zewngtrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek).

Zasady realizacji

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscig poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaly Nr X1/45/2024
Rady Gminy Ludwin
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik9.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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