DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 10 pazdziernika 2025 r. Podpisany przez:

Cezary Widomski; LUW
Data: 10.10.2025 14:56:58

Poz. 4401

UCHWALA NR XVI1/112/2025
RADY GMINY CYCOW

z dnia 23 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cycow obejmujacego czeSci dziatek nr 347, 349, 350, 351 w obrebie Malinéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2024r., poz. 1465zpdzn. zm.) iart.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
X1/87/2025 Rady Gminy Cycéw zdnia 27 marca 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow obejmujacego czesci dziatek nr 347, 349,
350, 351 wobrgbie Malinowka, Rada Gminy Cycoéw stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow obejmujacy czesci dzialek nr 347, 349, 350, 351 w obrebie
Malinéwka nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cycoéw, zatwierdzonego uchwata Nr XI/71/99 Rady Gminy Cycéw =z dnia 28 pazdziernika 1999r.,
zmienionego uchwala Nr XXIV/167/05 Rady Gminy Cycéw z dnia 28 kwietnia 2005 r., zmienionego uchwata
Nr XII/82/08 Rady Gminy Cycow z dnia 30 kwietnia 2008 r., zmienionego uchwalg Nr VIII/73/11 Rady
Gminy Cycéw z dnia 28 wrzesnia 2011 r., zmienionego uchwatg Nr XXVI1/218/13 Rady Gminy Cycow z dnia
29 listopada 2013 r., zmienionego uchwata Nr XXIV/211/18 Rady Gminy Cycow z dnia 21 marca 2018 r.,
zmienionego uchwata Nr VI/52/19 Rady Gminy Cycow z dnia 19 czerwca 2019 r. oraz zmienionego uchwata
Nr XXXVI1/342/23 Rady Gminy Cycow z dnia 20 kwietnia 2023 r. i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow obejmujacy czesci
dziatek nr 347, 349, 350, 351 w obrebie Malindwka, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cz¢$¢ uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Cycow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

2) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ana dziatkach
budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkow;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktoére uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowia nie wigcej niz
49% powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktora od strony
linii rozgraniczajacej nie mozna sytuowac budynkow; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie
o 1,5 m najdalej wysunieta czescig dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
schodéw, rampy oraz innych podobnych elementow architektonicznych;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego Iub urzadzenia;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ ustugowa nie powodujacg hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowiazujace normy dla terené6w mieszkaniowych oraz
terenow zabudowy zagrodowej, a takze niegenerujaca ucigzliwych zapachow, ktore pogarszalyby standard
zamieszkania poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza niniejsza
uchwatla, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ zuwzglednieniem zapisow zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalef planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, granice i sposoby zagospodarowania terendow gorniczych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu.
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2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych; oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacj¢ o uktadzie wspotrzednych
zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
poinocy;

2) informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objetych planem miejscowym wraz z legenda zawierajaca oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
4) oznaczenia obowigzujace:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania w metrach,
€) przeznaczenie terenu;
5) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisdéw odrebnych:
a) granice obszaru gorniczego ,,Streczyn” 1/1/141,
b) granice terenu gorniczego ,,Streczyn” 1/1/141;
6) oznaczenia informacyjne:
a) granice obszaru gorniczego poza obszarem opracowania,
b) granice terenu gorniczego poza obszarem opracowania,

¢) informacj¢ o tresci: ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego
ztoza kopalin ,,Lubelskie Zagtebie Weglowe — obszar K-3” WK 407 oraz Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 "Niecka Lubelska (Chelm - Zamo$¢)"”.

§ 5. 1. Kazdy teren oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow o tym samym
przeznaczeniu,

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem RZM.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2, obowigzuja tacznie ustalenia ogodlne zawarte w Rozdziale 2 oraz
ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 15 m;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza obiektow budowlanych Ilacznosci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

4) potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy dla dziatek o szeroko$ci mniejszej niz 18 m, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

6) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych
zapewniania dostg¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, na terenach na ktorych plan dopuszcza w ustaleniach
szczegotowych urzadzenia infrastruktury technicznej, w postaci:

a) wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,
b) urzadzen innych niz wolnostojace.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczego6lnosci inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowe;j,

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego
planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Niecka lubelska (Chetm — Zamos¢)”,
poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktoérych prowadzona dzialalnos¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,

c) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) obowiazek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych
przepisami odrgbnymi dla terendw oznaczonych symbolami RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) obowigzek zachowania jakos$ci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, granic i sposob zagospodarowania terenéw gorniczych, ustala sie:

1) dla calego obszaru objgtego ustaleniami planu, w celu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka lubelska (Chelm — Zamos¢)™:

a) zakazy 1 obowiazki, o ktérych mowa w §7 pkt 1, 21 3,

b) obowigzek zachowania wymogow ochronnych wynikajacych z przepisoéw odrebnych;
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2) obowigzek przestrzegania ustalen dotyczacych ochrony udokumentowanego ztoza kopalin ,.Lubelskie
Zaglebie Weglowe - obszar K-3”, oznaczonego na rysunku planu, wynikajacego z przepisow odrebnych;

3) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych w granicach terenu i obszaru
gorniczego ,,Streczyn”, oznaczonego na rysunku planu.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego planem poprzez:

a) droge gminna, znajdujaca si¢ poza obszarem objgtym planem,

b) drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace iprojektowane), zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 5,

¢) dojécia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastgpujagcych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkow mieszkalnych — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkow letniskowych irekreacji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe na 1 budynek
letniskowy i rekreacji indywidualnej,

¢) dla ustug — 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b - ¢ w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wigkszej niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy realizowa¢ jako nadziemne, w tym w garazach lub
pod wiatg, lub podziemne, w obrebie dziatki budowlanej;

5) mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewnetrznych przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:
a) szerokos$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m —jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek budowlanych,
- 6 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wiecej niz 6 dzialek budowlanych,
- 8 m — jezeli droga ma obstugiwaé wigcej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wiaczenia drogi do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejace uwarunkowania wilgczenie obustronne do istniejacego uktadu droég publicznych nie jest
mozliwe oraz droga miataby obstugiwaé wigcej niz 4 dziatki budowlane obowigzek zakonczenia drogi
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sig:

1) zaopatrzenie terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejaca i/lub projektowang sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

¢) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) projektowang sie¢ gazowa,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) projektowane sieci cieptownicze,
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g) projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowg;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegblowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen shuzacych produkcji energii z odnawialnych zrodet na zasadach
okreslonych w §6 pkt 7;

5)w terenach, na ktorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegdétlowych w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terenow: tloczni gazu, magazynu gazu, stacji paliw ptynnych, bazy paliw ptynnych, bazy
gazu plynnego, oczyszczalni $ciekow, sktadowiska odpadow, zaktadu unieszkodliwiania odpadow, spalarni
odpaddéw, unieszkodliwiania odpadow wydobywczych, punktu selektywnego =zbierania odpadow
komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy rur ©
40 mm,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) budowg, rozbudowe, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie Sciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej §rednicy rur @ 63 mm,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania $ciekow na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i/lub roztopowych ustala sig:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;,
o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) zakaz niwelacji terenu powodujacej zmiang naturalnego splywu wod opadowych iroztopowych w celu
kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy rur @ 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwiazania, w szczeg6lnosci butli
1 zbiornikdw na gaz plynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie =z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych
sredniego i niskiego napigcia;
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2) rozbudowg, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 7.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych/lokalnych
z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrodet na zasadach
okreslonych w §6 pkt 7.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge w oparciu o istniejgcg i/lub projektowang sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscia jej rozbudowy
i modernizacji z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tacznos$ci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie 1iselekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZM, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

b) tereny ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz z zastrzezeniem ust. 3,

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

d) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,

e) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
b) budowle rolnicze, w tym silosy,
c) dojscia i dojazdy,
d) zbiorniki wodne;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

8) geometri¢ dachow budynkow: ptaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wiclospadowe o nachyleniu
potaci nie wigkszym niz 45°, przy czym gléwne polacie dachu spadzistego muszg posiada¢ jednakowy
spadek.
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3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢, ze realizowane ustugi musza miesci¢ sie w zakresie zdefiniowanych
w §2 ust. 1 pkt 9 ustug nieucigzliwych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci 15%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cycow.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Sylwia Delekta-Prokopiuk
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI1/112/2025
Rady Gminy Cycow
z dnia 23 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cycow

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja
drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki  okre$lona
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w calosci lub czesci finansowane z budzetu gminy
Cycow, ze zrodet zewnetrznych Iub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Przewodniczacy Rady

Sylwia Delekta-Prokopiuk
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XVI1/112/2025
Rady Gminy Cycow
z dnia 23 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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