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UCHWALA NR XIX/93/2025
RADY GMINY DOROHUSK

z dnia 25 wrzeS$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dorohusk w obrebie Swierze Kolonia i Woélka Okopska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, zpdzn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwiazku zuchwatg Nr LII/295/2023 z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Swierze Kolonia i Wélka
Okopska - Rada Gminy Dorohusk uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk
w obrebie Swierze Kolonia i Wélka Okopska, nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk, przyjetego uchwatg Nr 11/8/2024 Rady Gminy Dorohusk
z dnia 23 maja 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk obejmujacy obszar
w obrebie Swierze Kolonia i Wolka Okopska:

1) dziatki w obrebie Swierze Kolonia o numerach: 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78,
82/1, 82/2 i czgsci dziakki 83;

2) dziatka w obrebie Wolka Okopska o numerze: 475, zwany dalej ,,planem”, w granicach zgodnych
z rysunkiem planu.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwatly.
2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 4).
§ 3. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w uchwale:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wiekszym lub réwnym 12° za
dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;
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3) front dziatki — nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewniona jest dostgpnosc
komunikacyjna — gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrddet energii), stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg,
ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania §ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzgdzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

5) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla wyznaczajaca na rysunku planu granice
terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania
zabudowy kubaturowej; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czegsci podziemnych obiektow budowlanych, ktére moga by¢ wysunigte poza tg lini¢ maksymalnie
1,5 m oraz budynkow, budowli i urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii
kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy, w tym bocznic kolejowych;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujagcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolem literowym i cyfrowym,;

11) rodzime gatunki drzew ikrzewdéw (polecane) - klon zwyczajny i polny, brzozy, buk zwyczajny, dab
szyputkowy 1bezszyputkowy, jarzab szwedzki imaczny, jesion wyniosly, jawor, lipa drobnolistna
i szerokolistna, osika, sosna zwyczajna, drzewa owocowe, jarzab pospolity, czeremcha pospolita oraz glog,
grab pospolity, buk zwyczajny, ligustr pospolity, dzika roza, leszczyna pospolita, porzeczka, kalina
koralowa, jatowiec pospolity, bluszcz pospolity etc;

12) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy
zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

13) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

14) zabudowa kubaturowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale
zwigzanymi z gruntem, posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i Sciany — stanowigce cato$¢ techniczno-
uzytkowa;

15) przedsigwzigcie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow oraz budowli na trwate
zwigzanych z gruntem, potozonych na jednej badz kilku dzialkach — stanowigce calo$¢ techniczno-
uzytkows.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. W granicach obszaru opracowania planu, wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi okres§lajacymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie)
rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie:

1) 1, 2 ... (cyfry arabskie) — oznaczenia porzadkowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
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2) P, KK, KDL, KDD — oznaczenia literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace ich
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

3) moznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi przecinkiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terendw.

2. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) strefa oddziatywania terenu kolejowego;
6) wymiar w metrach.

3. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
uzyte w niniejszym planie:

1) mP-KK — teren produkcji lub komunikacji kolejowej i szynowe;j;
2) KDL - teren drogi lokalnej;
3) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (w tym miejsca w garazach) dla samochod6éw osobowych lokalizowane na wlasnej dziatce:

1) place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 m2 powierzchni sktadowej, magazyny, sprzedaz towarow
masowych — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m2 powierzchni sktadowej zadaszone;j;

2) zaklady przemystowe, rzemiosto — nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 100 os6b zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie;

3) mobiekty handlowe — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m2 powierzchni sprzedazy;
4) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

5) mbiura, urzedy, banki, poczty (obiekty powyzej 200 m2 powierzchni uzytkowej) — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej inie mniej niz 25 miejsc postojowych na 100 oséb
zatrudnionych;

6) warsztaty pojazdéw mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze;
7) stacje paliw — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt;
8) myjnie samochodowe — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko do mycia.

2. W przypadkach nieokreslonych wust. 1, ilos¢ miejsc parkingowych nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe okres$lone w ust. 1, jako minimalne — dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
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3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 7. 1. Ustala si¢ ochron¢ przed halasem dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi dopuszczonej na
terenach oznaczonych symbolem P-KK poprzez stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych
dotrzymanie poziomow dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen.

2. Na obszarze planu przewidziany jest przebieg drogi powiatowej, zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi
4 na terenie 1P-KK, 2P-KK, 3P-KK powinna by¢ sytuowana poza zasiegiem ucigzliwosci akustyczne tej drogi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania
terenu, obowigzujace dla wszystkich terenow wydzielonych w granicy obszaru objgtego planem — okreslonej
graficznie na rysunku planu:

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, z wylaczeniem realizacji niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, w tym:
drog, dojs¢, dojazdow, bocznicy kolejowej oraz dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2 zmiany uksztattowania terenu, w zwigzku z:

1) realizacjg zabudowy, obiektow infrastruktury technicznej oraz innych elementow zagospodarowania
przestrzennego — zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegoélnych terenow;

2) prowadzeniem prac rekultywacyjnych gruntow zdegradowanych.

4, Zasady wymienione w ust.1 — 3 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 9. 1. Na obszarze planu w projektowaniu i realizacji inwestycji obowigzuje stosowanie rozwigzan
eliminujacych mozliwo$¢ przenikania do gruntu substancji mogacych powodowac¢ zanieczyszczenie Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Chelm — Zamos¢. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania robdt, ktéore moga powodowaé trwale
zanieczyszczenie gruntow i wod;

2) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
i osadnikow, w szczegolnosci na terenie baz sprzgtowo-transportowych, stacji sprzedazy i magazynow
paliw, zaktadow ustug motoryzacyjnych i innych, w ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

3) dla istniejacych rowow melioracyjnych potozonych na terenach przewidzianych pod zabudowe ustala si¢:

a) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych rowow wraz ztowarzyszacymi obiektami i urzadzeniami
technicznymi oraz niezbednej dla terendw inwestycji likwidacji, z zachowaniem warunkéw technicznych
jednostek zarzadzajacych,

b) mozliwos¢ wykonania niezb¢dnej makroniwelacji wydzielonych terenéw dla uzyskania planowanego
uksztaltowania terenu, z zachowaniem warunkoéw technicznych jednostek zarzadzajacych,

¢) w granicach wydzielonych terendéw, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalnego odprowadzania do rowow
melioracyjnych wod opadowych, oczyszczonych w wymaganym zakresie w separatorach i odstojnikach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie urzadzen melioracji wodnych:
1) nakaz utrzymania urzadzen melioracji wodnych, do czasu zmiany przeznaczenia terendw zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, zmiany biegu lub likwidacji wylacznie

na podstawie przepisdéw odrebnych oraz na warunkach wlasciwego organu w zakresie ochrony melioracji
wodnych;

2) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych, nie moze zaszkodzi¢ funkcjonowaniu obiektu
melioracyjnego poza obszarem zabudowy lub innego zagospodarowania;
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3) ewentualna przebudowa lub likwidacja drenowania irowdw wymaga uzyskania odpowiedniej zgody
wodnoprawne;j;

4) w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych, wtasciciel urzadzenia obowigzany
jest zgtosi¢ do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zmiang danych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1P-KK, 2P-KK, 3P-KK (teren produkcji, teren komunikacji
kolejowej i szynowej), ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:

1) Teren produkcji (teren produkcji przemystowej, teren sktadow magazynéw, teren produkcji energii, teren
elektrowni stonecznej) lub komunikacji kolejowej i szynowe;j;

2) Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace realizacj¢ ushug, drog wewnetrznych, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjnej;

3) Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowe;.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) w celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania na krajobraz wskazuje si¢, aby zastosowaé pasy
zieleni izolacyjnej z rodzimych gatunkéw o szerokosci min. 1,5 m i wysoko$ci nie mniejszej niz 2,5 m
wzdluz granic planowanych terendw. Pas =zieleni peknilby funkcje zmniejszania negatywnego
oddziatywania na krajobraz z uwzglednieniem obszaru ochrony infrastruktury kolejowej zgodnie z §
10 ust. 7 pkt 3 lit. ¢;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw towarzyszacych miejscom do parkowania;
4) do nasadzen preferowane jest stosowanie gatunkéw rodzimych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazuje stosowanie rozwigzan eliminujacych mozliwos$¢ przenikania do gruntu substancji mogacych
powodowac zanieczyszczenie Gtownego Zbiornika Waod podziemnych nr 407 Chelm — Zamos$¢ zgodnie z §
9;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie z §
8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z § 10 ust. 10 planu;

5) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce iplanowane sieci uzbrojenia technicznego zuwzglednieniem
obszaru ochrony infrastruktury kolejowej zgodnie z § 10 ust. 7 pkt 3 lit. c.

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie o charakterze publicznym nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikoéw;

2) na terenach okre$lonych w pkt 1 ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi w rysunku planu
i przepisami odr¢bnymi;

2) udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 80%;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

6) w przypadku realizacji tarasu, dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni jako powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 20 m, dla obiektow infrastruktury technicznej do 49 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy;

9) dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, sytuowanie ich na dachach, a w przypadku instalacji naziemnych, nie mogg one
przekraczac¢ 40% powierzchni przedsiewzigcia,

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;
11) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy przedsigwzigcia,

12) spos6b realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

13) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- 1 wielospadowe;
14) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego;
15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH,
A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA:

1) w projektowaniu irealizacji inwestycji obowiazuje stosowanie rozwigzan eliminujagcych mozliwosé
przenikania do gruntu substancji mogacych powodowaé zanieczyszczenie Glownego Zbiornika Wod
podziemnych nr 407 Chelm — Zamos¢ zgodnie z § 9;

2) W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje
konieczno$¢ uwzglednienia nakazow izakazéw oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego;

3) na terenach przylegajacych do terendw infrastruktury kolejowej w strefie oddziatywania terenu kolejowego
wyznaczonej w rysunku planu obowiazuja przepisy odrebne, na terenach tych ustala sie:

a) zakaz realizacji zabudowy w odleglosci 10 m od strony obszaru kolejowego, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej, ztym, ze odleglos¢ od skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m
1 zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz realizacji budynkow uzytecznosci publicznej,
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c) realizacje zieleni izolacyjnej wzdhuz granic dziatek zlokalizowanych bezposrednio przy terenie linii
kolejowej, przy czym minimalna odleglo$¢ nasadzen drzew i krzewoéw od skrajnego toru kolejowego lub
od dolnej krawedzi nasypu kolejowego albo zewngtrznej krawedzi rowdéw bocznych nie mniejszej niz
6 m i zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sasiedztwa terenow kolejowych,

d) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, wykonywanie robot ziemnych w odlegltosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e)w zakresie gospodarki wodno-$cieckowej wyklucza si¢ rozwigzania odwodnieniowe obiektow
w sasiedztwie linii kolejowej zwigzane z odprowadzeniem wod opadowych zterendw sgsiednich na
tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

f) w przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych Zrodet energii w sgsiedztwie terenu kolejowego,
instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby slonce padajace na nie odbijato si¢ w strone
torow, nakazuje si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materiatow
nie powodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy,

g) w strefie dopuszczalne poziomy hatasu nie obowigzuja, ustala si¢ szczegdlne zasady ochrony przed
hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

4) teren moze znajdowaé si¢ w obszarze oddziatywania zakladu o zwigkszonym ryzyku wystgpowania
powaznej awarii przemystowej potozonym na pdéinoc od terenu zmiany planu (Terminal Przetadunkowy
Gazu Okopy 1A). W strefie oddzialywania zakladu nalezy uwzgledni¢c uwarunkowania wynikajgce
z zagrozen zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu zwigzanego z ryzykiem wystepowania powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) W planie nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m2, szerokosci frontu nowo
wydzielanych dziatek budowlanych i katéw potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w stosunku do pasa drogowego nie ustala si¢;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ mozliwos¢ podziatow wewnatrz wydzielonego terenu:

a) podzial na 2 i wigcej nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia wszystkim dziatkom bezposredniej
obstugi z drog publicznych lub wewngtrznych i spetnienia pozostatych warunkow planu.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) lokalizacja obiektow w poblizu istniejacych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ przy
zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

a) dla linii kablowych SN 15 kV — 2,0 m (pas po 1,0 m od osi linii),
b) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
¢) dla linii kablowych nN 0,4 kV — 1,0 m (pas po 0,5 m od osi linii);

2) Dopuszcza si¢ budowe niewskazanych w rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami
sredniego i1 niskiego napigcia w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb;

3) Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ zachowanie odleglosci od osi
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejszym niz:

a) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
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b) dla linii kablowych SN inN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii. W pasach technologicznych
obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia ro§linno$ci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej na
trasie linii wg przepiséw odrebnych;

4) na terenie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej
wysokosci obiektéw budowlanych do 50 m.

10. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY [IBUDOWY SYSTEM KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng :

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1P-KK — od planowanych drog klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD
idrogi klasy lokalnej 1KDL oraz poza granicg planu od drogi gminnej dziatka drogowa nr geod.
476 obreb Wolka Okopska i od drogi gminnej dziatka drogowa nr 89/1 obreb Swierze Kolonia,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2P-KK — od drogi klasy lokalnej 1KDL i2KDL oraz od drogi
stanowigcej dziatke drogowa nr 89/1 obreb Swierze Kolonia poza obszarem planu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3P-KK — od drogi klasy lokalnej 2KDL;
2) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci dojscia i dojazdu 6 m;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za  poSrednictwem  istniejacego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego Iub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej;

4) dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu miejscowego nowych stacji transformatorowych
wraz z liniami zasilajacymi, w ilo$ci wynikajacej z aktualnych potrzeb dla przylaczania nowych odbiorcow,
wzrostu zapotrzebowania na moc i energie elektryczna;

5)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie,
przebudowie lub budowie nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

6) docelowo ustala si¢ odprowadzenie s$ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych lub indywidualnej oczyszczalni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obregbie granic dziatki, na ktorej prowadzona jest
dziatalnosc¢,

b) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla terenow
sasiednich;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodociggowe po wymaganej rozbudowie;

9) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego cisnienia po ich realizacji, do czasu
realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrédet energii, w tym paliwa LNG poprzez
stosowng infrastrukture;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych;

12) realizacja instalacji odnawialnych zrédet energii, wtym omocy powyzej 500 kW opartych na
wykorzystaniu energii: promieniowania slonecznego, aerotermalnej, geotermalnej (w szczegolnosci
instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng ichtdd, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakazuje si¢
lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

13) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia
pozaru w oparciu o urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode¢ ustala si¢ dostosowanie sieci
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wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym na sieciach wodociaggowych o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty
nadziemne;
14) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej iprojektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.
11. SPOSOB ITERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1) Ustala si¢ jednorazowsa oplatg na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolami: 1P-KK i2P-KK, 3P-KK
w wysokosci 30%.

§ 11. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: Nakazuje si¢ staranne
uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
niskiej, Sredniej i wysokiej.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuje stosowanie rozwigzan eliminujagcych mozliwos¢ przenikania do gruntu substancji mogacych
powodowac zanieczyszczenie Gtownego Zbiornika Wod podziemnych nr 407 Chelm — Zamos$¢ zgodnie z §
9;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z § 11 ust. 10 pkt 4 planu;
5) standard akustyczny — nie ustala sig;

6) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego.

4.ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: odkrycie w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, zobowiazuje inwestora do podjecia stosownych dziatan okreslonych przez
przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzen o charakterze publicznym nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) na terenach okreslonych w pkt 1 ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;
3) linii zabudowy nie ustala si¢;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni i elementéw infrastruktury techniczne;.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH,
A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA:

1) w projektowaniu irealizacji inwestycji obowiazuje stosowanie rozwigzan eliminujagcych mozliwosé
przenikania do gruntu substancji mogacych powodowaé zanieczyszczenie Glownego Zbiornika Wod
podziemnych nr 407 Chelm — Zamos¢ zgodnie z § 9;

2) teren moze znajdowac si¢ w obszarze oddzialywania zakladu o zwigkszonym ryzyku wystgpowania
powaznej awarii przemystowej potozonym na poéinoc od terenu zmiany planu (Terminal Przetadunkowy
Gazu Okopy 1A). W strefie oddzialywania zakladu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z zagrozen zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu zwigzanego z ryzykiem wystepowania powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na terenie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej
wysokosci obiektéw budowlanych do 50 m.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obstluga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do planowanych sieci systemu kanalizacji deszczowej, wlasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych, z terenéw nieutwardzonych — powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezbgdnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
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1) Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL w wysokosci
0,01%.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren drogi publicznej klasy dojazdowej gminne;.

2. ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: Nakazuje si¢ staranne
uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
niskiej, Sredniej i wysokiej.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje stosowanie rozwigzan eliminujacych mozliwo$¢ przenikania do gruntu substancji mogacych
powodowac zanieczyszczenie Gtownego Zbiornika Wod podziemnych nr 407 Chelm — Zamos$¢ zgodnie z §
9;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z § 12 ust. 10 pkt 4 planu;
5) standard akustyczny — nie ustala sig;

6) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.

4.ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO 1ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: odkrycie w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatan okre§lonych przez
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzen o charakterze publicznym nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) na terenach okre$lonych w pkt 1 ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;

3) linii zabudowy nie ustala sig¢;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i elementéw infrastruktury techniczne;.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH,
A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA:

1) w projektowaniu i realizacji inwestycji obowiazuje stosowanie rozwigzan eliminujacych mozliwo$¢
przenikania do gruntu substancji mogacych powodowaé zanieczyszczenie Glownego Zbiornika Wod
podziemnych nr 407 Chelm — Zamos¢ zgodnie z § 9;
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2) teren moze znajdowaé si¢ w obszarze oddziatywania zakladu o zwigkszonym ryzyku wystgpowania
powaznej awarii przemystowej potozonym na pdéinoc od terenu zmiany planu (Terminal Przetadunkowy
Gazu Okopy 1A). W strefie oddzialywania zakladu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z zagrozen zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu zwigzanego z ryzykiem wystepowania powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na terenie obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej
wysokosci obiektow budowlanych do 50 m.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do planowanych sieci systemu kanalizacji deszczowej, wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych, z terenéw nieutwardzonych — powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1) Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejScia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD w wysoko$ci
0,01%.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy spetieniu
wymogow wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowej.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka uciazliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalno$ci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci §rodowiska.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dorohusk.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Sarzynska
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr XIX/93/2025
Rady Gminy Dorohusk

z dnia 25 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Swierze-Kolonia i Woélka Okopska

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.) Rada Gminy Dorohusk uchwalajgc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu Rada Gminy Dorohusk
stwierdza, ze w trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Swierze Kolonia i Wolka Okopska
nie wplynety zadne uwagi, nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr XIX/93/2025
Rady Gminy Dorohusk

Z dnia 25 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Realizacja zadan wlasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamodwien publicznych.
Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do
budzetu gminy. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu. Realizacja zadan powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub
rownolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objgtym planem.
Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy realizowane beda zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Zrédtem finansowania zadan beda: dochody wiasne, §rodki zewnetrzne, $rodki pozyskane z
funduszu Unii Europejskie;j.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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