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UCHWALA NR XX/181/2025
RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 16 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenéw zwiazanych
z lokalizacja elektrowni slonecznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity DzU. z2025rt., poz.1153), art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r., poz.1130ze zm.) wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz art. 37ea i art. 37n ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz uchwaty Nr XV/141/2025 Rady
Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, po przedtozeniu przez Wojta Gminy Tomaszow Lubelski
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Lubelski”, uchwalonego
uchwata Nr 111/12/2024 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 24 maja 2024 r., z wylaczeniem stwierdzenia
nie naruszenia ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, ojakich mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a) ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, Rada Gminy Tomaszow
Lubelski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenéw zwigzanych z lokalizacja elektrowni
stonecznych, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar inwestycji gtownej — elektrowni stonecznych wraz z niezbednymi terenami
komunikacji drogowej wewngtrznej, oraz obszar inwestycji uzupehiajacej — drogi dojazdowej na dzialce nr
ewid. 267, obreb Ruda Wotoska, o ktorych mowa w § 3.

3. Ustalenia planu stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty obejmuja:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace dla wszystkich terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustalenia szczegdétowe, obowiazujace odpowiednio dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 2. Integralne czgséci uchwaly stanowia:

1) Tekst planu — stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaty;
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2) Rysunek planu — stanowigcy zataczniki Nr 1, 213 o tacznej powierzchni 56,09 ha, wykonane na mapie
pochodzacej zzasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Tomaszowie Lubelskim w skali 1:2000 (zataczniki Nr 1 i 2) oraz 1:1000 (zatacznik Nr 3), okreslajacy:

a) granice obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami cyfrowo-literowymi;

d) linie zabudowy;

e) zwymiarowane odleglosci;

f) lini¢ elektroenergetyczng wraz z pasem technologicznym;

g) stanowisko archeologiczne;

h) oznaczenia informacyjne, niestanowigce ustalen planu;

3) Zalacznik Nr4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tomaszow Lubelski o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 5 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami:
1) PEF — tereny elektrowni stonecznych;
2) KDD - tereny drog dojazdowych;
3) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.
§ 4. W granicach planu nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, tj. terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak tego rodzaju terenow
i obiektow;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak tego rodzaju
uwarunkowan;

3) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak przestrzeni publicznych.

§ 5. Realizacja inwestycji objetych planem, a takze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terenow,
nie moga naruszac:

1) przepiséw odrebnych;
2) wymagan okreslonych w Rozdziatach 2 1 3.

§ 6. Zakazy 1 ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania terenu
nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktore nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Tomaszéw Lubelski,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalgczniki Nr 1, 2 i 3 do niniejszej
uchwaty, opracowany na mapie, dla ktérej wydano licencj¢ nr GK.6642.304.2024 0618 P z dnia 2 lutego
2024 r. oraz nr GK.6642.730.2025 0618 P z dnia 4 kwietnia 2025 r.;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunkach
planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (cz¢sci naziemnej) do linii rozgraniczajacej
terenu, z dopuszczeniem wysunigcia poza wyznaczong lini¢, zzachowaniem przepiséw odrebnych,
infrastruktury technicznej, w tym elementdw komunikacji iuzbrojenia terenu oraz zagospodarowania
zwigzanego z zabezpieczeniem terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego, w tym
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

9) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren o szerokosci 15,0 m, przebiegajacy wzdhuz osi
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, wyznaczonej lokalizacja stupow
(7,5 m wobu kierunkach), w granicach ktérego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu, ustalone w niniejszej uchwale, wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalen
prognozy oddziatywania na §rodowisko;

10) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwiagzane z prawidtowym
i niezawodnym funkcjonowaniem elektrowni slonecznych, w tym stacje elektroenergetyczne GPO,
transformatorowe i rozdzielcze, magazyny energii, obiekty, instalacje i urzadzenia towarzyszace produkc;ji,
magazynowaniu i przesylowi energii, budynki techniczne oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania elektrowni stonecznych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne
§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ochrony i wtlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego terenéw objetych planem, ustala sig
nastepujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunkach planu;

2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki obiektow budowlanych w jaskrawych
barwach kontrastujacych z otoczeniem rozowych, niebieskich, fioletowych, zottych itp.;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu.

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. W granicach planu obowiazuje zakaz budowy zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. Obszary objete planem znajdujg si¢ w zasiegu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka
Lubelska (zbiornik Chelm-Zamo$¢) — w granicach obszaru ustala si¢ ochrong iloSciowg 1 jakosciowa zasobow
wodnych, polegajacg na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod powierzchniowych i ziemi
oraz ograniczeniu wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej mogacej negatywnie wplynag¢ na stan warstwy
wodonosne;.
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3. Obszary objete planem znajduja si¢ w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd
PLGW2000121 oraz w obrebie Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych JCWP PLRW2000062671414591
Sotokija do granicy panstwa wraz z Doptywami 1 i II spod Zurawiec — dla poszczegolnych terendw obowigzuje
zagospodarowanie w sposob nieprzekraczajacy wartosci granicznych ustalonych dla dobrego stanu wod
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” (Dz.U. z2023r., poz. 300) w zakresie
wskaznikéw biologicznych i fizyko-chemicznych wod.

4. Obowigzuja zasady ksztaltowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony archeologiczno-konserwatorskiej jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 94-90 nr 61, wskazane na rysunku planu, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy
Tomaszéw Lubelski, objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z2024 r., poz. 1292 ze zm.); realizacja robdt ziemnych oraz
wszelkich zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzysza roboty ziemne i przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu w obrgbie stanowiska archeologicznego wymaga postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych odkry¢ archeologicznych — w przypadku ujawnienia przedmiotow
posiadajacych cechy zabytkéw archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn glinianych oraz szklanych,
narzedzi, kafli, obiektow ziemnych, grobow oraz konstrukcji murowanych idrewnianych, wyrobow
metalowych, znalezisk monetarnych, materialow kostnych, 0zddb pradziejowych, obowigzuje postepowanie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ww. ustawy.

3. W granicach terenéw objetych planem nie wystgpuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony konserwatorskie;.

§ 11. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztaltowania.

§ 12. Ustalenia w zakresie granic i sposobéow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, tj. tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat uchwalony.

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

1. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa w Dziale
IIT Rozdziat 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.

z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), ustala si¢ dla terendw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne
nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi
rownolegle badz prostopadle do drogi z tolerancja do 35°.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
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1. Ustala si¢ pas technologiczny dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
wskazanej na rysunku planu, o szerokosci 15,0 m — 7,5 m od osi linii wyznaczonej lokalizacja stupéw po obu
jej stronach.

2. W granicach pasa technologicznego linii ustala si¢:

1) zakaz tworzenia statych hald i nasypow;

2) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokie;j.
3. W przypadku skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej, ustalenia,
o ktérych mowa w ust. 2 nie obowiazuja, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejace;j
infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania przepisow odrgbnych.

§ 15. Ustalenia w zaKresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéow

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego faktycznego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane
w sposob dotychczasowy.

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Uktad, obstuge oraz powiazania komunikacyjne terenéw objetych planem stanowig:— istniejaca droga
powiatowa nr 3521L, znajdujgca si¢ poza granicami planu; — istniejgca droga gminna klasy dojazdowej,
znajdujaca si¢ poza granicami planu, wskazana na rysunku planu;— drogi wewnetrzne, stanowigce wlasnos¢
gminy, obejmujace dziatki nr ewid. 147, 5, 124 (obr¢gb Ruda Wotoska), 136 (obreb Majdan Gorny) oraz nr 81,
112, 114 1 147 (obrgb Przeorsk), znajdujace si¢ czesciowo poza granicami planu, oraz droga dojazdowa i tereny
komunikacji drogowej wewnegtrznej, objete ustaleniami planu, dla ktorych przebieg oraz parametry techniczne
wraz z klasg drog publicznych zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych.

2. W obrebie linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej KDD zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych
z wyjatkiem urzadzen i obiektow technicznych ibudowlanych drég, zwigzanych z utrzymaniem i obsluga
ruchu oraz ograniczeniem negatywnego oddzialywania drog; dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych
niezwigzanych z obstuga iutrzymaniem drogi, wtym sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
elektroenergetycznej, teletechnicznej i ztaczy kablowych,

a takze zieleni urzadzonej, zzachowaniem wymogow bezpieczenstwa ruchu i warunkow okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w granicach terenow komunikacji drogowej
wewngtrznej KR.

4. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) Z gminnej sieci wodociggowej badz z indywidulanych uje¢ wod podziemnych dla zabudowy potozonej
poza zasiggiem sieci, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenow, budoweg, rozbudowg, przebudowe iremont sieci iurzadzen systemow
wodociggowych o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) 400 mm, przy zachowaniu warunkow
przepiséw odrebnych;

3) W granicach terenu obj¢tego planem nalezy zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarno-bytowych:
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1) Obowiagzuje odprowadzanie $ciekow systemem sieci kanalizacyjnej sanitarnej badz w przypadku braku
sieci do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw spetniajacych wymagania hydrogeologiczne

1 higieniczno-sanitarne, lub, do czasu realizacji sieci, do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,
z uwzglednieniem wymogow przepisow ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 733);

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terendéw, budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci iurzadzen systemu kanalizacji
sanitarnej o maksymalnej srednicy nominalnej rurociggu (dn) 400 mm;

3) Obowiazuje zakaz odprowadzania §ciekow do gruntu, z zastrzezeniem ustalen pkt 1.
3. Odprowadzenie wod opadowych:
1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu;

2) Obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami:
1) Gospodarka odpadami, w tym odbidr i unieszkodliwianie odpadow technologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.

5. Telekomunikacja:

1) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
i urzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych

i bezprzewodowych uwzgledniajac warunki przepiséw odrebnych.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen niskiego i §redniego napigcia,
wysokiego napigcia w wykonaniu podziemnym, oraz przebudowg, rozbudoweg, odbudowe, remont
i modernizacj¢ istniejgcych sieci i urzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej (w tym kablowanie
istniejacych linii napowietrznych) w zakresie niezbednym dla wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej
pracy systemu elektroenergetycznego, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendw,
uwzgledniajgc warunki przepisow odrebnych;

2) Przylaczenie elektrowni stonecznych nalezy realizowa¢ za posrednictwem podziemnych linii
elektroenergetycznych niskiego, $redniego lub wysokiego napiecia, badz napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego lub $redniego napiecia;

3) Dopuszcza si¢ polozenie wraz zliniami elektroenergetycznymi okablowania sterowania, automatyki
i telekomunikacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace m.in.
przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1PEF,
2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF.

2. W ramach zagospodarowania terendw mieszczg si¢:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenéw — elektrownie stoneczne o mocy
powyzej 500 kW wraz z niezbgdna infrastruktura towarzyszaca;

2) infrastruktura techniczna, wtym teletechniczna i elektroenergetyczna wraz zobudowsa i zlgczami
kablowymi, oraz obiekty, urzadzenia 1iinstalacje towarzyszace, niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania elektrowni stonecznych;

3) dojscia, dojazdy, zjazdy z drog oraz place parkingowe, manewrowe, sktadowe i montazowe.
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3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1;
b) minimalny — 0,0001;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna i nie wi¢cej niz 6,0 m;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%;

5) geometria dachow ptlaskie, jedno lub dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych w przedziale
do 45°%

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — w dostosowaniu do potrzeb projektowanego
przeznaczenia terenéw, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdego z terenéw PEF, w formie
naziemnych miejsc parkingowych;

7) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia terenéw przed dostgpem osob trzecich, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenow:— dla terenow 1PEF-5PEF z drogi powiatowej nr 3521L, znajdujace;j si¢
poza granicami planu, poprzez drogi wewnetrzne;— dla terendw 6PEF-11PEF z drogi gminnej, znajdujacej si¢
w sasiedztwie, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

5. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog deojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi dojazdowe klasy D.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogoélnych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunkach planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkami planu.
3. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegdlne

§ 21. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendow objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w nastepujacych wysokos$ciach:

1) dla terenow elektrowni stonecznych 1PEF-11PEF — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszow Lubelski.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Gminy Tomaszow Lubelski.
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§ 24. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Gozdek
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XX/181/2025
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 16 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tomaszow Lubelski o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zw. zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, Rada Gminy Tomaszow Lubelski zarzadza,
co nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, objetych ustaleniami planu, nie obcigzy
budzetu Gminy Tomaszoéw Lubelski, i pochodzi¢ bedzie ze $rodkoéw znajdujacych si¢ w gestii podmiotow
zewngtrznych.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi

i prywatnymi dziatajacymi iinwestujagcymi na terenie niniejszego planu. Zadania te prowadzi¢ beda
wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych znajduje si¢ rozwoj i utrzymanie infrastruktury techniczne;j,
objetej ustaleniami planu.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowigzujacym na terenie gminy Tomaszow Lubelski, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XX/181/2025
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 16 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik5.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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