DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 6 listopada 2025 r. Podpisany przez

Pawet Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 06.11.2025 13:19:36

Poz. 4774

UCHWALA NR XI1/102/2025
RADY GMINY KOMAROWKA PODLASKA

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
na dzialce ewidencyjnej nr 1137/4 w obrebie ewidencyjnym 0006 Komaréwka Podlaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722025 r. poz. 1153) oraz art. 7 ust. 4iart 8 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195) Rada
Gminy Komaréwka Podlaska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej wraz zzagospodarowaniem obejmujacej
nieruchomos$¢ potozong w miejscowosci Komaréwka Podlaska, oznaczong w ewidencji gruntéw i budynkow
jako dziatka nr 1137/4, obrgb Komarowka Podlaska (identyfikator 061505 2.0006.1137/4), nr ksiegi
wieczystej LUIR/00031072/7.

§ 2. Granice terenu objetego Inwestycja Mieszkaniowa okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
Granice terenu Inwestycji Mieszkaniowej sa zgodne z granicami nieruchomos$ci gruntowej, oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkow jako dziatka nr 1137/4, obreb Komarowka Podlaska.

§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, wymienionej w § 1niniejszej uchwaty okresla sie:
1. Rodzaj inwestycji:

1) Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego
w zabudowie blizniaczej wraz z zagospodarowaniem terenu, zwana dalej ,,Inwestycja Mieszkaniowg".

2. Powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan tgcznie dla wszystkich budynkow:
1) minimalna — 301,60 m?,
2) maksymalna — 301,60 m?.

3. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkania dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
(na zat. graficznym budynek typu A):

1) minimalna: 74,53 m?,
2) maksymalna: 76,27 m?.
4. Liczbe mieszkan:
1) minimalna: 4 lokale mieszkalne,
2) maksymalna: 4 lokale mieszkalne.

5. Nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
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1) zmiana w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polega na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej wraz z zagospodarowaniem
terenu, a takze na wykonaniu infrastruktury technicznej (instalacji, przytaczy lub sieci wodociaggowych,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej) oraz na budowie urzadzenia -terenu, dojscia idojazdu bo
budynku, miejsc postojowych oraz miejsc do gromadzenia odpadow. Dojazd do budynkow odbywat si¢
bedzie drogg utwardzong przez shuzebno$¢ przejazdu przez dziatke ewidencyjng numer 1138/1 obrgb
Komarowka Podlaska.

6. Nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) przylacze do istniejgcej/projektowane;j sieci wodociagowe;j,
2) przytacze do istniejacej/projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
3) przytacze do istniejacej/projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
4) przytacze do istniejacej/projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j,

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: wody deszczowe z powierzchni dachu poszczegolnych
budynkow odprowadzone beda powierzchniowo na teren nieutwardzony w granicach dziatki, na ktorej
zostanie posadowiony budynek. Planowany sposéb odprowadzania wod deszczowych zostanie wykonany
w taki sposob, aby nie naruszaé, zaktocaé i zmienia¢ gospodarki wodnej na sgsiednich dziatkach,

6) obstuga komunikacyjna kotowa i piesza — nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi powiatowej
onr dziatki 324 w obrgbie Komaréwka Podlaska. Dojazd do budynkow odbywat si¢ bedzie droga
utwardzona przez stuzebno$¢ przejazdu przez dziatke ewidencyjng numer 1138/lobrgb Komarowka
Podlaska.

7. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nalezy realizowad z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, na podstawie
warunkow przytaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zapewniania przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru, wtym poprzez lokalizacje hydrantdéw zewngtrznych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia, na
podstawie warunkdéw przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zZrodet energii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow oraz wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczng.

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) sposob odprowadzenia $ciekow nalezy realizowac do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, na
podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenu inwestycji mieszkaniowej nalezy odprowadzac
powierzchniowo na tereny zielone wtasnej dzialki,

5) planowany sposéb odprowadzenia wod deszczowych zostanie wykonany w taki sposob, aby nie naruszac
i zaklocac¢ oraz zmienia¢ gospodarki wodnej na sgsiednich dziatkach,

6) w zakresie liczby miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) sposob realizacji miejsc postojowych w formie naziemnych utwardzonych miejsc postojowych,

¢) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycyjnego.
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7) w zakresie sposobu zagospodarowania odpadow:
a) gromadzenie odpaddéw z zastosowaniem segregacji,

b) gromadzenie odpadow na zaprojektowanych utwardzeniach pod pojemniki na odpady state indywidualne
dla kazdego mieszkania,

¢) odbior i wywoz odpadow zgodnie zasadami przyjetymi w ,,Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Komaréwka Podlaska”.

8) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz jej wptyw na srodowisko:
a) granice opracowania - zgodnie z zalacznikiem do niniejszej uchwaty,

b) usytuowanie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej zgodnie z zalacznikiem
do uchwaty,

c) parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia terenu inwestycji — 1455,00 m? (100%),
- maksymalna powierzchnia zabudowy — ok. 20%: tj. do 291 m?,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — okoto 500 m?,
- powierzchnia uzytkowa budynku — minimalna okoto 301,60 m?, maksymalna okoto 301,60 m?,
- liczba kondygnacji — II,
- geometria dachu — dach wielospadowy o kacie nachylenia od 150 do 40°,

d) inwestycja mieszkaniowa nie powoduje negatywnego wpltywu na srodowisko, w tym na powietrze,
glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz wytwarzania pola elektromagnetycznego i emisji pytow,
gazow 1 innych substancji,

e) inwestycja mieszkaniowa, nie nalezy do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 4. Inwestycja mieszkaniowa wymieniona w§ 1 nie obejmuje wswym zakresie powierzchni
przeznaczonej pod dziatalno$¢ handlowa i ustugowa.

§ 5. 1. Okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu:

1) inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego
w zabudowie blizniaczej wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura techniczna
i drogowa w Komarowce Podlaskiej, na dziatce nr 1137/4, obrgb Komaroéwka Podlaska,

2) sposob zagospodarowania terenu przedstawia zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej w Komardéwce Podlaskiej przy ulicy Wiskowskiej. Dziatka budowlana
zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw oznaczenie uzytku (Bz).

3. Teren inwestycji mieszkaniowej jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Komarowka Podlaska zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Komaréwka Podlaska Nr XVI1/135/2020
zdnia 27.10.2020r. ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego zdnia 20 listopada 2020 r.
poz. 5627 i znajduje si¢ w strefie terenu ustug handlu z oznaczeniem w planie symbolem UH;

§ 6. Okresla sig, ze inwestycja mieszkaniowa zostanie zlokalizowana na dzialce nr 1137/4, obrgb
Komaréwka Podlaska (identyfikator 061505 2.0006.1137/4), nr ksiegi wieczystej LUIR/00031072/7.

§ 7. Wskazanie nieruchomosci, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej moze wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — dziatka o nr ewid. 1137/4, obrgb
Komardéwka Podlaska (identyfikator 061505 2.0006.1137/4), nr ksigegi wieczystej LUTR/00031072/7.

§ 8. Okresla sig, iz sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycja mieszkaniowa wymagajace
przejscia przez tereny drog publicznych, oktérych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych beda przebiegaly przez dzialk¢ oznaczona. nr ewid.
324, obreb 0006 Komarowka Podlaska, nr ksiegi wieczystej LUTR/00061569/7 .

§ 9. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
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1) teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow,

2) realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

§ 10. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 11. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji oraz inwestycji towarzyszacej wygasa, jezeli przed
uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komarowka Podlaska.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie zdniem jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Wieslaw Orlowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -5- Poz. 4774

w Radzyniu Podlaskim
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LEGENDA

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY DWULIKALOWY W ZABUDOWIE BLIZNIACZE 200 M2
PROJETOWANY UTWARDZONY PLAC POD POJEMNIKI NA NIECZYSTOS$CI STALE - 12,5 M2

PROJETOWANE UTWARDZENIE (KOSTKA) 406,9 M2

PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE 50 M2 17
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 744,4 M2

GRANICA OPRACOWANIA 1413,8 M2

PROJEKTOWANE WEJ$CIA DO BUDYNKOW

WJAZD NA POSESJE

PLANOWANA TRASA PRZYtACZA WODOCIAGOWEO

PLANOWANA TRASA KANALIZACJI SCIEKOWEJ
PLANOWANA TRASA PRZYLACZA SIECI ENERGII ELEKTRYCZNEJ

PROJEKT
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