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UCHWALA NR XII1/72/2025
RADY GMINY UCHANIE

z dnia 18 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Uchanie na lata 2025-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22025 1. poz. 1153) w zw. z art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.725)
— Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uchanie na lata
2025-2030” — o tresci okreslonej w Zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Uchanie.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Mikita
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Zatacznik do uchwaty nr XI11/72/2025
Rady Gminy Uchanie
z dnia 18 listopada 2025r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Uchanie w
latach 2025-2030.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Uchanie tworzy 6 lokali mieszkalnych. W zasobach
komunalnych Gmina Uchanie nie posiada lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych. W
przypadku konieczno$ci zapewnienia lokali socjalnych badz pomieszczen tymczasowych
Gmina pozyskiwa¢ bedzie je w drodze wynajmowania ich od innych wiascicieli. W okresie
objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ wydzielania z zasobu mieszkaniowego

Gminy

1 przeznaczenia ich na lokale socjalne.

lokali

2. Opis wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy okreslaja ponizsze

tabele.

Tabela nr 1. Opis wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Miejscowos$¢ Opis/adres Metraz Stan techniczny
lokalu

Aurelin Budynek bytej 40,50m? dobry
szkoty

Aurelin Budynek bylej 100,50m? dobry
szkoty

Aurelin Budynek bylej 58,65m? dobry
szkoty

Rozkoszowka Budynek bylej 67,00m? dobry
szkoty

Uchanie Budynek bytej 48,00m> Sredni
,poczty”

Uchanie Budynek bylej 67,00m? $redni
,Lpoczty’’

Tabela Nr 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobow w latach 2025-2030

Rok

Liczba lokali mieszkalnych

2025

2026

2027

2028

2029

O\Lh-bb)[\)»—tr‘

2030
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Tabela Nr 3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2025-
2030

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Liczba lokali
W stanie 4 4 4 4 4 4
technicznym
dobrym

Liczba lokali
W stanie 2 2 2 2 2 2
technicznym
$rednim

Rozdzial 2
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW
I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w
stanie zapewniajacym bezpieczenstwo lokatorom i ich mieniu oraz w stanie technicznym
gwarantujagcym sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji technicznych, jak réwniez
poprawg stanu technicznego mieszkan i budynkéw zapewniajacego lokatorom optymalny
komfort zamieszkiwania. Istnienie potrzeby przeprowadzenia remontow wystepuje w 4
lokalach. Remonty budynkéw przeprowadzone beda w oparciu o przeprowadzone corocznie
okresowe przeglady budynkow wynikajace z ustawy Prawo budowlane.

Zakres prac remontowo-modernizacyjnych obejmowac bedzie:

1. wymiang elementow konstrukcyjnych wskazujacych zty stan techniczny konstrukcji
wigzby dachowej w budynkach w m. Aurelin;

2. wymiang pokrycia dachowego z eternitu na blachg¢ tacznie z orynnowaniem i obrobkami
blacharskimi w ww. budynkach;

3. remont ganku w budynku w m. Aurelin;

4. remont komindw i cokolow w budynkach w m. Aurelin;

5. wymiang¢ drzwi wejsciowych w budynku w m. Aurelin;

6. nie planuje si¢ remontow kapitalnych w budynkach.

Plan remontéw w poszczegdlnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok | Zakres prac remontowych

2025 | remont kominow i cokotow w budynkach w m. Aurelin,

2026 | remont ganku w budynku w m. Aurelin

2027 | wymiana drzwi wejsciowych w budynku w m. Aurelin

2028 | naprawa schodow przy wejsciu do budynku w m. Aurelin

2029 | wymiana stolarki okiennej w budynkach w m. Aurelin

2030 | wymiana niektorych elementéw konstrukcji wiezby dachowej wraz z wymiang
pokrycia dachowego z eternitu na blache facznie z orynnowaniem z obrébkami
blacharskimi w budynkach w m. Aurelin
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W okresie objetym niniejszym, programem Gmina Uchanie nie przewiduje sprzedazy lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowe;j,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace jak i podwyzszajace stawke bazowa w
nastgpujacy sposob:

a) czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

- lokal bez instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej — 10%

- lokal bez centralnego ogrzewania — 5%

- lokal bez tazienki — 5%

- potozenie lokalu na parterze — 5%

- potozenie budynku w odlegtosci wigkszej niz 5 km od os$rodka zdrowia, sklepu, szkoly — 5%
- 0g6lny stan techniczny budynku (dla budynkéw wymagajacych kapitalnego remontu) - 10%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

- lokal z instalacja wodociggowo-kanalizacyjng — 10 %

- lokal z instalacja centralnego ogrzewania — 5%

- lokal z tazienka — 5%

- potozenie lokalu na I pigtrze — 5%

- potozenie budynku w odlegtosci mniejszej niz 5 km od osrodka zdrowia, sklepu , szkoty —
5%

3. Stawke bazowa czynszu za wynajem lokali ustala W¢jt Gminy Uchanie w drodze
zarzadzenia.

4. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Woijt.

2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;

2) zawieraniu umOw najmu;

3) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali;

4) wykonaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci i windykacja tych naleznosci;
5) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach.
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3. Sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad gminnego
zasobu

mieszkaniowego powinny zapewnic:

1) efektywne i1 sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego;

2) utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi

1 mienia w okresie uzytkowania;

3) ochrong ludzi i mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
4) uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

4. W latach 2025- 2030 nie przewiduje si¢ innego sposobu zarzadzania zasobami lokalowymi.

Rozdzial 6.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych
niniejszym Programem be¢da $rodki pieni¢zne:
1) przewidziane w budzecie Gminy uchwalonym na poszczegoélne lata,
2) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy — czynsze z tytutu najmu, optaty
eksploatacyjne.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Rodzaj wydatku Wysokos¢ wydatkow w zt w poszczegolnych latach

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej
eksploatacji 5 000,00 | 5000,00 |5000,00 |5000,00 |5000,00 |5000,00

Koszty remontow
i modernizacji 10 000,0 | 10 000,0 |20 000,0 |20000,0 |25000,0 |30000,0

0 0 0 0 0 0
Wydatki 0 0 0 0 0 0
inwestycyjne
Koszty zarzadu
nieruchomosciami | 0 0 0 0 0 0

, ktorych gmina
jest jedynym ze
wspolwlascicieli
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Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
zasobem gminy

Przewiduje si¢ nastepujace dziatania zmierzajace do poprawy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz
windykacja zaleglo$ci czynszowych,

3) poprawa standardu lokali mieszkalnych.
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