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UCHWALA NR 507/XV/2025
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 20 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla Obszaru Nr 1, polozonego w Lublinie
w rejonie ulic: Naleczowskiej, Glebokiej i alei Krasnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 11436), art.20ust. 1, art. 37ea, art.37n ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 1 Dz. U. z 2025 r. poz. 527 1 680)
oraz art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 18241 Dz. U.
z 2025 r. poz. 527), w zwigzku z wnioskiem inwestora Spotki GT Invest 2 Sp. z 0.0. z siedzibag w Lublinie oraz
Spotki Matheo Invest Sp. zo.0. zsiedzibg w Warszawie zdnia 16 kwietnia 2025 r., wniesionym za
posrednictwem Prezydenta Miasta Lublin oraz w zwigzku z uchwala nr 349/X1/2025 Rady Miasta Lublin
z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego miasta Lublin w rejonie ulic: Naleczowskiej, Glebokiej i alei Krasnickiej - Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla Obszaru Nr 1, polozonego
w Lublinie w rejonie ulic: Natgczowskiej, Glgbokiej ialei Krasnickiej o lacznej powierzchni 12,24 ha,
nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin"
przyjetego uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. w mysl art. 64 ust. 21 3 oraz
art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, Dz.U. z2024r. poz. 18241 Dz. U. z2025r.
poz. 527).

§ 2. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla Obszaru Nr 1, potozonego w Lublinie w rejonie ulic:
Nateczowskiej, Glgbokiej ialei Krasnickiej, o tacznej powierzchni okoto 12,24 ha, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar w granicach okreslonych na czeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego —
rysunku planu, stanowigcej zatacznik nr 1.

§ 3. 1. Przedmiotem uchwaly jest cze$¢ tekstowa zintegrowanego planu inwestycyjnego.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego — rysunek planu, obejmujacy obszar
inwestycyjny, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 4. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:
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1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

3) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

5) detal urbanistyczny — elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciagow komunikacyjnych, o§wietlenie terenu,
mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, tawki, kosze na $mieci, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp;

6) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zesp6t dziatek lub cze$¢ dziatki przewidzianej do wydzielenia,
na ktorych realizuje si¢ inwestycje objetg jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

7) elementy zieleni - formy zieleni swiadomie zakomponowanej, bedace czgsciami sktadowymi calosciowej
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imalej architektury, w sposob
powigzany zarowno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinnos¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);

8) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze
soba najbardziej warto§ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obregbie ekologicznych regut cigglosci;

9) infrastruktura techniczna - to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczegodlnosci do:
obstugi obszaru obj¢tego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdd, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdw, odprowadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

10) klasa przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

11) kondygnacja - zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

12) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajagce na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

13) miejsce parkingowe - nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow malej architektury, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych bgdacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ wysunigcie wykusza lub ryzalitu poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy maksymalnie
0 1,50m, przy czym dlugos¢ wykusza lub ryzalitu nie moze przekracza¢ 30% dlugosci $ciany, w ktorej jest
usytuowany;

15) obowigzujaca linia zabudowy - maksymalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku;

16) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajagce potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

17) plan - plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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18) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z wylaczeniem
tynkéw i oktadzin) po obrysie - zewnegtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czesci
pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni
catkowitej nie wlicza si¢ nadbudoéwek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje
lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

19) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przeno$niki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, tarasy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
21) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

22) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w klasach przeznaczenia terenu wyznaczonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym,;

23) przeznaczenie tymczasowe - inna klasa przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone, przypisane
danemu terenowi w okre§lonym horyzoncie czasowym,;

24) stanowisko postojowe dla rowerow — miejsce przeznaczone do diugiego lub krétkiego pozostawienia
roweru dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktorym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem,;

25) szlachetne materialy elewacyjne — materialy uzyte na elewacji takie jak: aluminium, stal nierdzewna,
miedz, szklo, beton, naturalny kamien;

26) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i urzadzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradia, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura
(np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodloza strukturalne,
systemy zrownowazonego gospodarowania wodg deszczows i inne;

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

28) uciazliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakosci srodowiska;

29) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktéorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

30) ushlugi publiczne — ustugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ustugi administracji, ustugi spoteczne
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takie jak ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i sanatoriow), o§wiata, wychowanie, edukacja, kultura
oraz pomoc i opieka spoleczna;

31) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej — pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

32) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cz¢s$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

33) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

34) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych
w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 5. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi klasom przeznaczenia.

2.1, 2, 3.. (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. U... — symbole klasy przeznaczenia terenu.

4. Symbole oddzielone myslnikiem oznaczaja zastosowanie dwoch klas przeznaczenia realizowanych
lacznie lub zamiennie.

5. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla tacznika kubaturowego ponad kondygnacja parteru,
5) obowiazujace linia zabudowy;
6) symbole klasy przeznaczenia terenu;
7) zabudowa pierzejowa;
8) przejscia w parterze;
9) lokalizacja ustug w parterze budynku dostepnych z poziomu terenu;
10) pomnik przyrody.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny, w szczegdlnos$ci: szpaler drzew, wymiary (w metrach), schemat gléwnych ciaggéw pieszych
i rowerowych, dominanta, Ekologiczny System Obszaré6w Chronionych.

§ 6. 1. Wyjasnienie oznaczen symbolow klasy przeznaczenia terendow, okreslajacych ich funkcjonalne
przeznaczenie w niniejszym planie:

1) U — teren ustug;

2) U-KO - teren ustug Iub obstugi komunikacji;

3) KOR - teren placu lub rynku;

4) KPP — teren komunikacji pieszej;

5) KDR-KDG - teren drogi glownej ruchu przyspieszonego lub drogi gtownej;
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6) KDG — teren drogi gtownej;

7) KDG-KDZ — teren drogi gtéwnej lub drogi zbiorczej;
8) KDD — teren drogi dojazdowej;

9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

10) ZP — teren zieleni urzadzone;.

§ 7. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1,3 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;
2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 10 jednostek mieszkalnych;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego na 1 jednostke mieszkalna;

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca postojowego na 1 jednostke mieszkalng;
5) schroniska miodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 16zek;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 jednostke mieszkalna;

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 jednostkg mieszkalna;
8) domy statego pobytu dla 0s6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 16zek;

9) domy dziennego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 2 miejsca postojowego na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

10) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

11) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni handlowe;j;

12) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
13) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej;

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

15) domy kultury — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
16) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

17) muzea — nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla samochodéw + 0,5 miejsca postojowego dla autokaru na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

18) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
19) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
20) male obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

21) w przypadkach nieokreslonych wyzej — ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji w ilosci nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
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3. Miejsca postojowe wedlug wskaznikow okreSlonych w ust 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inacze;j.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow wilo$ci: 2 miejsca postojowe dla
rowerow na 10 miejsc postojowych/garazowych dla samochodow.

5. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbe miejsc parkingowych wymagang w pkt 1 w formie
dostepnej dla oséb odwiedzajacych lub korzystajacych z funkcji mieszkalnych iustugowych na dziatce
inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 10 miejsc parkingowych
wynikajacych z pkt 1, z zastrzezeniem, ze miejsca te moga by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych lub drég wewngtrznych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD.

§ 8. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenow ustug:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego - standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug edukacji takich jak przedszkola, szkoty podstawowe, szkoly $rednie -
standard akustyczny jak terendéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ushug sportu i rekreacji - standard akustyczny jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji ustug zdrowia takich jak np. przychodnie, szpitale - standard akustyczny jak
teren6w przychodni/szpitali w miastach,

e) pozostate kategorie ustug - standardu nie ustala sig;

2) w przypadku realizacji dopuszczonej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dla pozostatych funkcji terendow - standardu nie ustala sig.
§ 9. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-KO:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
§ 10. Dla terenu 1U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug.
1) z wykluczeniem klas przeznaczenia terenu: ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) wielko$¢ dopuszczonego programu mieszkaniowego dla terenu, nie moze przekracza¢ 49% powierzchni
uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla terenu;

2) nakazuje si¢ zastosowanie szlachetnych materiatéw elewacyjnych na elewacjach budynku, przy czym
ustala si¢, ze dla dominant minimum 50% powierzchni elewacji stanowi¢ majg przeszklenia;

3) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej 1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § §;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ range terenu jako centrotwodrczego - obszar zabudowy §rodmiejskie;j;
2) typ zabudowy: nie ustala sig;
3) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

5) ustala si¢ lokalizacje dominanty o maksymalnej wysokosci 70 m i powierzchni rzutu minimalnie 1000 m?,
maksymalnie 1500 m? w obszarze wyznaczonym na rysunku planu od alei Krasnickiej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje drugiej dominanty o maksymalnej wysokosci 55 m ipowierzchni rzutu
minimalnie 600 m?, maksymalnie 1500 m? od ulicy Nat¢czowskiej;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%;

8) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie ustala sig;

9) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: minimalnie 18,0 m, maksymalnie 25,0 m; dla dominanty minimalnie 35,0
m, maksymalnie zgodnie z pkt 5) i 6);

10) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, iz ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

11) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalnie: 4,0,
b) maksymalnie: 10,5;

12) nakazuje si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajow
jednoczesnie;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7;
14) ksztatt dachu: nie ustala sig;

15) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ lokalizacje placu zabaw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych zlokalizowanych pod plyta placu w terenie oznaczonym
symbolem 1KOR oraz na terenie 1U-KO do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe;
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17) nakazuje si¢ na poziomie parteru realizacj¢ otwartego przejscia o minimalnej szerokosci 20 m i wysokosci
minimalnej dwoéch kondygnacji nadziemnych, taczacego obszar skrzyzowania al. Krasnickiej iul.
Gtebokiej oraz terenu placu 1KOR zgodnie z rysunkiem planu;

18) dopuszcza si¢ realizacj¢ tacznikow kubaturowych z terenami 2U oraz 1U-KO ponad kondygnacj¢ parteru,
w miejscach oznaczonych na rysunku planu. Szeroko$¢ tacznika maksymalnie 25 m, wysokos¢
maksymalnie 3 kondygnacje;

19) nakazuje si¢ realizacje gtownych ciggdw pieszych i rowerowych zgodnie ze schematem pokazanym na
rysunku planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, mieszkalnej lub mieszkalno-
ustugowej;

2) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zastosowac:
a) zabezpieczenia przeciwdrganiowe w konstrukcji budynku zabezpieczajacych przed uciazliwo$cig drog,

b) zabezpieczenia akustyczne (zewngtrzne i1 wewngtrzne) zabezpieczajace przed ucigzliwo$cig drog
1 otoczenia,

c¢) rozwigzania techniczne, ktore beda minimalizowac¢/niwelowa¢ ucigzliwosci m.in. zapachowe funkcji
gastronomicznej;

3) w przypadku realizacji obu funkcji: mieszkalnej i ustugowej, nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktére beda minimalizowac¢/niwelowa¢ potencjalng
ucigzliwos$¢ funkceji ustugowej (np. wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku, lokalizacja funkcji
mieszkaniowej w czes$ci budynku lub kondygnacji odregbnej od funkcji ustugowe;j),

b) obstluge komunikacyjna dla funkcji ustugowej nie powodujaca uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDD poprzez droge wewnetrznej oznaczong symbolem 1KR;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe po ich rozbudowie, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych w oparciu o sieci kanalizacji sanitarnej, po ich
rozbudowie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe §redniego ci$nienia po ich rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych,
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h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych
zaopatrujgcych w energi¢ elektrycznag, cieplng ichiod, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1U w wysokosci 30 %.

§ 11. Dla terenu 2U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug.

1) z wykluczeniem klas przeznaczenia terenu: ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza si¢: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wielkos¢ dopuszczonego programu mieszkaniowego dla terenu, nie moze przekracza¢ 49% powierzchni
uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla terenu;

2) nakazuje si¢ zastosowanie szlachetnych materialéw elewacyjnych na elewacjach budynku;

3) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 8;
3) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw bitekitno-zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rangg terenu jako centrotworczego - obszar zabudowy $rodmiejskie;j;
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2) typ zabudowy: nie ustala si¢;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy wg rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

6) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 5%;

7) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalnie 18,0 m,
b) maksymalnie 25,0 m;

8) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, iz ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

9) dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalnie: 2,0,
b) maksymalnie: 4,2;

11) nakazuje si¢ cze¢$ciowq realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7;
13) ksztalt dachu: nie ustala si¢;

14) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ lokalizacj¢ placu zabaw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

15) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych zlokalizowanych pod ptyta placu w terenie oznaczonym
symbolem 1KOR oraz na terenie 1U-KO do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje tacznika kubaturowego z terenem 1U ponad kondygnacj¢ parteru, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu. Szeroko$¢ tacznika maksymalnie 25 m, wysokos¢ maksymalnie
3 kondygnacje.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo- mieszkalne;j;
2) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zastosowac:
a) zabezpieczenia przeciwdrganiowe w konstrukcji budynku zabezpieczajacych przed uciazliwoscia drog,

b) zabezpieczenia akustyczne (zewngtrzne i wewnetrzne) zabezpieczajace przed ucigzliwo$cia drog
1 otoczenia,

¢) rozwigzania techniczne, ktore beda minimalizowac¢/niwelowaé ucigzliwosci m.in. zapachowe funkcji
gastronomicznej;

3) w przypadku realizacji obu funkcji: mieszkalnej i ustugowej, nalezy zastosowac:
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a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktére beda minimalizowac¢/niwelowa¢ potencjalng
ucigzliwos$¢ funkcji ustugowej (np. wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku, lokalizacja funkcji
mieszkaniowej w czesci budynku lub kondygnacji odrgbnej od funkcji ustugowe;),

b) obstuge komunikacyjng dla funkcji ustugowej nie powodujaca uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 2U — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 1KR;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posSrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe po ich rozbudowie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekéw komunalnych w oparciu o sieci kanalizacji sanitarnej, po ich
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe $redniego ci$nienia po ich rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych
zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji), zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskéw, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 2U w wysokosci 30 %.

§ 12. Dla terenu 1U-KO ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -12- Poz. 5166

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug lub obshugi komunikacji.
1) z wykluczeniem klas przeznaczenia terenu:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) obstugi podréznych,
¢) placu lub rynku;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wielko$¢ terenu klasy obstugi komunikacji nie moze przekracza¢ 55% powierzchni uzytkowej docelowego
programu zagospodarowania terenu;

2) wielko$¢ dopuszczonego programu mieszkaniowego dla terenu, nie moze przekracza¢ 49% powierzchni
uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla terenu;

3) nakazuje si¢ zastosowanie szlachetnych materialéw elewacyjnych na elewacjach budynku;

4) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § §;
3) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie rangg terenu jako centrotworczego - obszar zabudowy $rodmiejskie;j;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy pierzejowej od al. Krasnickiej zgodnie z rysunkiem planu o jednakowej
wysokosci 25 m;

3) typ zabudowy: nie ustala sie;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

7)udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 5%;

8) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalnie 18,0 m,
b) maksymalnie 25,0 m;

9) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, iz ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

10) dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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11) ustala si¢, ze minimum polowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢ nastepujace
warunki (lgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
12) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalnie: 2,0,

b) maksymalnie: 5,0;

13) nakazuje si¢ cze$ciowgq realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednocze$nie, o powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni dachu;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7;
15) ksztalt dachu: nie ustala sig;

16) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ lokalizacj¢ placu zabaw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych zlokalizowanych pod ptyta placu w terenie oznaczonym
symbolem 1KOR do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe;

18) nakazuje si¢ realizacje ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

19) dopuszcza si¢ realizacje lacznika kubaturowego migdzy terenem 1U-KO aterenem 1U ponad
kondygnacjg parteru, w miejscu oznaczonym na rysunku planu. Szeroko$¢ tacznika maksymalnie 25 m,
wysoko$¢ maksymalnie 3 kondygnacije.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ushugowo-mieszkalnej;
2) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zastosowac:
a) zabezpieczenia przeciwdrganiowe w konstrukcji budynku zabezpieczajacych przed ucigzliwoscia drég,

b) zabezpieczenia akustyczne (zewngtrzne i wewngtrzne) zabezpieczajace przed ucigzliwo$cig drog
1 otoczenia,

c¢) rozwigzania techniczne, ktdore beda minimalizowaé/niwelowa¢ ucigzliwosci m.in. zapachowe funkcji
gastronomicznej;

3) w przypadku realizacji obu funkcji: mieszkalnej i ustugowej, nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktéore bgda minimalizowaé/niwelowac potencjalna
ucigzliwos¢ funkcji ustugowej (np. wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku, lokalizacja funkcji
mieszkaniowej w czesci budynku lub kondygnacji odrgbnej od funkcji ustugowej),

b) obstluge komunikacyjna dla funkcji ustugowej nie powodujaca uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U-KO — od drog
publicznych oznaczonych symbolami 3KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
zmozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego 1 przesylowego Ilub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe po ich rozbudowie, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o sieci kanalizacji sanitarnej, po ich
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe $redniego ci$nienia po ich rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych,

i) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych
zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji), zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;,

c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczeg6élnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejsScia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1U-KO w wysokosci 30 %.

§ 13. Dla terenu 1KOR ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren placu lub rynku.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej w formie: parkow, ogrodéw (w tym
ogroddéw tematycznych), skwerow i zielencow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych (w tym terenowych).

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym
ogroddéw tematycznych), skwerdw i zielencow w szczego6lnosci w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla
rodzimych ekosystemow;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury;
3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) linie zabudowy: nie ustala si¢;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

4)udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 10%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;

6) dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) ustala sig¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢ nastepujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzadzone;j,
b) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;
8) forma zabudowy: podziemna;

9) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajow
jednoczesnie;

10) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;
11) ksztalt dachu: nie ustala si¢;

12) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie 1KOR przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci o szerokosci
minimalnej 5 m i powierzchni nie mniejszej niz 100 m?;

13) dla placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych nalezy zastosowacé zabezpieczenia
przeciwdrganiowe fundamentoéw) i akustyczne zabezpieczajace przed ucigzliwo$ciag drog i otoczenia
(przestona o wysoko$ci minimum 1,8 m uformowana z roslinnosci badz z parkanu);

14) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw blgkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow malej
retencji wodnej np. ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikéw retencyjnych itp.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych oraz obudowanych
wyj$¢ z garazu podziemnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjng terenu 1KOR — od drog
publicznych oznaczonych symbolem 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociagowe po ich rozbudowie, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych w oparciu o sieci kanalizacji sanitarnej, po ich
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe $redniego ci$nienia po ich rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych
zaopatrujacych w energie elektrycznag, cieplng ichiod, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji), zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1KOR w wysokosci 30 %.

§ 14. Dla terenu 1KPP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji piesze;j.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: nie dotyczy;
3) wyposazenie minimalne: dwa pasy ruchu dla pieszych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje drog pozarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw podziemnych;
8) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sig;
9) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KPP od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sie,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do istniejagcych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z terenow
biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1KPP w wysokosci 30 %.

§ 15. Dla terenu 1KDR-KDG ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego lub drogi gléwnej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

4) wyznacza si¢ lokalizacj¢ pomnikow przyrody, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
z uwzglednieniem stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze
wskaznikami zawartymi w § 7 ust. 2;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
3) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych i rowerowych;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drogi;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czg§¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDR-KDG obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej (2x 110kV) o szerokosci 40m (po 20m od osi linii), wstrefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii zakazuje si¢ realizacji nasadzen drzew oraz ros$linno$ci
wysokiej;

2) zjazdy indywidualne - wyklucza si¢, z wyjatkiem przypadkow uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1IKDR-KDG od ulic oznaczonych symbolami
1KDG-KDZ (ul. Natgczowska) i 1IKDG (ul. Glgboka);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego iprzesytowego lub indywidualnych
zrddet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do istniejgcych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z terenow
biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IKDR-KDG w wysokosci 30 %.

§ 16. Dla terenu 1KDG ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi glownej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: tereny polozone w zasiggu ekologicznego
systemu obszaréw chronionych ESOCH, nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie zieleni naturalnej, staranne
uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
niskiej, Sredniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § §;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
z uwzglednieniem stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze
wskaznikami zawartymi w § 7 ust. 2;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone kraw¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
3) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych i rowerowych;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drogi;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla czgsci obszaru ustanowiony jest Ekologiczny System Obszarow Chronionych ESOCH;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej (2x 110kV) o szerokosci 40m (po 20 m od osi linii), w strefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii zakazuje si¢ realizacji nasadzen drzew oraz ro$linnosci
wysokiej;

3) zjazdy indywidualne - wyklucza si¢, z wyjatkiem przypadkow uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDG od ulic oznaczonych symbolami 1KDR-
KDG (Aleja Krasnicka) i od ul. Wilenskiej i ul. Filaretéw zlokalizowanymi poza opracowaniem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do istniejagcych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z terenow
biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spemieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.
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10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IKDG w wysokosci 30 %.

§ 17. Dla terenu 1KDG-KDZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi gléwnej lub drogi zbiorczej.
2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
i wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
z uwzglednieniem stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie ze
wskaznikami zawartymi w § 7 ust. 2;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone kraw¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
3) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych i rowerowych;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drogi;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG-KDZ obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej (2x 110kV) o szerokosci 40m (po 20m od osi linii), wstrefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii zakazuje si¢ realizacji nasadzen drzew oraz roslinnosci
wysokiej;

2) zjazdy indywidualne - wyklucza si¢, z wyjatkiem przypadkow uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
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a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDG-KDZ od ulic oznaczonych symbolami
1KDR-KDG (Aleja Krasnicka) i od ul. Morwowej i al. Tadeusza Mazowieckiego zlokalizowanymi poza
opracowaniem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do istniejagcych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z terenow
biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spemieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IKDG-KDZ w wysokosci 30 %.

§ 18. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej i wysokie;j.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
z uwzglednieniem stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze
wskaznikami zawartymi w § 7 ust. 2;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone kraw¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnym chodnikiem;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych;

4) zielen: dopuszcza sig.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDD i SKDD od ulicy oznaczonej symbolem
2KDD; powigzania komunikacyjne terenow 2KDD i4KDD od ulicy Natgczowskiej (1KDG-KDZ);
powiazanie komunikacyjne terenu 3KDD od al. Krasnickiej (IKDR-KDG) oraz ulicy oznaczonej
symbolem 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajagcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do istniejagcych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z terenow
biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD w wysokosci 30 %.

§ 19. Dla terenu 1KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej i wysokie;j.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: nie ustala sig.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnym chodnikiem;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w § 7 ust. 2;
4) zielen: dopuszcza si¢.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KR od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do istniejgcych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, zterenow
biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury,
f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy speieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KR w wysokosci 30 %.

§ 20. Dla terenu 1ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzadzonej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokie;j.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § §;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odregbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) linie zabudowy: nie ustala sig¢;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog pozarowych oraz polaczenia komunikacyjnego obszaru 4KDD z SKDD;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych;
6) tymczasowe obieckty ustugowe: zakazuje si¢ za wyjatkiem ogrodkdéw gastronomicznych;
7) zielen: nakazuje sig;
8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sie;

9) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu
przeznaczenia: minimalnie 50%;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
11) wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
12) gabaryty zabudowy: nie ustala si¢;
13) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych,
b) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terendw,
c) dopuszcza si¢ uksztattowanie terenu w r6znych poziomach,
d) nakazuje si¢ lokalizacje szpaleru drzew, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

e) nakazuje si¢ lokalizacje gldéwnych ciggéw pieszych i rowerowych zgodnie ze schematem pokazanym na
rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
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a) ustala si¢ podstawowe powiagzania komunikacyjne terenu 1ZP od ulic oznaczonych symbolami 4KDD,
5KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego iprzesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do istniejgcych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, zterenow
biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1ZP w wysokosci 30 %.

§21. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 23. Traci moc we fragmentach objetych granicami Obszaru nr 1 niniejszego planu, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ 1, przyjety uchwatg nr 811/XXXI1/2013 Rady Miasta
Lublin z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin cz¢$¢ I - obszar zachodni w rejonie ulic: al. Krasnicka, Naleczowska i Wojciechowska, uchwata
nr 1641/LII1/2002 Rady Miejskiej w Lublinie zdnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - cz¢$¢ I oraz uchwata nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina - czeg$¢ 1.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA OBSZARU NR 1, POLOZONEGO W LUBLINIE W REJONIE ULIC: NALECZOWSKA, GLEBOKA | ALEJA KRASNICKA

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr 507/XV/2025

Rady Miasta Lublin
Z dnia 20 listopada 2025 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr 507/XV/2025
Rady Miasta Lublin

z dnia 20 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla Obszaru Nr 1, potozonego w Lublinie
w rejonie ulic: Naleczowskiej, Glebokiej i alei Krasnickiej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na terenie objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym realizacja nowych elementow z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy (przebudowa lub remonty drog gminnych
1 uzbrojenia) nie bgdzie obcigza¢ budzetu gminy.

Realizacja nowych elementdw z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie stanowi¢ inwestycje
uzupelniajaca, finansowang przez inwestora inwestycji gtownej, na zasadach okre§lonych w umowie
urbanistycznej.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -29- Poz. 5166

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 507/XV/2025
Rady Miasta Lublin

z dnia 20 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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