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UCHWALA NR XV/149/2025
RADY GMINY WISZNICE

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wisznice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609j.t.  zpoézn. zm.) oraz  art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy  zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130j.t. zpdzn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr I1/8/2024 Rady Gminy
Wisznice z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznice oraz uchwatg Nr 111/24/2024 Rady Gminy Wisznice z dnia
23 lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznice, Rada Gminy Wisznice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wisznice, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wisznice” uchwalonego uchwata nr Nr XLII/236/10 Rady Gminy Wisznice z dnia 20 pazdziernika 2010 r.
z pézn. zm z wylaczeniem terenéw w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii oznaczonych symbolem 1PEF, 2PEF, 4PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF;

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznice zwany dalej
»planem” w granicach zgodnych z zatacznikami graficznymi do uchwaty.

§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu - (skala 1:1000);
2) Zatacznik nr 2 — rysunek planu - (skala 1:1000);
3) Zakacznik nr 3 — rysunek planu - (skala 1:1000);
4) Zatacznik nr 4 — rysunek planu - (skala 1:1000);
5) Zalacznik nr 5 — rysunek planu - (skala 1:1000);
6) Zatacznik nr 6 — rysunek planu - (skala 1:1000);
7) Zatacznik nr 7 — rysunek planu - (skala 1:1000);
8) Zalacznik nr 8 — rysunek planu - (skala 1:1000);
9) Zalacznik nr 9 — rysunek planu - (skala 1:1000);
10) Zatacznik nr 10 — rysunek planu - (skala 1:1000);
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11) Zalacznik nr 11 — rysunek planu - (skala 1:1000);
12) Zaktacznik nr 12 — rysunek planu - (skala 1:1000);
13) Zatacznik nr 13 — rysunek planu - (skala 1:1000);
14) Zatacznik nr 14 — rysunek planu - (skala 1:1000);
15) Zatacznik nr 15 — rysunek planu - (skala 1:1000);

16) Zatagcznik nr 16 - rozstrzygnigcie dotyczace realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy Wisznice oraz o zasadach ich finansowania;

17) Zatacznik nr 17 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektroniczne;j.

§ 3. 1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem do 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach mansardowy, w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linia rozgraniczajaca - linia ciggla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca granice terenow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajgca najmniejszg odlegtosc
usytuowania obiektu budowlanego od linii rozgraniczajacej terenu, linia nie dotyczy infrastruktury
technicznej podziemnej;

6) przepisy szczegoélne lub odrebne — inne przepisy poza ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z definicjag okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie zdefinicja okreslona w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;.

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolem literowym
odpowiadajacym klasie przeznaczenia terenu w planie oraz numerami porzadkowymi 1, 2, 3, ....

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numery porzadkowe terenow wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.
3. MN, RZM, U, PEF, RN, ... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace klas¢ przeznaczenia terenu.

4. Nastegpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenu;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linia energetyczna napowietrzna $redniego napigcia ze strefa ochronng;
6) linia energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia ze strefg ochronna:
7) stanowiska archeologiczne ujete w Ewidencji Zabytkow;
8) strefa obserwacji archeologiczne;j;
9) wymiary w metrach.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu.

§ 5. 1. Wyjasnienie oznaczen literowych terenow, okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie
w kategoriach funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym planie:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;

3) UE — teren ustug edukacji;

4) PEF — teren elektrowni stonecznej;

5) IE — teren elektroenergetyki;

6) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

7) L — teren lasu;

8) ZN — teren zieleni naturalnej;

9) WS — teren wod powierzchniowych $roédladowych;

10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

11) ZT — obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;.
§ 6. 1. Dla terenu 1MN ustala si¢: Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 600 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dolaczenie do sgsiednich
dziatek budowlanych, drog wewnetrznych lub infrastruktury techniczne;j,

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celéow grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) standard akustyczny — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
6) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m, dla budowli nie wigcej niz 15,0 m;

7) ksztatt dachu: strome o symetrycznych potaciach, budynki gospodarcze jedno Iub wielospadowe
z dopuszczeniem dachow ptaskich;

8) kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 40°;
9) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie - 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dzialek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla budynkéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi pozarowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

b) zapewni¢ zrédla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang Iub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) na rysunku planu wyznacza si¢ lini¢ energetyczng napowietrzng $redniego napigcia ze stref ochronng
(wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi;
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokie;j;
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw;

5) nakazuje si¢ pozostawienia terenu wolnego od zainwestowania o szerokosci minimum 5,0 m wzdhz
terenow wod powierzchniowych srodladowych (rowu melioracyjnego) na potrzeby wykonania robot
zwigzanych z utrzymaniem oraz biezgcg konserwacja rowu melioracyjnego.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa dla terenu: 1MN od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1KR.
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2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysokosci co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w formie
garazy lub naziemnych miejsc postojowych;

3) nie ustala si¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen -elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajagcego i przesytowego;

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacji wlasnych uje¢ wody;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) z terenow utwardzonych (drog, placéw, parkingow) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencj¢ na dzialce po wcze$niejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnych szczelnych zbiornikéw lub przydomowych
oczyszczali §ciekow;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

11) gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po spelieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegOlnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 7. 1. Dla terenu 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM ustala si¢:  Przeznaczenie terenu: teren zabudowy
zagrodowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dolaczenie do sgsiednich
dziatek budowlanych lub na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowych itp.,

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
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4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m, dla budowli nie wigcej niz 15,0 m;

7) ksztalt dachu: strome dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, budynki gospodarcze jedno lub
wielospadowe z dopuszczeniem dachow plaskich;

8) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 40°, budynki gospodarcze do 30°;
9) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;
10) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegodlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla budynkow zapewni¢ dojazd o parametrach spelniajacych wymagania drogi pozarowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewnic¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang Iub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) w przypadku lokalizacji obiektow inwentarskich zwierzat dopuszcza si¢ wielko§¢ hodowli o obsadzie do
40 DJP.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa dla terenu:

a) 1RZM, 2RZM od drogi gminnej nr 101235L zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

b) 3RZM od drogi gminnej nr 101263L zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

¢) 4RZM od drogi powiatowej nr 1081L zlokalizowanej poza obszarem opracowania;
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2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w wysoko$ci co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w formie
garazy lub naziemnych miejsc postojowych

3)w powyzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ przynajmniej 1 stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 10 miejsc parkingowych;
4)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po

wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg =z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacji wiasnych uje¢ waod;

7)ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) z terendw utwardzonych (drog, placow, parkingdw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje na dzialce po wcze$niejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnych szczelnych zbiornikow lub przydomowych
oczyszczali §ciekow;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

11) gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsicbiorstwem Gazowniczym, po spelnieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegolnych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodel energii w tym instalacji
fotowoltaicznych.

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic ustala
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 8. 1. Dla terenu 1UE ustala si¢: Przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;

2) dopuszcza sie¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dolaczenie do sasiednich
dziatek budowlanych lub na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowych itp.,

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 11;
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3) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) standard akustyczny — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;
7) ksztalt dachu: ptaskie lub strome o symetrycznych potaciach;
8) kat nachylenia potaci dachowych: przy zastosowaniu dachu stromego od 20° do 40°;
9) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
10) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie - 25 m;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spelnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla budynkéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajgcych wymagania drogi pozarowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrddla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowa dostgpno$¢ drogowa dla terenu 1UE od drogi wojewddzkiej nr 812 poprzez
istniejacy zjazd, od drogi gminnej wewngtrznej dz. nr 33 oraz od ulicy Ogrodowej zlokalizowanych poza
obszarem opracowania;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysokos$ci co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej w formie garazy lub naziemnych miejsc postojowych;

3) w powyzszym bilansie w przypadku lokalizacji ustug nalezy uwzgledni¢ przynajmniej 1 stanowisko
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na 10 miejsc parkingowych;

4)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po

wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen -elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowe;;

7) ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) z terendw utwardzonych (drog, placow, parkingow) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencj¢ na dzialce po wczesniejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarne;j;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

11) gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsiebiorstwem Gazowniczym, po spetieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegOlnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 9. 1. Dla terenéw 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: teren produkcji energii stoneczne;.

2) dopuszcza si¢ lokalizacji magazyndéw energii elektrycznej, podziemnych inadziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej oraz placéw manewrowych i drég wewnetrznych, zwigzanych z obstuga
i eksploatacjg elektrowni stonecznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie S$ciekow komunalnych
zgodnie z ust. 11;
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3) nie ustala si¢ standardu akustycznego.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1PEF obowigzuje ochrona stanowiska archeologicznego Polubicze
32 AZP 66-86, na prowadzenie robot ziemnych inwestycyjnych nalezy uzyska¢ warunki Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1PEF, 8PEF w strefie obserwacji archeologicznej na prowadzenie robot
inwestycyjnych zwigzanych zbudowa farm fotowoltaicznych nalezy uzyska¢ warunki Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

4)udziat powierzchni zabudowy systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie
zewngtrznych skrajnych modutéw paneli: nie wigcej niz 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m;
8) ksztalt dachu: dachy ptaskie;
9) kat nachylenia potaci dachowych: do 12°;
10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

11) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi
musi spelnia¢ wymagania norm PN-E-05100-1, PN-EN 50423 oraz N SEP-003;

12) w obrebie 4,0m od zewngtrznego obrysu stupa — nadziemnych czesci fundamentéw nie nalezy montowac
paneli fotowoltaicznych, ponad to powinien zosta¢ zachowany nieutrudniony dostep do stupéw zwigzany
z biezaca eksploatacjg oraz usuwaniem awarii;

13) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 25 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spelnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1) ustala si¢ lokalizacje¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) nakaz tworzenia zieleni izolacyjnej od zabudowy mieszkaniowej w postaci np.: wprowadzania nasadzen
roslinnosci (drzew, krzewow lub pnaczy rodzinnych gatunkoéw, zimozielonych) wzdluz ogrodzenia farmy,

4) nakazuje si¢ lokalizacje inwestycji w sposob niepowodujacy zniszczenia oraz pogorszenia dziatania
systemu melioracji wodnych z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ jego likwidacje lub przebudowe przy
zachowaniu zrownowazonych stosunkow wodnych w terenach objgtych planem i w jego otoczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje si¢ pozostawienie terenu wolnego od zainwestowania o szeroko$ci minimum 5,0 m wzdhz
terenéw wod powierzchniowych $rodladowych (rowu melioracyjnego) na potrzeby wykonania robot
zwigzanych z utrzymaniem oraz biezaca konserwacja rowu melioracyjnego;

6) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla budynkéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi pozarowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) na rysunku planu w terenie oznaczonym symbolem 3PEF, 4PEF, SPEF wyznacza si¢ lini¢ energetyczna
napowietrzna $redniego napiecia ze stref ochronng (wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do
czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

c¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

8) w ramach terenu oznaczonego symbolem 3PEF wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony
graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym isymbolem ZT, w obrebie ktorego
ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 80% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy,

d) dopuszczenie lokalizacji przej$c, przejazdow,

e) dopuszczenie lokalizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;j.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1PEF od drogi powiatowej nr 1098Z zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

b) dla terenu 2PEF od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 784 zlokalizowanej poza  obszarem
opracowania;

¢) dla terenu 3PEF od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 991 zlokalizowanej poza obszarem
opracowania;

d) dla terenu 4PEF od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 20 zlokalizowanej poza obszarem
opracowania;

e) dla terenu SPEF od drogi gminnej nr 101237L zlokalizowanej poza obszarem opracowania;
f) dla terenu 6PEF od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 123 zlokalizowanych poza obszarem opracowania;

g) dla terenu 7PEF od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 36 zlokalizowanej poza obszarem opracowania;
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h) dla terenu 8PEF od drog gminnych wewnetrznych dz. nr 35, 50 zlokalizowanych poza obszarem
opracowania;

1) dla terenu 9PEF od drogi gminnej wewng¢trznej dz. nr 98 zlokalizowanej poza obszarem
opracowania;

2) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych;

3)ustala si¢ podigczenie instalacji fotowoltaicznych do istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) nie ustala si¢ zaopatrzenia w wodg;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu;
7) nie ustala si¢ odprowadzenia §ciekow komunalnych;

8) nie ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 10. 1. Dla terenéw 1RN, 2RN ustala si¢:  Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych
zadrzewien w celu ochrony waloréw krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wprost do gruntu;
4) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: 100%.

8. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu istniejacych rowow melioracyjnych

z zachowaniem przepisé6w odrebnych;
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2)na rysunku planu w terenie oznaczonym symbolem IRN, 2RN wyznacza si¢ lini¢ energetyczng
napowietrzna $redniego napiecia ze stref ochronng (wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do
czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz ro$linnosci wysokiej,
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem;

3) na rysunku planu w terenie oznaczonym symbolem 1RN wyznacza si¢ lini¢ energetyczng napowietrzng
wysokiego napigcia ze stref ochronng (wyznaczona w granicach 20 metra od osi linii), do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej;

b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw;

c¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1RN od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 321 zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

b) dla terenu 2RN od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 80 zlokalizowanej poza obszarem
opracowania.

2) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie dotyczy;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna— nie ustala sig;
6) obstuga telekomunikacyjna — nie ustala sie¢.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic ustala
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optatg
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 11. 1. Dla terenow 1L, 2L ustala si¢: Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wprost do gruntu;
4) nakazuje si¢ ochrone drzewostanu oraz runa le§nego;
5) standard akustyczny — nie ustala sie.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoéltczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
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7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: 1,0.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa;
a) dla terenu 1L od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 399 zlokalizowanej poza obszarem opracowania;
b) dla terenu 2L od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 98 zlokalizowanej pozaobszarem opracowania;
2) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie dotyczy;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng— nie ustala si¢;
6) obstuga telekomunikacyjna — nie ustala sie.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
si¢.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 12. 1. Dla terenow 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala si¢: Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wprost do gruntu;

4) nakazuje si¢ ochrong¢ istniejacych zadrzewien i zakrzewien, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych
zadrzewien w celu ochrony waloréw krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja;

5) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2ZN w strefie obserwacji archeologicznej na prowadzenie robot
inwestycyjnych zwigzanych zbudowg farm fotowoltaicznych nalezy uzyska¢ warunki Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie zobowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 0,9.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1ZN od drogi gminnej wewngtrznej dz. nr 98 zlokalizowanej poza obszarem opracowania
przez teren oznaczony jako 9PEF;

b) dla terenu 2ZN drogi powiatowej nr 10987 zlokalizowanej poza obszarem opracowania przez teren
oznaczony jako 1PEF;

c) . dla terenu 3ZN drogi gminnej wewnetrznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania przez tereny
oznaczone jako 2PEF i 2WS.

2) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie dotyczy;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna— nie ustala sig;
6) obstuga telekomunikacyjna — nie ustala sie¢.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic ustala
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optatg
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 13. 1. Dla terenow 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS ustala si¢:  Przeznaczenie terenu: teren wod
powierzchniowych §rodladowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz d6obr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1WS w strefie obserwacji archeologicznej na prowadzenie robot
inwestycyjnych zwiazanych z budowg farm fotowoltaicznych nalezy uzyska¢ warunki Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie zobowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 0,9;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow iurzadzen gospodarki wodnej, wtym pomostow, urzadzen
melioracyjnych i obiektéw mostowych.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 1WS od drogi powiatowe]j nr 1098Z poprzez tereny oznaczone jako 1PEF i 2ZN;

b) dla terenu 2WS od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 784 zlokalizowanej poza obszarem

opracowania;

¢) dla terenu 3WS od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 20 zlokalizowanej poza obszarem
opracowania poprzez teren oznaczony jako 4PEF;

d) dla terenu 4WS od drogi gminnej wewngtrznej dz. nr 50 zlokalizowanej poza obszarem
opracowania;

e) dla terenu SWS od drogi gminnej wewnetrznej dz. nr 36 zlokalizowanej poza obszarem opracowania;
f) dla terenu 6WS od drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR przez teren 1MN.
2) nie ustala si¢ wskaznikéw parkingowych;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzenie
sciekéw komunalnych — nie dotyczy.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 14. 1. Dla terenéw 1KR ustala si¢: Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych 1iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoéltczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych

2) mata architektura: dopuszcza sig;
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3) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje si¢;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jedno jezdniowy o dwu pasach ruchu;
3) dopuszcza si¢: chodnik jednostronny i jednostronna §ciezka rowerowa.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) parkingi: nie ustala sig;
2) nie ustala si¢ wskaznikéw parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

S)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) z terenow utwardzonych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, systemu
odwadniajgcego lub przez retencj¢ na dzialce po wczesniejszym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow
komunalnych — nie dotyczy.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 15. 1. Dla teren6éw 11E ustala si¢:  Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) nie ustala si¢ standardu akustycznego.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustegpie 7.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;
6) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m;
7) ksztalt dachu: dachy ptaskie;
8) kat nachylenia potaci dachowych: do 12°;
9) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
10) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimalnie 25 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla budynkow zapewni¢ dojazd o parametrach spelniajagcych wymagania drogi pozarowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

b) zapewnic zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) na rysunku planu w terenie oznaczonym symbolem 1IE wyznacza si¢ lini¢ energetyczna napowietrzna
sredniego napigcia ze stref ochronng (wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

¢) wprowadzac stref zagrozonych wybuchem;
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4) na rysunku planu w terenie oznaczonym symbolem 1IE wyznacza si¢ lini¢ energetyczna napowietrzng
wysokiego napiecia ze stref ochronng (wyznaczona w granicach 20 metra od osi linii), do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej;

b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw;

¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa dla terenu 11E od drogi powiatowej nr 1075L zlokalizowanej
poza obszarem opracowania;

2) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) nie ustala si¢ zaopatrzenia w wodg;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu;
6) nie ustala si¢ odprowadzenia $ciekéw komunalnych;

7) nie ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: niec ustala
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 16. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym
do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§17.Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zich przeznaczeniem podstawowym
lub dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposoéb uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wisznice

Andrzej Semeniuk
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Zatacznik Nr 16 do uchwaty Nr XV/149/2025
Rady Gminy Wisznice
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WISZNICE

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wisznice o sposobie realizacji zapisanych w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 j.t. z pézn. zm.), o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zmiany wprowadzone w planie nie wptywajg na elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezagce do zadan wiasnych gminy, ktérych realizacja
moze obcigzac budzet gminy.
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Zatgcznik Nr 17 do uchwaty Nr XV/149/2025
Rady Gminy Wisznice
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik17.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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