DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 30 grudnia 2025 r. Podpisany przez

Pawet Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 30.12.2025 15:10:09

Poz. 6305

UCHWALA NR XXI1/102/2025
RADY GMINY CHODEL

z dnia 22 grudnia 2025 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Gminy Chodel uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chodel na lata
2026-2031, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodel.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Dudziak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXI11/102/2025
Rady Gminy Chodel
z dnia 22 grudnia 2025 r.

Rozdziat 1.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chodel na lata
2026-2031 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Chodel w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy w tym okresie.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chodel na lata 2026-2031,
2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumiec lokale mieszkalne stanowigce
wiasnosé Gminy Chodel,
3) ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY CHODEL W LATACH 2026-2031.

§3.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chodel wchodzi 13 lokali o fgcznej powierzchni
uzytkowej 702,50 m?2.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Chodel sktada sie z nastepujgcych lokali mieszkalnych:

. . Wyposazenie techniczne
.. Powierzchnia —
Lp.Lokalizacja . biezaca o
uzytkowa gaz |[co [kanalizacja
woda
Chodel, ul. Partyzantéw 5
1. 11/6 28,20 m X X
Chodel, ul. Partyzantow )
2. 43/1 53,93 m X X X
3 Ratoszyn Drugi 214 78,76 m? " . Ix
Lokal nr 1
4 Ratoszyn Drugi 214 88,45 m? " Ik
Lokal nr 2
Ratoszyn Drugi 214
5. |Lokal nr 3 70,00 m? X X [x
6 Ratoszyn Drugi 214 39,11 m? " I
Lokal nr 4
7 Ratoszyn Drugi 214 71,00 m? " Ik
Lokal nr 5
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8. Sz.koIa Granice- 1 lokal 52.15 m? y "
mieszkalny

9. |Szkota Ratoszyn- lokal nr 1 |22,00 m? X X

10.[Szkota Ratoszyn- lokal nr 2 }41,00 m? X X

11.[Szkota Chodel — lokal nr 1 |60,00 m? X X

12.|Lokal w Siewalce- lokal 1 (42,90 m? X X

13. Lokgl w Siewalce- lokal 2 55.00 m? y "
socjalny

3. Z ogdlnego zasobu mieszkaniowego jest wyodrebniony 1 lokal socjalny w miejscowosci

Siewalka.

4. Stan techniczny lokali mieszkalnych gminy uzalezniony jest od wieku budynkéw,
przeprowadzonych w przesztosci remontow oraz stanu ich utrzymania i sposobu uzytkowania
przez mieszkancow. Lokale znajdujgce sie w budynkach szkoly sg w zadawalajgcym stanie

technicznym.

5. Wysokos¢ naktaddéw inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowg zaleze¢ bedzie gtownie
od srodkéw zabezpieczonych w budzecie gminy.

6. Prognoza dotyczgca liczby lokali wchodzgcych w skiad zasobu na lata 2026-2031

Lokale llos¢ | Stantechniczny lokali | Prognoza  wielkosci gminnego  zasobu
szt. mieszkaniowego w latach 2026-2031
dobry | $redni | zty | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031
mieszkalne | 12 4 7 1 12 12 12 12 12 12
socjalne 1 0 1 0 1 1 1 1 1 1
razem 13 4 8 1 13 13 13 13 13 13

Opracowana prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Chodel wskazuje, iz
wielkos¢ zasobu mieszkaniowego pozostanie be zmian.

Stan techniczny lokali przedstawia sie nastepujaco:

Lp | Potozenie budynku Stan techniczny
2026 2027 | 2028 2029 2030 2031

1. | Chodel ul. Partyzantow | $redni | sredni | sredni Sredni Sredni Sredni
41/6

2. | Chodel ul. Partyzantow | sredni | sredni | sredni Sredni Sredni Sredni
43/1

3. | Ratoszyn Drugi 214 - | $sredni | $redni | Sredni sredni sredni sredni
lokal nr 1
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4. | Ratoszyn Drugi 214 - | $redni | Sredni | $redni Sredni Sredni Sredni
lokal nr 2

5. | Ratoszyn Drugi 214 - | Sredni | $redni | Sredni Sredni Sredni Sredni
lokal nr 3

6. | Ratoszyn Drugi 214 - | $sredni | $redni | Sredni Sredni sredni sredni
lokal nr 4

7. | Ratoszyn Drugi 214 - | Sredni | Sredni | Sredni Sredni Sredni Sredni
lokal nr 5

8. | Szkota Granice- 1 lokal | dobry | dobry | dobry dobry dobry dobry
mieszkalny

9. | Szkota Ratoszyn Drugi- | dobry | dobry | dobry dobry dobry dobry
lokal nr 1

10. | Szkota Ratoszyn Drugi- | dobry | dobry | dobry dobry dobry dobry
lokal nr 2

11. | Szkota Chodel — lokal | dobry | dobry | dobry dobry dobry dobry
nr1

12. | Lokal w Siewalce - | zly zty Sredni Sredni Sredni Sredni
lokal 1

13. | Lokal w Siewalce - | sredni | sredni | Sredni Sredni Sredni Sredni
lokal 2 socjalny

Rozdziat 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 4.

1. Stan techniczny budynkéw, lokali lub poszczegdlnych ich elementéw wskazuje na
konieczno$¢ przeprowadzenia remontow i modernizacji. Z powodu ograniczonych srodkow
finansowych nie jest mozliwe wykonanie wszystkich koniecznych modernizacji i remontéw. W
latach 2026-2031 w zasobie mieszkaniowym gminy prowadzone bedg gtéwne przeglady
roczne i piecioletnie, naprawy i remonty biezgce pozwalajgce na utrzymanie zasobu gminy w
odpowiednim stanie technicznym.

2. Gmina bedzie realizowata nastepujgce kierunki dziatan:

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz urzgdzen
zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajgcych
zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, odprowadzanie $ciekow, usuwanie odpadow
statych oraz ochrone przeciwpozarows,
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3. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji

budynkéw mieszkalnych bedg

podejmowane przez Wojta Gminy w granicach srodkéw okreslonych corocznie w budzecie

gminy.

5. Finansowanie zasobdéw mieszkaniowych w latach 2026-2031 bedzie z planowanych
srodkow z budzetu Gminy w wysokosci okreslonej w corocznych planach remontéw i Srodkow

pozabudzetowych.

6. Planowane remonty, modernizacje i inwestycje w zasobie mieszkaniowym Gminy Chodel w

latach 2026-2031.

Oznaczenie budynku, lokalu|Okreslenie potrzeb Planowane terminy
remontu
Chodel, ul. Partyzantéw 41/6 [Zarzadza i administruje ZGKiM w od 2026 r.
0 powierzchni 28,20 m?2. Chodlu. Remonty biezgce. do 2031 r.
Chodel, ul. Partyzantow 43/1 [Zarzadza i administruje ZGKiM w od 2026 r.
0 powierzchni 53,93 m? Chodlu. Remonty biezgce. do 2031 .
Ratoszyn Drugi 214 Wiasnos¢é Gminy Chodel. Biezgce
. , . . . . od 2026 r.
Lokale o tgcznej powierzchni [remonty. Gmina posiada 5 lokali do 2031 r
347,32 m? mieszkalnych. '
Granice — lokal w budynku EggZ?aib(ovjvg.ryvagrrgn?:;zﬁd;Iizzszckeow od 2026 r.
szkoty o powierzchni 52,15 m? J ' a do 2031 .
remonty.
Ratoszyn Drugi — lokale w Budynek w T.rwa’fym Zarzgdzm.; S.zko’fy
. Podstawowej w Ratoszynie. Biezgce od 2026 r.
budynku szkoty o tgcznej . .
. . remonty. Gmina posiada 2 lokale do 2031 r.
powierzchni 63,00 m? .
mieszkalne.
Chodel — lokal w budynku Eggg{ﬁo":\lz‘s’v&‘g’g jjrzé’fgi'ecjzwy od 2026 r.
szkoty o powierzchni 60,00 m? J ' a do 2031 .
remonty.
Wiasnos¢ Gminy Chodel. Gmina
posiada 2 lokale mieszkalne. Lokale
Siewalka- lokale o tgcznej wymagajg remontu: malowanie, od 2026 r.
powierzchni 97,90 m? odnowienie fazienek i biaty montaz, do 2031 r.
zakup niezbednego wyposazenia
kuchni.
Rozdziat 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
§ 5.

1. Wieloletnia polityka gminy w zakresie wielkosci zasobu mieszkaniowego sprowadza sie

do utrzymania i administrowania lokalami mieszkalnymi.

2. W sytuacji przeznaczenia lokali do sprzedazy, sprzedaz prowadzona bedzie w oparciu

0 obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami na
rzecz dotychczasowych najemcow oraz zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy

Chodel.

3. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje sie zbycia lokali wchodzgcych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy.
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Rozdziat 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

§ 6.

1. W lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie stawki czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej.

2. W¢jt Gminy Chodel zarzadzeniem ustala stawke czynszu dla lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Chodel.

§ 8. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zostaé¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu najpdzniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego.

§09.
1. Wojt Gminy Chodel, okreslajgc stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikéw
obnizajgcych warto$¢ uzytkowg lokali.
2. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce warto$¢ podstawowej stawki czynszu:

- mieszkanie bez instalacji wodnej - 5 %

- mieszkanie bez instalacji kanalizacyjnej - 5 %

- $redni stan techniczny budynku - 5 %

- zty stan techniczny budynku - 10 %

- potozenie budynku z dala od jednostek handlowo ustugowych, szkoty, komunikacji — 10%

-potozenie lokalu na 2 pietrze, poddaszu -10%
3. Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce wartos¢ podstawowej stawki czynszu:

- lokale wyposazone w tazienke + 5 %

- lokal wyposazony w gaz przewodowy + 10 %

- lokal wyposazony w instalacje wodociggowg + 5 %

- lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjng + 10 %

- bardzo dobry stan techniczny budynku + 10 %

- potozenie budynku w poblizu jednostek handlowo ustugowych, szkoty, komunikacji +10%

-potozenie lokalu na 1 pietrze, parterze + 10%
4. Czynniki obnizajgce czynsz nie majg zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne.
5. W przypadku wykonania przez najemce remontu za zgodg wynajmujgcego stawka czynszu
moze zostac obnizona do poziomu 50 % obowigzujgcej stawki na okres pozwalajacy odliczy¢
kwote poniesionych przez najemce naktadow.
6. Do obnizenia stawek czynszu nie uprawnia wykonanie prac zwigzanych z odswiezeniem
wnetrz (m.in. malowanie, tapetowanie).

§ 10. Optaty za lokale mieszkalne o tych samych walorach, w zasobie mieszkaniowym gminy
Chodel, powinny by¢ poréwnywalne.

§ 11. Najemca lokalu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wiasciciela
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania, do ktérych nalezy zaliczy¢ m.in. optaty za dostawe
energii, wody, odbidr nieczystosci statych i ciektych.
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Rozdziat 6.

SPOSOB | ZASADY ZARZADANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 12. Zarzad nad lokalami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu gminy w Chodlu
przy ul. Partyzantow 43 i 41 sprawuje Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Chodlu. Lokalami w szkotach w Granicach, Chodlu i Ratoszynie zarzad sprawujg dyrektorzy
szkot. Gmina zarzgdza w sposob bezposredni budynkami w Ratoszynie Drugim i Siewalce.

§ 13. Sprawujgcy zarzad kierujg sie wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem, tak aby zapewni¢ efektywnie i sprawne zarzgdzanie, poprawe standardu zasobu.

§ 14. Nie przewiduje sie zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2026-2031
§ 15. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg $rodki stanowigce wplywy

z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie
Gminy Chodel.

Rozdziat 8.

WYSOKOSC KOSZTOW | WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

§ 16. Prognozowana wysokos¢ kosztéw utrzymania zasobu w latach 2026-2031

Wyszczegolnienie 2026 [2027 (2028 2029 2030 |2031

koszty biezgcej eksploataciji 4000 [4500 (5000 5200 5700 (6000

remonty 2000 (2000 (2000 2000 2000 (2000

koszty zarzadu - - - - - -

inwestycje - - - - - -

Razem 6000 6500 |7000 7200 7700 |8000
Rozdziat 9.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 17. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy nalezy dazy¢ do:

1) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Chodel poprzez wykonywanie biezgcych remontow, ktore
nie wymagajg przydzielenia najemcom lokalu zamiennego;

2) doktadna weryfikacja wnioskow oséb ubiegajgcych sie o najem lokali;

3) podjecie dziatan w celu pozyskania zewnetrznych srodkéw finansowych na remonty

i budownictwo mieszkaniowe;

4) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;

5) systematyczne przeprowadzenie weryfikacji uméw najmu pod kagtem zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw gminy Chodel.
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