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UCHWALA NR VII1/52/25
RADY GMINY TERESPOL
z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla cze$ci miejscowosci Kobylany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwigzku
z Uchwatg Nr XXV/248/22 Rady Gminy Terespol z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla czesci miejscowosci Kobylany, Rada Gminy Terespol
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz zmiana miejscowego planu
ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla cze$ci miejscowosci Kobylany nie narusza
ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol", przyjetego
uchwatg Rady Gminy Terespol Nr X1/64/99 z dnia 22 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatg nr XX/154/05
Rady Gminy Terespol zdnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia zmian w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Terespol, uchwata nr XV/87/2008 Rady Gminy
Terespol zdnia 30 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia zmian w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Terespol, uchwatag nr XVI/97/12 Rady Gminy Terespol z dnia
12 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Terespol, Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Lubelskiego nr IF-11.747.10.7.2017
z dnia 10 listopada 2017 r., uchwata nr XVIII/185/21 Rady Gminy Terespol zdnia 30 grudnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Terespol" oraz uchwatg nr XXVII/268/23 Rady Gminy Terespol z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol".

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz zmian¢ miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla czesci miejscowosci Kobylany zatwierdzone
Uchwalg Nr X/81/2003 Rady Gminy Terespol zdnia 22 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
72004 r., Nr 51 poz. 1013), w granicach zgodnie z zatagcznikiem nr 1, zwang dalej w tre$ci uchwaly ,,zmiang
planu”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1, stanowigca integralng czescia
uchwaty;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigcy zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na zataczniku graficznym sa ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenoéw, o ktdérych mowa w §6 ust. 1;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. W zmianie planu okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji

miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu linie
stanowigce granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementow takich jak:

a) schody zewngtrzne, balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia, znajdujace si¢ ponad
kondygnacjg naziemng i wystajace nie wiecej niz 1,2 m poza lico $ciany budynku,

b) budowli naziemnych bedacymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury technicznej;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym,;

3) zmianie planu — zmiana planu, o ktérej mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu— nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako jedyne,
wspotistniejace lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego terenu nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupehlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych zmiang planu;

6) urzadzeniach transportu bliskiego — nalezy przez to rozumie¢ budowle, ktoére shuzg przenoszeniu,
przesuwaniu, podnoszeniu cigzkich fadunkow na niewielkie odleglosci na terenie terminalu towarowego;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.);

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w ust. 1 obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi:

1) PS — teren sktadow i magazynow.

2. Poszczegolne pozycje symbolu terenéw okreslonych w ust. 1 pkt 1 sa nierozdzielone i oznaczaja:
1) Pozycja 1 — symbol liczbowy oznaczajacy nr porzadkowy wydzielenia terenu;
2) Pozycja 2 — symbol literowy odpowiadajacy terenowi okreslonemu w ust. 1 pkt 1.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym zmiana planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami i przepisow odrgbnych, w ramach
przeznaczenia i przeznaczenia uzupetniajacego, oraz ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) usytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu ustalen okreslonych wust. 1 oraz w zgodnoSci
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Obszar opracowania zmiany planu zlokalizowany jest w granicach Nadbuzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) nakaz utrzymania urzadzen melioracji wodnych, z dopuszczeniem przebudowy, zmiany biegu lub
likwidacji wylacznie na podstawie przepisow odrebnych oraz na warunkach wlasciwego organu w zakresie
ochrony melioracji wodnych;

2) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji, nie moze zaszkodzi¢ funkcjonowaniu obiektu
melioracyjnego poza dziatka budowlana;
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3) w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych, wlasciciel urzadzenia zobowigzany
jest zglosi¢ do wilasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zmiane danych,
o ktorych mowa w przepisach Prawa wodnego;

4) zakaz skladowania odpadoéw iprowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarka odpadami na catym
obszarze objetym zmiang planu, zwyjatkiem miejsc czasowego gromadzenia odpaddéw statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji na potrzeby poszczegolnych dziatek budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

5) ochrong wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do ziemi $ciekow
zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikoéw zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach odrgbnych;

6) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do wod, do
parametréw wymaganych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze zmiany planu zgodnie
z zasadami obowigzujacymi w gminie Terespol.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow w sposOb niepowodujacy przekroczen norm hatasu, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

5. Na obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ realizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

6. W zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ realizacje zieleni izolacyjnej w ramach przeznaczeniea
uzupehiajacego.

7. Sugerowana lokalizacja zieleni izolacyjnej, o ktdrej mowa w ust. 6 zostala wskazana na zalaczniku
graficznym i nie jest ustaleniem niniejszej zmiany planu.

8. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 oraz w § 18.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodlczesnej

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoiczesne;j:

1) obszary objete granicami zmiany planu zlokalizowane sa poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na obszarach objetych zmiang planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesne;;
3) na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne;

4) z przedmiotem znalezionym podczas prac budowlanych, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach opracowania zmiany planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 11. 1. W granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, atakze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego niniejsza zmiang planu nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) stala si¢ kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do frontu dziatki — od 70° do 110°.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Na obszarze objetym zmiana planu, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, okresla
si¢ ograniczeni od obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, dla ktorej ustala
sig:

1) zakaz sytuowania budynkoéw i budowli za wyjatkiem budynkow i budowli przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0sob i rzeczy;

2) obowiazek uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych prowadzenia robo6t ziemnych oraz sadzenia
drzew i krzewow w sgsiedztwie terendw kolejowych przy zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji, i infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. Dla wyznaczonych w zmianie planu terendw ustala si¢ bezposredni dostep do drég publicznych Iub
posredni przez niewyznaczone drogi i dojazdy wewnetrzne.

2. Szczegotowe zasady obslugi komunikacyjnej dla poszczegdlnych terenéw zostaly okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, jezeli przepisy
szczegotowe umozliwiaja ich lokalizacje.

4. Niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne idojazdy powinny zapewnia¢ warunki, jakim
powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyznaczania miejsc postojowych:
1) dla pojazdéw osobowych — min. 3 miejsca na kazde 5 os6b zatrudnionych;

2)dla pojazdow cigzarowych — min. 1 miejsce na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynku
magazynowo-sktadowego;

3) dla pozostatych pojazdéw — nie ustala sie.

6. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢
uwzglednienie miejsc postojowych zrealizowanych w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego na sgsiednich
terenach.

7. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwo$cig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania
terenow zgodnie z ich przeznaczeniem podstawowym.
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3. Ustala si¢ obstuge terenow objetych zmiang planu:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ rozw0j sieci wodociggowej poprzez budowe przewodoéw o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm,

b) dla catego obszaru zmiany planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia wod potozonego poza granica
zmiany planu poprzez gminng sie¢ wodociagowa,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajgcych mozliwosé
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog zlokalizowanych
poza granicami zmiany planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

a) ustala si¢ rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej poprzez budowe przewoddéw o $rednicy nie mniejszej niz
200 mm;

b) dla catego obszaru zmiany planu ustala si¢ odprowadzanie §ciekdw do oczyszczalni $ciekow polozonej
poza granica zmiany planu poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

c) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi,
a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) ustala si¢ rozw0j sieci kanalizacji deszczowej poprzez budowe przewodow o $rednicy nie mniejszej niz
400 mm,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,

c)w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie, po wstepnym oczyszczeniu, odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi
w granicach dziatki budowlanej, do kanatéw krytych, rowow otwartych, zbiornikéw retencyjnych
i studni chtonnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowac¢ sptyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

b) zasilanie w gaz wymaga budowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora sieci,
a ponadto:

- projektowane sieci gazowe winne spelnia¢ warunki techniczne okreslone w przepisach odrgbnych
- linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu,
- lokalizacja szafek gazowych w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

- przy projektowaniu sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane, w ktorych zakazuje si¢
lokalizacji budynkow, urzadza¢ statych skladéw i magazynéw, a takze wprowadza¢ nasadzen drzew
1 krzewow;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych podziemnych zbiornikéw gazowych do czasu realizacji sieci
gazowe;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ rozwdj sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego wytacznie jako sieci kablowej,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacych i projektowanych kablowych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia, zlokalizowanych w granicach lub poza granicami zmiany
planu,
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c) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacych
i projektowanych podziemnych sieci elektroenergetycznych s$redniego napiecia, po uzgodnieniu
warunkow przylaczenia z zarzadca sieci,

d) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ rezerwe terenu pod budowg nowych stacji
transformatorowych, jesli takie beda niezbgdne do zasilenia terenu zabudowy;

e) realizacja nowych przylaczy elektroenergetycznych wytacznie jako podziemne;
6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarka odpadami zgodnie zzasadami obowiazujacymi w gminie Terespol oraz przepisami
odrebnymi,

b) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow
7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) rozw0j systemu poprzez budoweg podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz obiektow zwigzanych
z ich funkcjonowaniem,

b) ustala si¢ dostgp do sieci infrastruktury telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych kablowych
linii telekomunikacyjnych, zlokalizowanych w granicach lub poza granicami zmiany planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrddet ciepta zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw

§ 16. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za
wyjatkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 17. Ustala si¢ jednolita optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Ustalania szczegolowe

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren sktadow i magazyndw oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1PS, dla
ktorego ustala sie:

1) Przeznaczenie — teren sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) komunikacja — drogi i dojazdy wewngtrzne,
b) teren infrastruktury technicznej,
¢) teren komunikacji kolejowej,
d) teren parkingu,
e) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane — teren gospodarowania odpadami;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw magazynowo-sktadowych:
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — do 2 kondygnacji,

- geometria dachu — dach ptaski lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 20° do 35°,
b) dla budynkow biurowych i zaplecza technicznego:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 16,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — do 4 kondygnacji,

- geometria dachu — dach ptaski lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 20° do 35°,

c)dla pozostatych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terminala kolejowego, w tym urzadzen
transportu bliskiego:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — do 20 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli — do 40,0 m,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi publicznej — drogi dojazdowe;j, zlokalizowanego
poza granicami opracowania zmiany planu;

b) w odlegltosci 20 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego, zlokalizowanego poza granicami
opracowania zmiany planu — zgodnie z rysunkiem planu;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw:

a) posredni dostgp do terenu drogi publicznej — drogi gminnej nr 100802L zlokalizowanej poza granicami
zmiany planu poprzez drogi wewngtrzne o symbolach 1IKDW i 2KDW,

b) zasady realizacji miejsc parkingowych na warunkach okreslonych w § 14 ust. 5-7,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — nie ustala sie¢.

9) dla niewyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzelotowych droég wewnetrznych oraz dojazdow
wewnetrznych, podziat nieruchomos$ci winien uwzglednia¢ plac do zawracania samochodéw o wymiarach
nie mniejszych niz 20,0 m x 20,0 m.

Rozdzial 14.
Ustalania koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowy Gminy Terespol.

§ 20. W granicach objetych niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol przyjetej Uchwalg X/81/2003 Rady Gminy
Terespol zdnia 22 grudnia 2003 r. wsprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r. nr 51, poz. 1013).
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Dragun
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/52/25
Rady Gminy Terespol
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Terespol o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Terespol dla czeSci miejscowo$ci Kobylany

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, zpdézn. zm.), Rada Gminy Terespol stwierdza, ze w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu (tj. w dniach od 19 listopada 2024 r. do 13 grudnia 2024 r.) oraz w terminie do 31 grudnia
2024 r., tj. terminu przewidzianego na sktadnie uwag po wytozeniu, do przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany migjscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Terespol dla czesci miejscowosci Kobylany nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/52/25
Rady Gminy Terespol
z dnia 29 stycznia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Terespol o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla czgsci miejscowosci Kobylany nie powoduje
koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr VIII/52/25
Rady Gminy Terespol

z dnia 29 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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