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UCHWALA NR XI1/5/25

RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 31 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwg ,, LANGIEWICZA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwalg Nr XXX/88/21 z dnia 29 listopada
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,LANGIEWICZA”, Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwag ,LANGIEWICZA” nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego uchwata Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwa ,,LANGIEWICZA”, w granicach zgodnie z zatagcznikiem nr 1, zwang dalej w treSci uchwaty ,,planem”.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwatly.
2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czeg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zalacznik nr 4.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasad ksztattowania krajobrazu;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) wymiarowanie (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami ro$lin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajgca wielosezonowg wegetacje;

3) detal urbanistyczny — elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych, np.: nawierzchnie placow i ciagoéw komunikacyjnych, o§wietlenie terenu,
mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, fawki, kosze na $mieci,
elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp., obiekty matej architektury;

4) dzialka budowlana — zgodnie zdefinicja okre§long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) elementy zagospodarowania przestrzennego — istnicjace i projektowane pierzeje ulic, place miejskie,
osie 1 punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze tereny
zieleni;

6) elementy zieleni — formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace czgSciami sktadowymi calosciowej
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imalej architektury, w sposob
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powigzany zarowno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (np.: drzewa, krzewy, trawniki, ro$linnos¢ pnaca,
ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

7) infrastruktura techniczna — to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdélnosci do: obstugi obszaru objgtego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekdéw, usuwania odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

8) intensywnos$¢ zabudowy — zgodnie zpojeciem prawnym okre§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) linie rozgraniczajace — linic ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, podokiennikdw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych,
obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

11) plac zabaw — wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczgséciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

12) plan — plan, o ktorym mowa w §2 niniejszej uchwaty;

13) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu =zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawegdzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeséci nie wystajagcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
14) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

15) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong klas¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje
lub bedzie dominowata na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
1 oznaczony symbolem literowym i numerycznym;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, ktéry pozostaje niezabudowany i nieutwardzony;
w szczegolnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach
i $cianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;

17) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu terenu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

18) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzgdzenia pehlnigce shuzebng rol¢ wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii
przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury;

19) ushugi nieuciazliwe — rodzaj dziatalnos$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, aktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

20) ushugi — teren ustug mogacy zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach szczegoétowych
dla terenow) kategorie terenéw ustug:
a) administracji i biur — takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalno$ci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,
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b) gastronomii — takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotdwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu — takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m 2, samodzielne
sklepy, butiki, apteki,

d) kultury — takie jak: domy kultury, wielofunkcyjne obiekty wykorzystywane gtownie dla celow
spotecznosci lokalnej (centra spotecznosci lokalnej), biblioteki,

e) ochrony zdrowia — takie jak: gabinety lekarskie, przychodnie, osrodki zdrowia,

) oswiaty i wychowania — takie jak: ztobki, §wietlice, przedszkola, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe
1 szkoleniowe,

g) sportu i rekreacji - w tym w szczegdlnosSci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

h) ustug drobnych — takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, zakazuje si¢ ushug
zwigzanych z obstugg motoryzacji;

21) uzbrojenie terenu — urzadzenia infrastruktury technicznej — pod ziemig, na ziemi lub nad ziemig
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne;

22) wysokosci zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np.: maszynownie dzwigéw,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy;

23) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

24) zabudowa kubaturowa — budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace zadaszenie
lub zadaszenie i §ciany;

25) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejagce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

26) zielen izolacyjna - obszar zwartej zrdznicowanej zieleni w postaci zwartych krzewow, zywoptotow,
drzew oraz bylin, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu —
MNU;

3) teren uslug — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — U;
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4) teren ustug w zieleni — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — UZ;
5) teren produkcji i ustug — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — PU;
6) teren zieleni naturalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — ZN;
7) teren drogi publicznej — droga gtéwna — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDG;
8) teren drogi publicznej — droga lokalna — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDL;
9) teren drogi publicznej — droga dojazdowa — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDD;
10) teren komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczony symbolem przeznaczenia — KP.
2. Oznaczenia liczbowo-literowe okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§ 9. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m 2na
catym obszarze objetym planem.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem, w tym ustug dotyczacych skladowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen, ktére wymagaja tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dzialki, na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacje oraz takich, ktore
moga znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych wykonanie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktére sthuza obsludze mieszkancow, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych ikomunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla $rodowiska
wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzi¢cia na Srodowisko.

4. W zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 1U nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepisow odrebnych wynikajacych z funkcjonowania strefy sanitarnej 50 m i 150 m wokot
cmentarza (potozonego poza granicami planu).

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ust.1 w celu:

1) wydzielenia dziatki budowlanej na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka
budowlana, zktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre$lona
w ustaleniach szczegdtowych;

2) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
odptyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwiekszeniu retencji.

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbgdnych dojs¢ 1 dojazdéw do budynku.

4. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog.

5. Zasady wymienione w ust. 1-4 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.
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6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytworczej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na §rodowisko poprzez emisje substancji
1 energii w szczegolno$ci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 12. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu nastgpujace
rodzaje terendw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — standard akustyczny jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla terenow zabudowy ustugowe;:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla zabudowy
zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terendw publicznych dla osdb niepelnosprawnych.

2. Ustala si¢, ze miejscami publicznymi s3: tereny oznaczone symbolami literowymi KDG, KDL, KDD,
KP.

§ 14. Dla terenéw o charakterze przestrzeni publicznych ustala sie:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich (tawek,
$mietnikdéw, stupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia dostosowanego skala do ruchu
pieszych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew;

4) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. W planie nie ustala si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 16. 1. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN :

a) powierzchnia dziatki: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniej niz 500 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnegtrzne,

b) szerokos¢ frontu dziatki: min. 16 metrow dla zabudowy wolnostojacej,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 °do 110 °;
2) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU :

a) powierzchnia dziatki: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniej niz 500 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 16 metrow dla zabudowy wolnostojace;j,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 °do 110 °;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U :

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne,

b) szerokos¢ frontu dziatki: min. 16 metrow,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 °do 110 °;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ :

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukturg techniczng i drogi
wewngtrzne,

b) szerokos¢ frontu dziatki: min. 16 metrow,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 °do 110 °;
5) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU :

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
6) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN :

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 17. 1. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania do czasu realizacji inwestycji
0 przeznaczeniu ustalonym w planie.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa.

3. Zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg, remont, modernizacj¢ istniejacych budynkoéw sprzecznych z przeznaczeniem
przewidzianym w planie.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢, obsluge komunikacyjng terendw poprzez uktad drég okre§lonych na rysunku planu jako
tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDG, KDL, KDD oraz drogi potozone poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

2.Na terenach drog dopuszcza sie dotychczasowy sposob wykorzystania terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenach objetych planem nowo realizowanych drég wewnetrznych
o0 szerokosci nie mniejszej niz 10 m.

2. Ustala si¢ obowiazek zakonczenia drég nieprzelotowych placem do zawracania o wymiarach zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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3. Ustalenia ust. 1 12 nie dotycza drég wewngtrznych powstatych przed wejSciem w zycie niniejszego
planu.

4. Nakaz zapewnienia dojazdu pozarowego do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, w liczbie wynikajacej z ponizszych wskaznikow:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne zushlugami — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny i 2 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy;

3) obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m 2 powierzchni sprzedazy;
4) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych;
5) biura, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 70 m 2 powierzchni uzytkowe;j;

6) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
100 m 2 powierzchni uzytkowe;j;

7) obiekty kultury — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m 2 powierzchni uzytkowej;
8) przedszkola — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 1 sal¢ pobytu dzieci;
9) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochodow nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilo§ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m 2 powierzchni uzytkowe;j.

3. Miejsca do parkowania wedlug wskaznikéw okreslonych w ust.1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej lub dzialek budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja.

4. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dziatkach w odniesieniu do budynkdéw
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktérych parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacje miejsc do
parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1,
badz utrzymanie miejsc do parkowania w dotychczasowej ilosci.

5. Stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla roweréw w iloéci nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania dla rowerow na 10 miejsc do parkowania dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie nadziemnych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Urzadzenia infrastruktury technicznej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczonych symbolami MN,
MNU, U, UZ, PU, ZN w spos6b nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.
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5. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami MN, MNU, U,
UZ, PU, ZN w szczeg6lno$ci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 22. Zaopatrzenie w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;
3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji miejskiego systemu wodociggowego mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg
z uje¢ wlasnych na podstawie przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 23. Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekow:

1) docelowo ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢160;

3) do czasu realizacji miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie
sciekow;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych ikomunalnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;
§ 24. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zapewnienie warunkéw infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne; przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych, w tym zterenow komunikacji do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem miejscowej retencji oraz wiasne systemy
zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) wody opadowe iroztopowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich;

4) ustala si¢ nakaz ksztalttowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;

5) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych z terenéw utwardzonych iterendéw komunikacji
odprowadzanych zorganizowanymi systemami kanalizacji deszczowe;j.

§ 25. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego;

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania wenergi¢ elektryczng o energi¢ wytworzona z ogniw
fotowoltaicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych stacji transformatorowych, wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczng.
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§ 26. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:

1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z wiasciwymi obowigzujacymi
przepisami i normami.

§ 27. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego cis$nienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie;

2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢25;
3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.

§ 28. Zaopatrzenie w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej po rozbudowie
W obszarze objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodel ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 29. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ selekcje igromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia stawek procentowych

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, z wyjatkiem terendw oznaczonych KDG, KDL, KDD,
KP dla ktorych ustala si¢ stawke 0,1%.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe terenu funkcjonalnego

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug nieucigzliwych z zakresu ustug handlu oraz ustug drobnych,

b) detali urbanistycznych,

c) zieleni urzadzonej, wiat, altan, urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw, zbiornikéw wodnych malej
retencji,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow,

f) wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z §8 i §9.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §23, §24, §28;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §13 i §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlane;,
zwroconego $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi w strone¢ granicy, bezposrednio przy
tej granicy;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
7) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01, a nie wigcej niz 0,3;

8) ksztalt dachu: dla dachéw stromych (od 20° do 45°) ustala si¢ realizacjg dachow dwu- lub wielospadowych
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachu oraz glownej kalenicy ustawionej symetrycznie
do bryly budynku;

9) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° Iub dachy ptaskie;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego;

11) kolorystyka dachu: kolor w odcieniach brazu, czerwieni, ciepte odcienie szarosci;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §20;

14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §20;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §15 1 §16.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej
niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 500 m>.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMN — od drogi lokalne;j
oznaczonej symbolem SKDL bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §17.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.
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§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 7TMNU, 8MNU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustug nieucigzliwych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) detali urbanistycznych,

b) zieleni urzadzonej, wiat, altan, urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw, zbiornikow wodnych matej
retencji,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow,

e) wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z §8 1 §9.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekdéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §23, §24, §28;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §13 i §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlane;,
zwrdconego $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi w strone granicy, bezposrednio przy
tej granicy;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;
7) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01, a nie wigcej niz 0,5;

8) ksztalt dachu: dla dachéw stromych (od 20° do 45°) ustala si¢ realizacjg dachow dwu- lub wielospadowych
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachu oraz gtdéwnej kalenicy ustawionej symetrycznie
do bryly budynku;

9) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego;

11) kolorystyka dachu: kolor w odcieniach brazu, czerwieni, ciepte odcienie szarosci, kolor ocynku;
12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §20;

14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §20;
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15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §151 §16.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej
niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 500 m?.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu IMNU — od drogi lokalnej
oznaczone] symbolem 1KDL bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng; od drog dojazdowych
oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD bezposrednio z tych drog lub poprzez droge wewngtrzna;

2) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2MNU — od drogi lokalne;j
oznaczonej symbolem 1KDL bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng; od drog dojazdowych
oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD bezposrednio z tych drog lub poprzez droge wewngtrzna;

3) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MNU — od drég
dojazdowych oznaczonych symbolem 2KDD, 3KDD bezposrednio ztych drog lub poprzez droge
wewnetrzna,

4) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 4MNU — od drog lokalnych
oznaczonych symbolem 1KDL, 3KDL bezposrednio z tych drég lub poprzez droge wewngtrzng; od drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD i 3KDD bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna;

5) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 7MNU — od drog lokalnych
oznaczonych symbolem 3KDL, 4KDL, SKDL bezposrednio z tych drog lub poprzez droge wewnetrzna; od
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzna;

6) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu SMNU — od drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 5KDL bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng; od drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 4KDD bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna,

7) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z §17.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem SMNU, 6MNU ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ustug nieucigzliwych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) detali urbanistycznych,

b) zieleni urzadzonej, wiat, altan, urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw, zbiornikow wodnych mate;
retencji,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow,
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e) wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z §8 i §9.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z §23, §24, §28;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §13 1 §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy ustugowej: nie wigcej niz 12,0 m inie wiecej niz III kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej: nie wigcej niz 9,0 m inie wigcej niz Il kondygnacje
nadziemne;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01, a nie wigcej niz 1,5;

8) ksztalt dachu: dla dachoéw stromych (od 20° do 45°) ustala sig realizacjg dachow dwu- lub wielospadowych
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachu oraz gldéwnej kalenicy ustawionej symetrycznie
do bryty budynku;

9) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° Iub dachy ptaskie;

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego;

11) kolorystyka dachu: kolor w odcieniach brazu, czerwieni, ciepte odcienie szarosci, kolor ocynku;
12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachoéw oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §20;

14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §20;

15) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §15 1 §16.
9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m?2.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu SMNU — od drog lokalnych
oznaczonych symbolem 1KDL, 3KDL bezposrednio z tych droég lub poprzez droge wewngtrzng; od drogi
gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG poprzez droge wewngtrzna;
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2) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 6MNU — od drog lokalnych
oznaczonych symbolem 3KDL, 4KDL, SKDL bezposrednio z tych drog lub poprzez droge wewnetrzna; od
drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG poprzez droge wewnetrzng;

3) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z §17.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug;
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ushug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) detali urbanistycznych,

b) zieleni urzadzonej, wiat, altan,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow,

¢) wolnostojacych budynkow garazowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z §8 i §9.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §23, §24, §28;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §13 i §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m i nie wigcej niz I1I kondygnacje nadziemne;
6) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01, a nie wigcej niz 1,5;
7) ksztalt dachu: nie okresla si¢;
8) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;
9) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego;
10) kolorystyka dachu: kolor w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci ocynku;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachoéw oraz wykonczenia elewacii;
12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §20;

13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §20;
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14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §151 §16.
9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m2.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U — od drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 1KDL,

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §17.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug w zieleni;
1) ustala si¢ lokalizacje: ustug nieucigzliwych w szczegoInosci z zakresu turystyki, zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) detali urbanistycznych,

b) wiat, altan, urzadzen sportu i rekreacji, placéw zabaw, zbiornikéw wodnych matej retencji,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z §8 i §9.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z §23, §24, §28;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §13 i §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01, a nie wigcej niz 1,0;
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7) ksztatt dachu: dla dachow stromych (od 20° do 45°) ustala sig realizacj¢ dachéw dwu- lub wielospadowych
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachu oraz gldéwnej kalenicy ustawionej symetrycznie
do bryty budynku;

8) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° lub dachy plaskie;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego;

10) kolorystyka dachu: kolor w odcieniach brazu, czerwieni, ciepte odcienie szarosci, kolor ocynku;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachoéw oraz wykonczenia elewacji;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §20;

13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych - - zgodnie z ustaleniami §20;

14) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §15 1 §16.
9. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m?.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UZ — od drogi lokalne;j
oznaczonej symbolem 3KDL bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng; od drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 3KDD bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzna;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z §17.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PU, 2PU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji i ustug;
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) zabudowy produkcyjnej,
b) ustug,
c) sktady, magazyny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) detali urbanistycznych,
b) zieleni izolacyjnej, wiat, altan, zbiornikow wodnych matej retencji,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow,
e) wolnostojacych budynkow garazowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z §8 1 §9.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §23, §24, §28;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §12;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej izolujacej zabudowe terenu PU od sasiednich terenow o funkcji
mieszkaniowej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §13 i §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 80%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 18,0 m i nie wigcej niz I1I kondygnacje nadziemne;
6) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01, a nie wigcej niz 2,0;
7) ksztalt dachu: nie okresla si¢;
8) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;
9) dopuszcza sig¢ realizacje dachu zielonego;
10) kolorystyka dachu: kolor w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci ocynku;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;
12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §20;
13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §20;

14) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §15 1 §16.
9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 2000 m?.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1PU — od drog lokalnych
oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL bezposrednio z tych drég lub poprzez droge wewngtrzng; od drogi
gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG poprzez droge wewngtrzna;

2) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2PU — od drog lokalnych
oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL bezposrednio z tych drég lub poprzez droge wewngtrzng; od drogi
gldwnej oznaczonej symbolem 2KDG poprzez droge wewngtrzna;

3) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §17.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -19- Poz. 1232

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
1) ustala si¢ lokalizacje zieleni naturalne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) detali urbanistycznych,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) dojsc¢.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z §8 1 §9.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §13 1 §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §15 1 §16.
9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZN — od drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 1KDL.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §17.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga gtéwna;
1) ustala si¢ teren drogi publicznej droga gtéwna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) doj$¢, dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow bezposrednio z drogi glownej, dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow z tzw.
jezdni dodatkowej (serwisowej) zlokalizowanej rownolegle do jezdni gtéwnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z §24.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §13 i §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwaltej z wyjatkiem urzadzen i obiektow stuzacych komunikacji
publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;
3) linie zabudowy: nie ustala si¢;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

5) dostepnosé: poprzez skrzyzowania, dopuszcza si¢ zjazdy istniejgce lub na zaprojektowanych odcinkach
ulic;

6) przekroj dwujezdniowy o dwoch pasach ruchu;
7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarO6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDG — od drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu (droga krajowa E30);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §17.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDG ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga gtowna;
1) ustala si¢ teren drogi publicznej droga gtdowna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,

b) drég dla rowerow i drog dla pieszych,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow bezposrednio z drogi glownej, dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow z tzw.
jezdni dodatkowej (serwisowej) zlokalizowanej rownolegle do jezdni gtéwnej;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci $srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z §24.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §13 i §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej z wyjatkiem urzadzen i obiektow sluzacych komunikacji
publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;
3) linie zabudowy: nie ustala sig;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

5) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania, dopuszcza si¢ zjazdy istniejace lub na zaprojektowanych odcinkach
ulic;

6) przekroj dwujezdniowy o dwoch pasach ruchu;
7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terené6w gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie ustala sig.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2KDG — od drogi gtéwne;j
oznaczonej symbolem 1KDG oraz poprzez droge zlokalizowang poza granicami planu (Aleja Solidarnosci);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §17.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej - droga lokalna;
1) ustala si¢ teren drogi publicznej — droga lokalna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) detali urbanistycznych,
b) zieleni urzadzone;j,
¢) drog dla rowerdw i drog dla pieszych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych, w tym miejsc parkingowych dla rowerow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci $srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z §24.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie §13 1 §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej z wyjatkiem urzadzen i obiektow sluzacych komunikacji
publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;

3) linie zabudowy: nie ustala sig;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

5) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

6) dostepnosc¢: nieograniczona;

7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarO6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1KDL — od drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD oraz od drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Biatka);

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KDL — od drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KDG, 1KDL;

¢) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3KDL — od drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KDG, 1KDL, 4KDL, 3KDD, 4KDD;

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4KDL — od drogi publicznej oznaczonej symbolem
3KDL, 5KDL;

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu SKDL — od drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KDG, 4KDL, 4KDD oraz od drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Ks. Stanistawa
Brzoski oraz ul. M. Langiewicza);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §17.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;

1) ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) detali urbanistycznych,

b) zieleni urzadzone;,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerow i drog dla pieszych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢, dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych, w tym miejsc parkingowych dla rowerow.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z §23.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie §13 1 §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie ustala sig;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

4) dostepnos¢: nieograniczona;

5) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDL, 2KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KDD — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDL, 1KDD, 3KDD,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3KDD — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 3KDL, 2KDD,

d) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 4KDD od drogi publicznej oznaczonej

symbolem 3KDL, SKDL;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §17.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
1) ustala si¢ lokalizacje drog dla rowerdw i drog dla pieszych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) detali urbanistycznych,

b) zieleni urzadzone;,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) dojs¢, dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdw.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z §24.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie §13 i §14.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie ustala si¢;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dostepnosc¢: ograniczona tylko dla pieszych i rowerow;

4) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KP — od drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDL;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §21-§29.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §17.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §30.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 43. W granicach objetych niniejszym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg ,,LANGIEWICZA” przyj¢tego uchwata Nr V/6/07 Rady
Miasta Biala Podlaska z dnia 2 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 69 poz. 1437, z p6zn. zm.).

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.
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§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Biata Podlaska

Robert Wozniak
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Z/MIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALA PODLASKA POD NAZWA "LANGIEWICZA"

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
MIASTA BIALA PODLASKA

~ SKALA: 1:15 000

3 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
I

(uchwata nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.)

Oznaczenia na rysunku
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Granice dziatek ewidencyinych
[ Granice obrebow geodezyinych
Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
~ Strefa potencialnych ucigzliwosc akustycznych od linil kolejove;
[ Tereny zamkniete | -
[ strefa ochronna ustalona dia kompleksu wojskowego nr 969 Roskosz (3 km)
- Strefy ochrony sanitame] cmentarzy (150 m)
== Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (50 m)
—— Linie wysokiego napiecia (WN) | |
| Strefa ochronna od linii energetycznef wysokiego napiecia (WN)
Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego
% Pomniki przyrody
Y] Zioza | __ |
~—— (bszary szczegdinego zagroZenia powodzia
Gleby klasy III _
[Z5 Fragment miasta w zasiegu projektowanego bialskopodiaskiego obszaru
chronionego krajobrazu
Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego
5 Uklad urbanistyczy miasta Biala Podlaska wpisany do rejestru zabytkow
M Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
= Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
# Stanowiska archeologiczne
Strefy ochrony konserwatorskiej obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw
Flanowany zasieq Farku Kulturowego
..) Strefa Ochrony Ekspozydi
[—) sStrefa Ochrony Krajobrazu

Polityka dotyczaca terendw zainwestowanych i przeznaczonych

do zainwestowania

Kierunki polityki przestrzennej miasta

)| Granice ohszardw rozmieszczenia ablektdw handiowych o powlerzchnl sprzedazy

powyzej 2000 m2 _ ) | | o

[ = Granice obszardw rozimieszczonia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawlalnych Zridet
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych

[ Obszar rewitalizacji

[} Obszar przestrzen| publicznej

Kierunki przeznaczenia i zagospodarowania terenow
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego |

" Tereny przeznaczone dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN)

W Tereny przeznaczone dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; | ustug (MNU)
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B Tereny przeznaczone dia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW)
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0 Tereny przeznaczone dia gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy
mieszkaniowe] i usiug towarzyszacych (RM)

Bl Tereny przeznaczone dia ushug (U)

B Tereny przeznaczone dia uslug w zieleni (Uz)

B Tereny przeznaczone dia usiug z dopuszczeniem dzialainoscl produkcyjne) z zakresu
adnawialnych rédel energii (U/Pa)

1 Tereny przeznaczone dia dziatalnosc przemystowo-skladowo-ushigowej (PU)

" Tereny przeznaczone dia dzialalnoéci produkcyine] z zakresu odnawialnych Zrodet enerdil (Po)
.~ Tereny przeznaoczne dia gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodnezych oraz
usiug towarzyszacych (RU) |

B Tereny przeznaczone pod wydobycie kopalin (PG)

W Tereny kolejowe (TK)

Tereny przeznaczone pod obiekty | urzadzenia transportu kolejowego, przemyshu
oraz ustug (TK/PU)

Tereny komunikacyjne (KD)

Tereny placow publicznych (KPP)

Tereny parkingdw (KS)

- Tereny przeznaczone dia infrastruktury techniczne] (I)

" Tereny specjalne {15)

ITT Tereny specjalne z dopuszczeniem terendw lotniska (1S/TL)

- Tereny przeznaczone ma ogrody dziatkowe (ZD)

~ Tereny roine (R)

B Tereny lesne (ZL)

7 Tereny przeznaczone pod zalesienie (Z17)

Tereny fak (L)

" Tereny Zielen urzadzonej (ZP) |

" Tereny zieleni urzadzonej dawnych cmentarzy (ZPc)

- Tereny zieleni urzadzane 2 dopuszczeniem ustug (ZPu)

 Tereny zieleni rekreacyjne] (ZR)

 Tereny zieleni izolacyjne] (Z1)

B Tereny cmentarzy (7C)
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Plan miejscowy sporzgdzono z wykorzystaniem urzgdowej kopii mapy

Plan miejscowy sporzadzono w uktadzie wspotrzednym

zasadniczej wydanej z pansowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BIAtA PODLASKA
POD NAZWA "LANGIEWICZA"

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XI1/5/25
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 31 stycznia 2025 r.

FAZA: UCHWALENIE

OPRACOWAL: PLAN B UStUGI URBANISTYCZNE tUKASZ BEN
Zespot pod kierunkiem:
mgr inz. tukasz Ben (WA-452/KW/291/2014)

SKALA: 1:1000

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

DATA: STYCZEN 2025




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -27- Poz. 1232

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XI1/5/25
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 31 stycznia 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
whiesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,, LANGIEWICZA”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.)
Rada Miasta Biata Podlaska uchwalajgc zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, przyjetego uchwatg Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 29 marca 2021 r., rozstrzyga jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,LANGIEWICZA” zostal wylozony
do publicznego wgladu dwukrotnie w terminach: od dnia 7 lutego 2024 r. do dnia 29 lutego 2024 r., a termin sktadania uwag uptynat 15 marca 2024 r.
oraz ponownie w dniach od 23 pazdziernika 2024 r. do 11 listopada 2024 r, gdzie nieprzekraczalny termin skladania uwag uptynat dnia
29 listopada 2024 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag do pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety dwie uwagi,
ktére nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Biala Podlaska. W ustawowym terminie sktadania uwag do ponownego wylozenia
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynely 2 uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Biata Podlaska
przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,LANGIEWICZA”, ktore nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska:
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Lp.
Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu iimig nieruchomosci, Prezydenta Miasta Biala Podlaska Rady Miasta Biata Podlaska - . .
uwagi zglaszajacego ktorej dotyczy W sprawie zatacznik do uchwaty Nr XI1/5/25 uzasadnienie do uwag nieuwzglednionych
uwagi uwaga rozpatrzonej uwagi z dnia 31.01.2025 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 3 4 5 6 7 8 9
! 28.02. A1 A G. Wprowadzenie na Dziatki Projekt zmiany planu miejscowego nie dopuszcza
2024 1. terenach oznaczonych o numerach: realizacji zabudowy mieszkaniowej
w projekcie zmiany jednorodzinnej w formie blizniaczej i szeregowej
planu miejscowego 529/4 na wnioskowanym terenie, tj. kwartale
symbolami SMNU 529/5 0ZNaczonym ww. prqjekgie s‘yn}bolem SMNU. )
i 6MNU mozliwosci Pmpdmo{owe dzlalkl zna]d,uj_q sig W bezposrednim
. . sasiedztwie Alei Solidarnosci, ktora
zabudowy blizniaczej . . . .
. po przebudowie stanowi¢ bedzie wschodnia
Oraz Szeregowe) obwodnicg miasta Biata Podlaska. W zwiazku
z przewidywana uciazliwoscia Alei Solidarnosci,
Uwaga Uwaga brak jgst l{zgsad{lienie dla intensyﬁkacji ﬁmkcji
- nieuwzgledniona - nieuwzgledniona chronionej jaka jest zabudpvya mleszkarflowa‘
Dodatkowo, wprowadzenie intensywnej
zabudowy w tym miejscu generowac bedzie
wzmozony ruch samochodow, a jego wiaczenie
do ruchu na drodze kategorii glownej stanowic
moze powazne niebezpieczenstwo zaistnienia
kolizji. Ponadto, wskazane w uwadze dziatki
znajduja si¢ rowniez w sasiedztwie bezposrednim
i posrednim terenow przeznaczonych pod ustugi,
produkcje, sktady i magazyny, co w przysztosci
takze powodowa¢ moze réznego rodzaju
ucigzliwosci.
2 15.03. J.M. Tres¢ uwagi stanowi Dziatki Uwidocznione w uwadze dziatki znajduja si¢
2024 . informacja dotyczaca o numerach: poza obszarem opracowania.
oznaczenia numerow
dziatek ewidencyjnych 2758 - . Uwaga . - . Uwaga .
2758, 1185 oraz 1185 nieuwzgledniona nieuwzglgdniona
watpliwosci w zakresie
kwestii wlasnosciowych
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3 27.11. E. T. Zmiana zapisOw w Dziatka Wskazana w projekcie zmiany planu szeroko$¢é
2024 r. Rozdziale 8 par. 19 ust. 0 numerze: zapewni¢ ma bezpieczne funkcjonowanie ww.
1 dot. minimalnej drog wewngtrznych poprzez umozliwienie
szerokosci 53211 swobodnego przejazdu nie tylko samochodom
noworealizowanych obreb 0006 osobowym wiascicieli nieruchomosci
drég wewnetrznych z na rzeczonym terenie ale rowniez pojazdom
10m na Sn.] (zgodnie z niem:sz‘gi;%ianiona nieu\xlljzvgvla:;gdiliona stuzb ratur{kowych O.r‘iiz pf)rqukowych. .
przepisami odrgbnymi). Ponadto, nie ma mozliwosci dopuszczenia
realizacji drog wewngtrznych o szerokosci
5 metrow, rowniez ze wzgledu na fakt,
iz po ewentualnym przeksztatceniu ich w drogi
publiczne nie beda one spetiaty parametrow,
wynikajacych z przepisdéw odrgbnych.
4 29.11. J.M. W powyzszym planie Dziatka Pismo odnosni si¢ do kwestii wlasnosci gruntow;
2024 1. zagospodarowania 0 numerze: jego zakres nie stanowi przedmiotu ustalen
istnieje dziatka ozn. przedmiotowej zmiany planu miejscowego,
nr 1185, ktéra figuruje ) Uwaga ) ) Uwaga ) w zwiazku z powyzszym brak jest uzasadnienia
w majatku ojca 1185 nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 4o rozpatryyvania go jako uwagi zlozonej
whioskodawczyni; 2758 (dawny nr do ww. propkru. o
proéba o wyjasnienic. ewid. dziatki) Ponadto, Wn10§kowany terc‘:n znajduje si¢
poza granicami opracowania.

Anonimizacji danych dokonano na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego I Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych).
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XI1/5/25
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 31 stycznia 2025 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.), okre$la si¢ sposob
realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwa ,,LANGIEWICZA”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczeg6lnosci
sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow, ustawa Prawo ochrony srodowiska, ustawa o zamowieniach
publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) sposdb realizacji inwestycji okreSlonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pézn. zm.), o ile nie stanowi
to naruszenia przepiséw planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 1 realizowane bgda w sposob okreSlony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z pdzn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ze $rodkdw wiasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany
rozwoju 1 modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy)
lub w oparciu o budzet miasta.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266,
Z pdzn. zm.).

Stronalz1
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