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UCHWALA NR XI1/55/25
RADY GMINY TUCZNA

z dnia 26 lutego 2025 1.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuczna na lata
2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Tuczna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuczna na lata
2025-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Tuczna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tuczna

Slawomir Mariusz Mitura



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

Poz. 1276

Zatacznik do uchwaty Nr XI1/55/25

Rady Gminy Tuczna
z dnia 26 lutego 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY TUCZNA NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

,»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuczna na lata 2025-2029” ma za
zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tuczna oraz ustali¢
strategie dziatania wladz samorzadowych w zakresie polityki mieszkaniowej, ktéra winna tworzy¢ warunki do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty mieszkaniowej. Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tuczna opracowany jest na 5 lat i obejmuje ponizej wymienione elementy.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zas6b Gminy Tuczna stanowi 13 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 679,92 m?.

Tabela nr 1. Opis wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Tuczna

Oznaczenie Hos¢ Pow. Oznaczenie Stan Wyposazenie techniczne
budynku lokali lokalu administratora budynku
[m?]
1 2 3 4 5 6
Budynek Domu 3 53,20 Wojt Gminy Tuczna Dobry Instalacja wod.-kan., C.O,
Nauczyciela ogrzewanie: kociot
w Tucznej 53,20 olejowy, kanalizacja
sanitarna

53,20
Budynek po 4 32,40 Wéjt Gminy Tuczna Dobry Instalacja wod.-kan., C.O,
Szkole ogrzewanie: kociot na
Podstawovyej 26,00 pellet, szambo
w Dabrowicy
Duzej

46,60

56,00
Budynek 2 40,00 Wojt Gminy Tuczna Zty Brak
poszkolny w
Mazanowce 40,00
Budynek po 2 47,56 Wojt Gminy Tuczna Dobry Instalacja wod.-kan., C.O,
posterunku ogrzewanie: kociol na
policji 74,76 pellet, kanalizacja
w Tucznej sanitarna
Budynek SDS w 2 54,00 _ Dyrektor Dobry Instalacja wod.-kan., C.O,
Miedzylesiu Srodowiskowego ogrzewanie: kociot
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83,00

Domu Samopomocy
w Migdzylesiu

olejowy, przydomowa
oczyszczalnia Sciekow

Razem 13

679,92

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2025-2029

Rok Liczba lokali mieszkalnych
2025 13
2026 13
2027 13
2028 13
2029 13

Tabela nr 3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2025 — 2029

Oznaczenie Stan techniczny budynku
budynku
2025 2026 2027 2028 2029
Budynek Domu
Nauczyciela dobry dobry dobry dobry dobry
w Tucznej
Budynek po Szkole
Podstawowej dobry dobry dobry dobry dobry
w Dabrowicy Duzej
Budynek poszkolny w zty zty zty zty zty
Mazanowce
Budynek po posterunku
policji W dobry dobry dobry dobry dobry
Tucznej
Budynek SDS
w Migdzylesiu dobry dobry dobry dobry dobry
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznegobudynkéw i lokali

1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie technicznym
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. W latach 2025 — 2029 planuje si¢ wykonanie niezbednych prac remontowych w lokalach wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Tuczna wynikajacych z okresowych przegladéw stanu technicznego
budynkow oraz remontow biezacych.

Tabela nr 4. Plan remontow lokali mieszkalnych zasobu mieszkaniowego

Rok Zakres prac remontowych Szacowany koszt
2025 remont instalacji elektrycznej w budynku Domu Nauczyciela w 20 000,00 zt
Tucznej
2026 brak -
2027 termomodernizacja budynku po Szkole Podstawowe;j 500 000,00 zt
w Dabrowicy Duzej
2028 brak -
2029 brak -
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

W okresie 2025-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2025-2029, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy zczynszow powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnid
réwniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Wojt Gminy Tuczna w drodze zarzadzenia ustala stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej.

3. Stawke czynszu, o ktorych mowa w pkt. 2, wylicza si¢ z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowsa lokali, ktore okresla tabela nr 5.

Tabela nr 5. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowg czynszu

Lp. | Czynniki podwyZszajace stawke bazowg Wskaznik podwyzZszajacy stawke
1. Budynek z dostepem do drogi publicznej 5%
2. Potozenie lokalu na pietrze 5%
3. Lokal wyposazony w instalacje wod.-kan. i c.o. 10%
4. Stan techniczny budynku dobry 5%
Lp. | Czynniki obnizajace stawke bazowa Wskaznik obnizajacy stawke
1. Budynek z dostgpem do drogi niepublicznej 5%
2. Potozenie lokalu na parterze 5%
3. Brak instalacji wod.-kan. i c.0. w lokalu 10%
4. Stan techniczny budynku zty 5%
Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Tuczna w zakresie zarzadzania budynkami i lokalami zajmuje si¢ Wojt
Gminy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczego6lnos$ci na:
1) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowych zasobéw gminy;
2) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z najmem lokali:

a) zawieraniu umow najmu,

b) naliczaniu, pobieraniu i rozliczaniu naleznosci od najemcow,

c¢) windykacji naleznych zalegtosci,

d) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali,

e) planowaniu i realizacji remontow i modernizacji budynkow.

3. Sposdb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skltad gminnego zasobu
mieszkaniowego powinny zawieraé:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego,

2) utrzymanie stanu technicznego budynkoéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

3) ochrong ludzi i mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

4) uzytkowanie budynkow/lokali iznajdujacych si¢ wnich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem/lokalem zgodnie z przeznaczeniem.

4. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tuczna.
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Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przewiduj¢ si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuczna na lata 2025 — 2029 z:

-wplywow z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
-srodkoéw z budzetu gminy,
-zewnetrznych zrodet finansowania.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

Przewidywana wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 6. Prognoza kosztow w latach

2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej 140 000 zt 150 000 zt 160 000 zt 170 000 zt 180 000 zt
eksploatacji
Koszty remontow 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Koszty modernizacji 13 000 zt 12 000 zt 12 000 zt 14 000 zt 15 000 zt
lokali i budynkéw
Koszty inwestycyjne 20 000 zt 0,00 zt 200 000 zt 300 000 zt 0,00 zt
Koszty zarzadu 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
nieruchomosciami
wspolnymi

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Przewiduje si¢ nastepujace dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy:

1) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
zaleglo$ci czynszowych,

3) poprawa standardu lokali mieszkaniowych,

4) dazenie do ustalenia czynszéw na poziomie umozliwiajgcym pokrycie biezacych kosztow eksploatacji
budynkow i lokali,

5) zapewnia si¢ lokale zamienne w przypadku koniecznosci wykonania remontu budynkow i lokali.
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