DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 12 marca 2025 r. Podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
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Poz. 1435
UCHWALA NR VII/61/25
RADY GMINY HANSK

z dnia 6 marca 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Hansk
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, zpdzn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Hansk na lata
2025-2029, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Hansk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Hansk

Wojciech Grunwald
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Zatacznik do uchwaty Nr VII/61/25
Rady Gminy Hansk

z dnia 6 marca 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Hansk na lata 2025 — 2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy,
nalozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2024r. poz. 1061 z pdzn.zm.). O ksztalcie polityki
mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje iplany przyszlych przedsigwzig¢ zmierzajace do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych
uwarunkowan spoteczno — gospodarczych, a w szczegdlnosci finansowych. Celem programu jest okreslenie
podstawowego kierunku dziatania Gminy Hansk w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Hansk wg. stanu na koniec 2024 roku obejmuje 18 mieszkan
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Hansk o tacznej powierzchni uzytkowej 859,06 m?:

1. Wykaz budynkéw i mieszkan komunalnych gminy

1) 2 lokale mieszkalne w Hansku Pierwszym, ul. Szkolna 1, o tgcznej powierzchni uzytkowej 59,20 m?> —
w dostatecznym stanie technicznym; (w budynku Przedszkola Gminnego w Hansku Pierwszym)

2)3 lokale mieszkalne w miejscowosci Kulczyn 67, otacznej powierzchni uzytkowej 127 m? —
w dostatecznym stanie technicznym;

(w budynku bytej Szkoty w Kulczynie)

3) 6 lokali mieszkalnych w budynku Dom Nauczyciela w Dubecznie ul. Szkolna 67, o tacznej powierzchni
uzytkowej 246,36 m?> — w dostatecznym stanie technicznym;

4) 2 lokale mieszkalne w Hansku Pierwszym, ul. Koscielna 11, o tacznej powierzchni uzytkowej 129 m?> —
w dobrym stanie technicznym;

(w budynku bytego Osrodka Zdrowia )

5) 1 lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku ,,OSIEMNASTKI” w Hansku Pierwszym o powierzchni
uzytkowej 55,40 m?> — w dobrym stanie technicznym;

6) 2 lokale mieszkalne w Hansku Pierwszym ul. Chelmska 11, o tacznej powierzchni uzytkowej 149,40 m?> —
w dobrym stanie technicznym,;

(byly Posterunek Policji)

7) 1 budynek mieszkalny znajdujacy sie w Kosyniu o powierzchni uzytkowej 64 m?> — w niedostatecznym
stanie technicznym,;

2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Hansk wydzielono 1 lokal socjalny o powierzchni uzytkowej 28,70 m?
znajdujacy si¢ bloku nr 2 w Krychowie - w dostatecznym stanie technicznym.

§ 2. Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sktad zasobu na lata 2025-2029

2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok
Liczba lokali wchodzacych 18 17 17 19 19
w sktad zasobu
w tym lokali socjalnych 1 1 1 1 1




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

Poz. 1435

1. W prognozowanym okresie przewiduje si¢ sprzedaz lokali na rzecz najemcéw, jedynie na wniosek

najemcy. Gmina dazy¢ bedzie do sprzedazy budynku mieszkalnego w Kosyniu.

2. W latach 2028 — 2029 przewiduje si¢ zwigkszenie zasobu mieszkaniowego poprzez przebudowe
budynku $wietlicy w Rudce Lowieckiej i utworzenie 2 mieszkan komunalnych o tacznej powierzchni 141 m2,

§ 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny lokali 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok
bardzo dobry 0 0 0 2 2

dobry 5 11 11 11 11
dostateczny 12 6 6 6 6
niedostateczny 1 1 0 0 0

Liczba lokali ogélem 18 18 17 19 19

Czynniki majace istotny wptyw na stan techniczny budynku to: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj
i stan pokrycia dachowego, stan termomodernizacji i odwodnienia budynku. Gmina Hansk w latach 2025 —
2029 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan techniczny komunalnego zasobu
mieszkaniowego ulegt znacznej poprawie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 1. Podstawowym celem gminy jest tworzenie odpowiednich warunkow bytowych umozliwiajacych
zaspokojenie aktualnych potrzeb mieszkaniowych. Dazenie do pozyskania 2 lokali mieszkalnych pozwoli na
przygotowanie gminy na pojawiajace si¢ w przysztosci potrzeby mieszkaniowe.

§ 2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy uzalezniony jest od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesztosci remontdw oraz stanu ich utrzymania. Zakres remontow i modernizacji zasobu
mieszkaniowego gminy wynika z przeprowadzonych przegladow budynkow iich stanu technicznego lub
wnioskéw sktadanych bezposrednio przez najemcow.

§ 3. 1. Remonty biezace takie jak naprawa instalacji wentylacyjnych, kominowych czy wodno-
kanalizacyjnych wykonywane bgda w trakcie realizacji programu w zakresie niezbednym do utrzymania
budynkéw w stanie niepogorszonym.

2. Pozostate prace remontowe i modernizacyjne budynkéw i lokali, zaplanowano w poszczeg6lnych latach:
1) 2025r. - dokonczenie ocieplenia wraz z wymiang zrodta ciepta w budynku Dom Nauczyciela w Dubecznie;

2) 2026 - 2027 r. - ocieplenie czgsci mieszkalnej wraz z wymiang zrodla ciepta w budynku bytej Szkotly
w Kulczynie;

3) 2028-2029 r. - roboty malarskie i murarskie (caty zasob mieszkaniowy) wynikajace z biezacych potrzeb;

4)2029r. — remont iadaptacja Ipigtra $wietlicy w Rudce Lowieckiej w celu utworzenia 2 mieszkan
komunalnych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy, w prognozowanym okresie przewiduje sie sprzedaz
lokali na rzecz najemcow, jedynie na wniosek najemcy.

2. Do sprzedazy przeznaczony jest budynek mieszkalny potozony poza terenem gminy o powierzchni
uzytkowej 64 m? znajdujacy si¢ w Kosyniu. Sprzedaz budynku zostanie zrealizowana w 2027 roku.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Miesigczne stawki czynszu za 1 m? powierzchni dla lokali mieszkalnych isocjalnych w zasobie
mieszkaniowym gminy ustala Wéjt Gminy Hansk w formie zarzadzenia.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

- za lokale znajdujace si¢ w Hansku Pierwszym, Dubecznie, Kulczynie — 5%
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- za lokale potozone w budynkach do I pigtra wigcznie — 5%
- za lokale wyposazone w wodociag, kanalizacje, c.0. — 5%
- za lokale o stanie technicznym dobrym i dostatecznym — 5%
3. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
- za lokale znajdujace si¢ w pozostalych miejscowosciach — 5%
- za lokale potozone na II pigtrze — 5%
- za lokale nie wyposazone w wodociag, kanalizacje, c.0. — 5%
- za lokale o stanie technicznym niedostatecznym — 5%

Rozdzial 6.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

1. Budynek wielorodzinny w Krychowie, ktérego gmina jest wspotwitascicielem, a w ktérym wyodrgbniono
wlasno$¢ lokalu, zarzgdzany jest przez Spotdzielnie Mieszkaniowa w Hansku.

2. Budynek w Hansku Pierwszym, w ktorym gmina jest wspotwlascicielem, a w ktorym wyodrebniono
wlasno$¢ lokalu, zarzgdzany jest przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Osiemnastka” w Hansku.

3. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku Przedszkola Gminnego w Hansku Pierwszym, zarzadzane
sa przez Dyrektora Zespot Szkolty Podstawowej i Przedszkola im. Jana Pawta I w Hansku.

4. Pozostate budynki i lokale stanowiace wtasno$s¢ Gminy Hansk zarzadzane sa przez Wéjta Gminy Hansk.
5. Zakres zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe pomieszczen
niemieszkalnych,

3) remonty, konserwacj¢ 1 modernizacje lokali oraz budynkow,
4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,
5) utrzymanie zieleni,

6) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

7) obstuge finansowo — ksiegowa.

6. Zarzadzajacy zapewnia wykonanie prac remontowych zgodnie z planem rzeczowo — finansowym oraz
wykonanie biezacych napraw i konserwacji. Obowigzany jest rowniez analizowaé na biezaco zglaszane (w
formie wnioskow, interwencji, postulatow) potrzeby lokatorow i w miar¢ mozliwosci uwzgledniac je w swojej
dziatalno$ci.

7. Wszelkie prace remontowe w zamieszkatym lokalu wymagaja uprzednio poinformowania lokatora
i uzgodnienia terminu przeprowadzenia remontu.
8. Nie planuje si¢ zmiany w sposobie zarzadzania budynkami w okresie objetym programem.

Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Lp. | Rok Dochody ze sprzedazy Dochody z czynszow za Dotacje ze Srédkow
lokali mieszkalnych wynajem lokali mieszkalnych zewnetrznych
1. 2025 0,00 31 500,00 182 000,00
2. 2026 0,00 33 000,00 75 000,00
3. 2027 4 000,00 34 500,00 70 000,00
4. 2028 0,00 32 000,00 0,00
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5. 2029 0,00 33 600,00 0,00

Razem: 4 000,00 164 600,00 327 000,00

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

Szacunkowa wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach objetych programem z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow, koszty zarzadu i wydatki inwestycyjne, przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Rok | Koszty biezacej Koszty remontow i Koszty zarzadu Wydatki
eksploatacji modernizacji lokali i nieruchomosciami inwestycyjne
(w zb) budynkéw (w zh) wspolnymi (w zl) (wzb)

1. 2025 1 000,00 9 000,00 3 000,00 200 000,00

2. 2026 1 000,00 3 000,00 3 000,00 100 000,00

3. 2027 1 000,00 3 000,00 3 000,00 100 000,00

4. 2028 1 000,00 10 000,00 3 000,00 -

5. 2029 1 000,00 10 000,00 3 000,00 -
Razem: 5 000,00 34 000,00 15 000,00 400 000,00

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest,
nie tylko utrzymanie lokali mieszkalnych w niepogorszonym stanie, lecz dazenie do poprawy ich stanu
technicznego i standardu.

2. Realizacja planowanych prac remontowych imodernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia
lokali zamiennych.

3. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, nalezy
dazy¢ do:

1) preferencyjnej sprzedazy lokali komunalnych, znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych;
2) sprzedazy budynkoéw komunalnych, znajdujacych si¢ poza terenem gminy.
4. Zadaniami gminy majacymi na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych beda:

1) formowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spotdzielczego
i spotecznego,

3) wyodrgbnianie i adaptowanie na lokale mieszkalne budynkéw poprzez zmiang sposobu uzytkowania.
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