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UCHWALA NR VII/51/2025

RADY GMINY DZIERZKOWICE
z dnia 7 marca 2025 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice — II etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), uchwaty Nr 1X/48/2015 Rady Gminy Dzierzkowice
z dnia 30 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice, zmienionej uchwala Nr XXIV/170/2021 Rady Gminy
Dzierzkowice z dnia 5 listopada 2021 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzkowice — II etap” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzkowice”, przyjetego uchwatg Nr 111/17/2002 Rady Gminy Dzierzkowice z dnia
30 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice — I etap
w granicach wskazanych na zatacznikach graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice, przyjety
uchwata Nr V/28/2003 Rady Gminy Dzierzkowice z dnia 31 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o zmianie planu, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice, przyjety uchwala Nr V/28/2003 Rady Gminy
Dzierzkowice z dnia 31 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly
1 wyrazona jest w postaci:

1) ustalen zmiany planu bedacych trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunkow zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki od Nr 1 do Nr 10;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Dzierzkowice o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany
planu, stanowigcego zatagcznik Nr 11;

4) rozstrzygniecia Rady Gminy Dzierzkowice o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik Nr 12;

5) dokumentu elektronicznego zawierajacego dane przestrzenne w formacie pliku GML stanowigcego
zalgcznik Nr 13.
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§ 3. Zmiang planu miejscowego objete sa obszary na terenie gminy Dzierzkowice w granicach oznaczonych
na zafgcznikach graficznych w skali 1:1000 o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
3) teren zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U;
4) teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczone symbolem U,US;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem
P,U;

7) teren drogi gminnej, oznaczony symbolem KD-G(D);
8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;
9) zasady zagospodarowania terenow o ktorych mowa w pkt. 1-8;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j;
11) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszarow objetych zmiang planu miejscowego;
2) inie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe oraz numery terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oraz drog;
5) granice pasoéw technologicznych linii elektroenergetycznych;
6) Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu;
7) obszar wystepowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin)
8) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie powodzi raz na 100 lat;
9) strefy zieleni izolacyjnej;
10) elementy wymiarowania rysunku.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 lub potozone poza granicami
obszaru objetego planem majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu miejscowego w skali
1:1000, przedstawiony na mapach zasadniczych, stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu, przeznaczeniu
podstawowym lub przeznaczeniu wielofunkcyjnym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie i zajmuje wiecej niz 50% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore moga istnie¢ samodzielnie lub tacznie
w rownych proporcjach lub z dowolng przewaga jednej z wymienionych funkcji, ktéore moga by¢
realizowane w jednym wspolnym obiekcie lub w oddzielnych budynkach;
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5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe lub wielofunkcyjne, ktdre je uzupeiaja lub wzbogacaja 1 zajmuja mniej niz 45% z ustalonego
wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, nie wliczajac powierzchni pod drogami
wewngtrznymi; powierzchnia ta nie dotyczy rowniez funkcji agroturystycznej realizowanej w zabudowie
zagrodowej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach zmiany planu
nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czgéci,
bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wej$ciami, ktore moga wykraczac poza obrys budynku nie wiecej niz 2,0 m, warstw
ocieplenia budynkéw wraz z wykonczeniem, oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, czgsci budynku, ktore
w cato$ci znajduja sie pod ziemia, dla ktéorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce -
zuwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci stosowanych
w przepisach budowlanych;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie, istniejgcego
zagospodarowania do funkcji zzakresu przeznaczenia podstawowego, wielofunkcyjnego lub
dopuszczalnego; adaptacja budynku obejmuje m.in. remont, modernizacj¢ i wszelkie prace niezbedne do
korzystania zbudynku zgodnie zjego dotychczasowa funkcja lub planowang funkcja zgodna
z przeznaczeniem ustalonym lub dopuszczonym w uchwale;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie ipoprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych;

9) uzupehianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowych obiektow budowlanych na
dziatce czesciowo zabudowanej;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudow¢ na potrzeby ustug komercyjnych, publicznych,
administracji lub rzemiosta, zwigzanych z obslugg lokalnej zabudowy oraz uslug uzupehiajacych inne
funkcje, nie zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i nie
powodujacych negatywnego oddziatywania — ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice wladania terenem
przez inwestora, przekroczen norm hatasu, przekroczenia poziomow promieniowania i oddziatywania pol
elektromagnetycznych, przekroczenia standardow jakosci powietrza oraz zanieczyszczenia powietrza,
gruntu i wod w terenach sgsiednich;

11) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ushugi shuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu, gastronomii, turystyki
i rekreacji, hotelarstwa, finanséw i ubezpieczen, targowisk, budownictwa, hurtowni, edukacji, ochrony
zdrowia, obstugi komunikacji (w tym stacji obstugi pojazdow, diagnostycznych, myjni, za wyjatkiem stacji
paliw 1istacji demontazu pojazdow o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowiag inaczej), ushug bytowych,
projektowania i wykonawstwa oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, w obiektach wolnostojacych lub
w wydzielonych lokalach uzytkowych, za wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikuja sie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, do przedsiewzie¢, ktore mogg zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego;

13) ustugach rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa inng niz produkcja rolnicza lub
przetworstwo rolne, wtym wynajem inaprawy maszyn isprzetu rolniczego, specjalistyczne ustugi
w zakresie produkcji rolniczej, ustugi agroturystyczne i $wiadczenie w gospodarstwach rolnych innych
ustug zwigzanych z pobytem turystow, atakze rolniczy handel detaliczny w rozumieniu przepiséw
odrebnych, w tym ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia;

14) obiektach produkcyjnych, sktadowych i magazynowych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg na potrzeby
produkcji przemystowej, przetworstwa, wytworczosci oraz przechowywania, wtym m.in.: budynki
przeznaczone na produkcje (m.in. fabryki, montownie, warsztaty), przetwarzanie, budynki lub inne
powierzchnie stuzgce magazynowaniu, zbiorniki, silosy, chlodnie i budynki specjalizowane, pojedyncze lub
kompleksowe obiekty budowlane nie majace formy budynkow;
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15) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol
elektromagnetycznych, hatas idrgania (wibracje), zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie gruntu
i wod, zalewanie wodami opadowymi;

16) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktéorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacja i konserwacja linii;

17) stromym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym od 20° inie
wigkszym niz 45°

18) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP w budynkach inwentarskich;
19) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly uzyte
w uchwale, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych aktach.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustalenia ogolne, okreslajgce sposodb zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy obowigzuja dla
wszystkich obszarach objetych zmiang planu.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw, oznaczonych na rysunkach zmiany planu
odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomocg linii rozgraniczajacych.

3. Realizacja ustalen niniejszej zmiany planu winna odbywac¢ si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

4. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terendéw wyznaczonych zmiang planu pod
okreslony rodzaj uzytkowania.

5.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkow
w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub przy granicy dzialki pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz wyznaczonych zmiang planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

6. Ksztaltowanie formy i gabarytdéw budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi
elementami zagospodarowania w sposOb zapewniajacy harmonijng cato$¢ zsgsiednim otoczeniem i nie
powodujacych dysharmonii z cechami estetycznymi istniejacej zabudowy i otaczajacego krajobrazu.

7. Zagospodarowanie terenow oraz zabudowa powinna zapewnia¢ dostepno$¢ dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczego6lnosci w odniesieniu do obiektow uzytecznosci publicznej, z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych.

8. W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu polegajacej na
urzadzeniu terendw sportu i rekreacji, tacznosci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi na warunkach ustalonych w zmianie planu.

9. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkoéw potozonych czesciowo pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi terendw od strony drog, z mozliwos$cig ich remontow i modernizacji,
atakze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci budynku od krawedzi jezdni drog oraz
zastosowania rozwigzan zapewniajacych ochrong zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami od ruchu drogowego zgodnie z odrebnymi przepisami.
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10. Ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejagcej formie iz istniejaca funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy iremontdéw, azmiana sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu.

11. Rozbudowe, przebudowe, adaptacje budynkow istniejacych, o ktorym mowa w ust. 10, a ktore musza
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych okreslonych w Rozdziale 3 - Ustalenia
szczegblowe w §16- §21 wzgledem danego terenu, z zastrzezeniem ust. 12.

12. Zastosowanie w istniejacych budynkach, w ktorych wskazniki i parametry przekraczajg ustalone
zmiang planu wskazniki 1iparametry dla budynkéw nowowprojektowanych, mozliwosci dopuszczenia
w przypadku robot budowlanych zachowanie tych wskaznikéw i parametrow.

13. Lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odlegtosciach od drog
nie mniejszych niz wynikajgce z odrebnych przepisow.
14. Dopuszcza sig:
1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajgce
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowe lokalnych systeméw uzbrojenia terenéw — sieci

wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami
transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

15. Tereny, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

16. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktore winny by¢ lokalizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. W przypadku rozbieznos$ci ustalen ogoélnych z ustaleniami szczegoétowymi odnoszacymi si¢ do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych maja pierwszenstwo przed
warunkami zawartymi w ustaleniach ogdlnych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $Srodowisko,
z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz ustalen szczegolowych.

2. Lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, zezwala si¢ na zasadach okre$lonych w decyzji
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia:
1) MN jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe;
2) US jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;
3) RM jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;.

4.Dla terené6w nie wymienionych ust. 3 nie wymagajacych ochrony przed hatasem, nie ustala sig
dopuszczalnych poziomow hatasu.

5. Dla poszczego6lnych terendw obowiazuje zagospodarowanie w sposob nie powodujgcy przekroczen norm
hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych
oraz wywotywac¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

7. Przy lokalizowaniu inwestycji w terenach objetych zmiang planu nakazuje si¢ stosowanie najlepszych
dostepnych technik w rozumieniu przepiséw odrgbnych, eliminujacych zagrozenia dla srodowiska.
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8. Zakaz  wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow iodpadow  technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby ido ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu.

9.Przed odprowadzeniem wod opadowych zterendw parkingdow, drog utwardzonych, placow
manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika (tj. ciekéw naturalnych, kanatow, rowow melioracyjnych,
gruntu, zbiornika) nalezy stosowaé odpowiednie $rodki iurzadzenia (separatory) wstepnego oczyszczania,
umozliwiajace ich podczyszczenie w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. Zakaz zmiany stosunkéw wodnych, azwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla gruntow
sgsiednich.

11. Obsada zwierzat w zakresie chowu ihodowli w granicach terenow oznaczonych symbolem RM
w budynkach inwentarskich nie moze przekracza¢ 40 DJP dla danego gospodarstwa rolnego przy czym:

1) dziatalno§¢ gospodarstwva hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem: ograniczenia
negatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza, w szczegolnosci zwigzanych z ucigzliwo$ciami odorowymi
dla ludzi;

2) prowadzenie gospodarki rolnej:

a) z nakazem gromadzenia gnojowki ignojowicy w zbiornikach szczelnych, zakaz niekontrolowanego
odprowadzania ciektych odchodow zwierzecych do gruntu,

b) w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chow lub hodowla zwierzat, obowiazek zastosowania rozwigzan
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) zakaz odprowadzania plynnych odchoddéw zwierzecych oraz odsigkéw z obornika do zbiornikoéw
bezodptywowych, w ktérych gromadzone sg $cieki bytowe.

12. Wody podziemne na terenie gminy Dzierzkowice zaliczane sg do Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin). Tereny objete planem miejscowym znajdujg si¢
w obrebie Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych: RW20000623369 Wyznica oraz Jednolitych Czesci
Woéd Podziemnych PLGW200088, ktérych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddzialujacych na wody podziemne ipowierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki iodpady oraz
emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

13. Dla terenow objetych zmiang planu miejscowego, oznaczonych symbolami §8RM, 3KDW, 25RM,
29P,U, 31U,US, 35US, 9KD-G(D), 48P,U, 80U, polozonych w granicach Krasnickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzuja zasady 1 ograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego
ustanawiajacego t¢ forme¢ ochrony przyrody.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obowigzuje przestrzeganie ustalen szczegodétowych odnoszacych sie do terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz wskaznikow
intensywnosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

2. W zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa nalezy uwzglgdniac
kompozycje zieleni sredniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym.

3. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej.

1. Na obszarach objetych zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny iobiekty objete ochrong
konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, tereny krajobrazéw kulturowych
wymagajacych ochrony przed przeksztalceniem, tereny iobiekty objete ochrong jako dobra kultury
wspolczesnej ani tereny objete ochrong archeologiczna, w zwiazku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie zobowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.
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§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarach objetych zmiang planu miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyznacza si¢ jako obszary przestrzeni publicznej iogolnodostepnej, obejmujacej droge publiczng
oznaczong symbolem KD-G, teren zabudowy ustugowej oraz sportu irekreacji oznaczony symbolem U,US,
oraz teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US, stuzace m.in. organizacji imprez masowych, dla ktoérych
ustala si¢ w ramach zasad wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania:

1) obowiazek zapewnienia ogodlnodostepnosci;

2) zagospodarowanie terendow z uwzglednieniem mozliwosci jego powigzan funkcjonalno-przestrzennych
umozliwiajacych organizacje imprez masowych;

3) obowiazek zapewnienia, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami do urzadzen i obiektow dla potrzeb sportu i codziennej rekreacji oraz komunikacji drogowe;j
(ciagdw pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych, poprzez likwidacje m.in. progéow
wysokosciowych);

4) obowigzek pielggnacji 1iochrony istniejgcej zieleni wysokiej iniskiej oraz jej wzbogacenie
z zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

5) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos¢ uzytkowsa i estetyczng przestrzeni;

6) realizowanie cze$ci nadziemnych infrastruktury technicznej jako elementdéw wkomponowanych
harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1. W granicach obszaréw objetych zmiang planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszarow
ochronnych zbiornikéw wod $rdédladowych, nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne
takich terenow ize wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okre§la si¢ granic isposobow ich
zagospodarowania - nie ustala si¢ zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw w odniesieniu do tych
zagadnien.

2. Wskazuje si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow dla:

1) wszystkich terenow objetych zmiang planu, a ktére znajduja si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych 406 Niecka Lubelska (Lublin);

2) terendw objetych zmiang planu miejscowego, oznaczonych symbolami 8RM, 3KDW, 25RM, 29P,U,
310,US, 35US, 9KD-G(D), 48P,U, 80U, potozonych w granicach Krasnickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3) czesci terenu oznaczonego symbolem 31U,US potozonego w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100lat (1%).

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki podzialu lub scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Zmiana planu nie okre$la granic terendw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady i1warunki scalania ipodzialow nieruchomosci z zastrzezeniem
ust. 3:

1) minimalna powierzchnia dziatek, dla terenow oznaczonych symbolami:

a) MN - 1000 m?,
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b) U, US,U oraz US - 1500 m?,
¢) P,U-2000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terendw oznaczonych symbolami:

a) MN — 20,0 m,
b) U, US,U oraz US — 16,0 m,
c) P,U-25,0m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

3. Warunki, o ktorych mowa w ust. 2 nie dotyczg terenow komunikacji iurzadzen infrastruktury
technicznej, a takze terendw oznaczonych symbolami RM dla ktérych zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci moga odbywac si¢ tylko zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. W przypadku scalen ipodzialdéw nieruchomosci, nalezy dostosowaé granice nieruchomosci do linii
rozgraniczajacych terenu.

§ 13. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpowodziowej oraz respektowa¢ ustalone w przepisach odrgbnych zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw lub uzyska¢ zwolnienie z tych zakazéw od wiasciwego dyrektora regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej, zgodnie z odrebnymi przepisami.

2. Przy realizacji inwestycji na obszarach objg¢tych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przebiegu ciggow sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ pasy technologiczne pod napowietrznymi liniami energetycznymi $redniego napigcia
o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m na kazda strong od osi linii). Zabudowa w obszarach paséw technicznych pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi $redniego napigcia jest mozliwa pod warunkiem spetnienia
wymagan wynikajacych z obowigzujacych przepiséw i ustalen niniejszej uchwaty.

4. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, polegajacej na
zmianie ich przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe, ulegaja likwidacji ograniczenia
ustalone w pasie technologicznym.

5. Przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ warunki
zagospodarowania terenéw wynikajace z przepisow odrebnych.

6. Zakazuje si¢ na obszarach objgtych zmiang planu miejscowego lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

7. Sie¢ drenarska stanowiaca urzadzenia melioracji wodnych, w przypadku jej odbudowy, przebudowy,
rozbiorki lub likwidacji wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi. Jakakolwiek zmiana systemu melioracji wodnych nie moze negatywnie
oddzialywac na grunty sgsiednie i stosunki wodne.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Obstuga komunikacyjna terenéow objetych zmiang planu poprzez istniejacy uktad drogowy obejmujacy:
1) drogi powiatowe oznaczone symbolami KD-P (...) (poza granicami opracowania zmiany planu);
2) drogi gminne oznaczone symbolami KD-G (...) (poza granicami opracowania zmiany planu);
3) droge gminng oznaczong symbolem KD-G (...) w granicach opracowania zmiany planu;
4) droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW w granicach opracowania zmiany planu.

2. Na potrzeby obstugi komunikacyjnej terenow objetych zmiang planu ustala si¢ przeznaczenie terenu pod
droge gminng oznaczong symbolem 9KD-G(D), wyznaczong na zataczniku graficznym Nr 5 w miejscowosci
Dzierzkowice Zastawie.

3. Dla wyznaczonego terenu wymienionego w ust. 2 ustala sig:

1) parametry techniczno-uzytkowe drogi gminne;j jak dla klasy ,,D” (dojazdowa);
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2) szeroko$ci pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem 9KD-G(D) — od 7,5 m do 15,5 m, zgodnie
z zalacznikiem graficznym;

3) dopuszczenie w pasie drogowym lokalizacji urzadzen komunikacyjnych, a w szczego6lnosci zatok, pasow
postojowych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) urzadzenia o ktérych mowa w punkcie 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
i wymagan wynikajacych z potozenia w pasie drogowym drogi publicznej oraz uwzglgdnienia wymagan
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Na potrzeby obstugi komunikacyjnej terendw objetych zmiang planu ustala si¢ przeznaczenie drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW, wyznaczonej na zalaczniku Nr 1 w miejscowo$ci Sosnowa Wola.
5. Dla wyznaczonego terenu wymienionego w ust. 4 ustala si¢:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m zposzerzeniami w rejonie zakretow, zgodnie
z zalacznikiem graficznym;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z eksploatacja drogi oraz przebiegu sieci infrastruktury
techniczne;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji oraz minimalne wskazniki miejsc postojowych realizowanych
w granicach dziatki budowlanej dla:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;
2) budynkow z funkcja agroturystyczng 1 miejsce do parkowania na jeden pokoj goscinny;

3) budynkéw biurowych iustugowych 1 miejsca na kazde rozpoczete 70 m>  powierzchni sprzedazy
w budynkach handlowych zkonieczno$cia zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow
dostawczych, powierzchni uzytkowej lokali biurowych i1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych;
dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 1 budynek biurowy lub ustugowy, w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa budynku
ustugowego jest wigksza niz 100 m?;

4) budynkow przychodni, gabinetéw lekarskich — 2 miejsca na 1 gabinet;
5) budynkoéw gastronomicznych 1 miejsca postojowego na kazde 5 miejsc konsumpcji,

6) terenéw sportu 1 rekreacji 5 miejsc do parkowania na 50 widzoéw oraz 1 miejsca dla autokaru, dodatkowo
1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, gdy liczba stanowisk
wynosi powyzej 6;

7) budynkéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynéw 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? ich powierzchni uzytkowej z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych
samochodow dostawczych i cigzarowych, dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w przypadku, gdy powierzchnia obiektow produkcyjnych,
jest wigksza niz 200 m?, jednak tacznie nie mniej niz 2 miejsca.

7. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

8. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja drog
rowerowych, w oparciu o istniejacy i planowany system drog.

§ 15. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z systemow wodociagowych gminy zasilanych z uje¢ wod podziemnych
poprzez stacje wodociggowe;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci od istniejagcych wodociggéw wedlug biezacego zapotrzebowania i warunkow
technicznych wynikajacych z przepiso6w odrebnych;

3) adaptuje si¢ istniejgce sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci;
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4) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych jako zrodta poboru wody dla celow gospodarczych lub
jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy polozonej poza zasiegiem istniejacych sieci
wodociggowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnych sieci infrastruktury wodociggowej w pasach drogowych drog;

6) kolizje planowanych inwestycji zistniejacg infrastruktura wodociggowa nalezy usuwac zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) dla infrastruktury wodociggowej przewiduje si¢ pasy techniczne o szerokosciach uwzgledniajacych
minimalne odleglosci przewodoéw od obiektow budowlanych i zieleni wynikajace z odrebnych przepisow.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosSci wod
podziemnych;

2) ustala si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwo$cia jej konserwacji, remontéw i wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu
o0 systemy istniejace;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni
sciekow lub do zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow;

4) obowiazuje docelowo podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow wyposazonych w zbiorniki
bezodptywowe, po wybudowaniu zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekdéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do
gruntu.

3. Zaopatrzenie w ciepto dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ z lokalnych kottowni lub
indywidualnych urzadzen grzewczych pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ w obszarach objetych zmiang planu przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen zaopatrzenia
w gaz;

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci iurzadzen gazowniczych przyjmuje si¢ zgodnie
z wymaganiami obowigzujacych przepisow odrgbnych;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja odrgbne przepisys;

4) podtaczenie nowych odbiorcéw gazu do sieci §rednioprgznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej zaleca si¢, szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) lokalizowac w linii ogrodzen.

5. Gospodarka odpadami - gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnos$ci.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci $redniego napigcia w wykonaniu
napowietrznym i kablowym,;

2) zasilanie zabudowy odbywaé si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych z mozliwo$cia
zastosowania rowniez stacji wnetrzowych;

3) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z urzadzen wytwarzajgcych energi¢ ze zrodet odnawialnych;

4) lokalizacja zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 6,0 metrow od osi linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia jest dopuszczalna pod warunkiem, ze w budynku poziom pola elektromagnetycznego
bedzie utrzymany ponizej poziomdéw ustalonych w przepisach odrebnych;
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5) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatoréw o wigkszej mocy;

6) linie elektroenergetyczne nalezy projektowaé i wykonywac¢ w sposob zapewniajacy zachowanie walorow
krajobrazowych §rodowiska oraz ochrone srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem;

7)nowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia na obszarach zabudowy realizowa¢ w wykonaniu
kablowym, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

8) kolizje planowanych inwestycji z istniejacg infrastrukturg elektroenergetyczng nalezy usuwac zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

7. Telekomunikacja - we wszystkich obszarach objetych planem dopuszcza sie¢ budowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 16. Sosnowa Wola.
Dla terenu oznaczonego symbolem 8RM, przedstawionego na zalgczniku graficznym Nr 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcja rolng i agroturystyka;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 metrow z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, komindw, i innych, dla ktorych te ustala si¢ maksymalnie
15,0 m,

b) w budynkach mieszkalnych o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacje realizowac
jako poddasze uzytkowe,

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow,

d) dachy budynkéw o nachyleniu od 20° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwo w przypadku dachow
mansardowych;

4) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1,0,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;

5) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w §14
ust. 6 niniejszej uchwaty;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od drogi wewnetrznej, zgodnie
z zatacznikiem graficznym;

8) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia terenu w:
a) Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
b) zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej zlokalizowanej na terenie gminy sasiedniej za
posrednictwem wyznaczonej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW.

§ 17. Terpentyna.
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1. Dla terenu oznaczonego symbolem 25RM, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi zwigzane z produkcja rolng i agroturystyka;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 metrow z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw i innych, dla ktérych te ustala si¢ maksymalnie 15,0
m

9

b) w budynkach mieszkalnych o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, drugg kondygnacj¢ realizowa¢
jako poddasze uzytkowe,

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow,

d) dachy budynkow o nachyleniu od 20° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwo w przypadku dachow
mansardowych;

4) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,0,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;

5) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia ustalen zawartych w §14
ust. 6 niniejszej uchwaty;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie;
8) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w:
a) Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
b) zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej (znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego zmiang miejscowego planu).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 29P,U, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 3, ustala sig:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej;

2) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych, budynkoéw administracyjnych, socjalnych oraz innych obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem lokalizowanych zaktaddéw i przedsiewzie¢, towarzyszacych budynkéw o funkeji
garazowej 1 gospodarczej oraz budynkow ustugowych; funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest wylacznie
jako uzupehienie funkcji ustlugowej na dzialce imoze by¢ realizowana w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku ustugowym,;

3) obowigzek urzadzenia pasma zieleni o charakterze izolacyjnym od strony terenow mieszczacych funkcje
mieszkaniowg w strefach wskazanych na zataczniku graficznym;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 metrow z zastrzezeniem iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw, iinnych, dla ktérych te ustala si¢ maksymalnie
15,0 m oraz lit b,
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b) dopuszcza si¢ odstepstwo w przypadku budynkow produkcyjnych, sktadowych imagazynowych,
ktorych forma iwysoko$¢ wynikaja z wymagan technologicznych, jednak wysoko$¢ ta nie moze
przekracza¢ 20 metrow,

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow,
d) dachy budynkow o nachyleniu do 45°;
5) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,2,
c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

6) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia ustalen zawartych w §14
ust. 6 niniejszej uchwaty;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej, 6,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu od strony pdinocnej oraz 5,0 m od granic terenu w miejscach wskazanych na
urzadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

9) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych:
a) z potozenia terenu w Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

b) z potozenia terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin),

c)ze wskazanego rysunkiem planu pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia SN, z zastrzezeniem ustalen §13 ust. 4 niniejszej uchwaty;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej w kategorii gminnej (znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego zmiang miejscowego planu).

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 31U,US, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 4, ustala sie:
1) przeznaczenie wielofunkcyjne — teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 metrow,

b) budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow,

d) dachy budynkow o nachyleniu do 45°;
3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,2,

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

4) w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia ustalen zawartych w §14
ust. 6 w niniejszej uchwale;

5) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajacej terenu od drogi powiatowej oraz po
granicy obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

7) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w:
a) Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
b) zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin),
¢) granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gléwnej w kategorii powiatowej oznaczonej symbolem KD-P(G)
(znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang miejscowego planu).

§ 18. Dzierzkowice - Zastawie.
Dla terenu oznaczonego symbolem 35US, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 5, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
2) zakazuje lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;
4) zakaz zabudowy nie dotyczy:
a) budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

5) dla dopuszczonej pkt 4 realizacji budowli 1 urzagdzen obowigzujg maksymalne wskazniki zagospodarowania
i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na budowe wynikajace z przepisow
odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia ustala si¢ uzupetniajace wskazniki
zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,0 m,

d) dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

6) w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w §14
ust. 6 niniejszej uchwaty;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

8) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla lokalizacji budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, ustala si¢
w odleglosci 5,0 m od goérnej krawedzi skarpy, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

9) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w:
a) Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
b) zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);
10) obsluga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej w kategorii gminnej oznaczonej symbolem 9KD-G(D).
§ 19. Krzywie.
Dla terenu oznaczonego symbolem 48P,U, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 6, ustala sig:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej;

2) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych, budynkéw administracyjnych, socjalnych oraz innych obiektéw zwigzanych
z funkcjonowaniem lokalizowanych zaktaddéw i przedsiewzie¢, towarzyszacych budynkéw o funkcji
garazowej 1 gospodarczej oraz budynkow ustugowych; funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest wylacznie
jako uzupehienie funkcji ustlugowej na dzialce imoze by¢ realizowana w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku ustugowym,;
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3) obowigzek urzadzenia pasma zieleni o charakterze izolacyjnym od strony terenéw mieszczacych funkcje
mieszkaniowa w strefach wskazanych na zataczniku graficznym;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,0 metrow z zastrzezeniem iz wysokos¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, komindw, iinnych, dla ktérych t¢ ustala si¢ maksymalnie
15,0 m oraz lit. b,

b) dopuszcza si¢ odstgpstwo w przypadku budynkéw produkeyjnych, sktadowych i magazynowych,
ktorych forma iwysokos¢ wynikaja z wymagan technologicznych, jednak wysoko$¢ ta nie moze
przekracza¢ 20 metrow,

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow,
d) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°%
5) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

6) w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w §14
ust. 6 niniejszej uchwaty;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej oraz 5,0
m od granic terenu w miejscach wskazanych na urzadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym;

9) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych:
a) z potozenia terenu w Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

b) z potozenia terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin),

c)ze wskazanego rysunkiem planu pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia SN, z zastrzezeniem ustalen §13 ust. 4 niniejszej uchwaty;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej w kategorii gminnej (znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego zmiang miejscowego planu).

§ 20. Wyznianka.
Dla terenu oznaczonego symbolem 80U, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 7, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 metréw z zastrzezeniem iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw, iinnych, dla ktérych te ustala si¢ maksymalnie
15,0 m,

b) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdw,
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°;
4) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
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b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zbudowy 0,8,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

5) w zakresie wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w §14
ust. 6 niniejszej uchwaty;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga powiatowa
oraz 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacej zdroga gminna, zgodnie z zatacznikiem
graficznym;

8) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w:
a) Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
b) zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej (znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru obj¢tego zmiang miejscowego planu) iz drogi dojazdowej w kategorii gminnej (znajdujacej si¢
poza granicami obszaru objetego zmiang miejscowego planu).

§ 21. Wyznica - Kolonia.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 88 MN, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 8 1 92MN
przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 9 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustlugowa;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy do 9,0 metrow z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, komindéw, iinnych, dla ktérych te ustala si¢ maksymalnie
15,0 m,

b) w budynkach mieszkalnych o wysoko$ci do 2 kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacje realizowac
jako poddasze uzytkowe,

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow,
d) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°%
4) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,5,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,75,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%;

5) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia ustalen zawartych w §14
ust. 6 niniejszej uchwaty;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami 88MN i 92MN - 8,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z drogami gminnymi, zgodnie z zalacznikami graficznymi;

8) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych zpotozenia terenéw w zasiegu Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);
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9) obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami 88MN i 92MN z drog dojazdowych w kategorii
gminnych (znajdujacych si¢ poza granicami obszarow objetych zmiang miejscowego planu). 2Dla terenu
oznaczonego symbolem 96RM, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 10, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 metrow z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw, i innych, dla ktérych te ustala si¢ maksymalnie
15,0 m,

b) w budynkach mieszkalnych o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, drugg kondygnacje realizowac
jako poddasze uzytkowe,

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow,

d) dachy budynkéw o nachyleniu od 20° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwo w przypadku dachow
mansardowych;

4) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;

5) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w §14
ust. 6 w niniejszej uchwale;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga gminng,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

8) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia terenu w zasiggu Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej w kategorii gminnej (znajdujacej si¢ poza granicami
obszaréw objetych zmiang miejscowego planu).

Rozdzial 4PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN; RM;
2) w wysokosci 30% dla terendow oznaczonych symbolami: U; U,US; P,U;
3) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow objetych zmiang planu.

§ 23. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
zmiany planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje si¢ ustalenia zmiany planu.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzkowice.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Artur Grudzinski
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Zatacznik Nr 11

do Uchwatly Nr VII/51/2025
Rady Gminy Dzierzkowice
z dnia 7 marca 2025 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY DZIERZKOWICE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzkowice — II etap

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Gminy Dzierzkowice stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu dokumentu
do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice — II etap i prognozy oddziatywania
na §rodowisko nie wplyneta zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 12

do Uchwaty Nr VII/51/2025
Rady Gminy Dzierzkowice
z dnia 7 marca 2025 roku

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz na postawie
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 1. poz. 1530, z p6zn.
zm.) Rada Gminy Dzierzkowice rozstrzyga, co nastepuje:

W ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzkowice - Il etap, dla terendéw wskazanych na zalacznikach graficznych do uchwaty moze
nastgpi¢ realizacja zadan wlasnych gminy, finansowanych z udzialem $rodkéw z budzetu
gminy, do ktérych zalicza si¢:

- mozliwa rozbudowe sieci wodociggowych,
- mozliwg budowe i1 utrzymanie drég gminnych bedacych w zarzadzie gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszej zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z
budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy i utrzymania infrastruktury na terenach objetych zmiang
planu beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2024 .,
poz. 757) ze srodkdéw budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z
innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 320 z pdZn. zm.) oraz ustawg z dnia 16
grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
688).
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Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr VII/51/2025
Rady Gminy Dzierzkowice
z dnia 7 marca 2025 r.

Zalacznik13.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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