DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 28 marca 2025 r. Podpisany przez:
Cezary Widomski; LUW
Data: 28.03.2025 13:16:47
Poz. 1815
UCHWALA NR X1/70/2025
RADY GMINY JABLONNA
z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jablonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jabtonna w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIV/151/2005 Rady Gminy Jabtonna z dn. 16 listopada 2005 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jabtonna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kamil Skalecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/70/2025
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 marca 2025 1.

Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Jablonna

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Jabtonna tworzony jest i utrzymywany celem zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy Jabtonna.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Jablonna tworzg lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy Jablonna.

3. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jablonna wchodzg lokale przeznaczone do najmu na czas
oznaczony lub nieoznaczony.

4. W imieniu Gminy Jablonna wszelkie prawa iobowigzki wynajmujacego, wtym zawieranie
1 rozwigzywanie uméw najmu na warunkach ustalonych w niniejszej uchwale i zgodnie z przepisami ustawy
wykonuje Wéjt Gminy Jabtonna.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany wnajem na czas nieoznaczony osobom pelnoletnim,
zamieszkujacym na terenie Gminy Jablonna, ktoérych §redni miesigczny dochod brutto na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢ecy poprzedzajacych datge ztozenia wniosku o najem lokalu
nie przekracza:

1) 45% przecietnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego i obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku — w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) 35% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego i obowigzujagcego w dniu zlozenia wniosku — w gospodarstwie
wieloosobowym,

2. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem socjalny na czas oznaczony osobom, ktorych $redni
miesieczny dochod brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

1) 35% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego i obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku — w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) 25% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego i obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku — w gospodarstwie
wieloosobowym,

§ 3. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach moga by¢ udzielone obnizki obowiazujacych stawek
Czynszu.

2. Zastosowanie obnizek czynszu uzaleznione jest od wysokosci dochodu brutto wszystkich czlonkow
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa osiggnigty przez okres 3 miesigcy
poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek o najem i skutkuje:

1) w przypadku najmu lokalu na czas nieoznaczony, je$li dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego za okres trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku nie przekroczyt 50%
dochodu uprawniajacego do tego najmu, okreslonego w § 2. ust. 1 — wysokos$¢ obnizki czynszu najmu
stanowi 10% jego wysokosci;
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2) w przypadku najmu lokalu socjalnego, jesli dochdod na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres
trzech miesi¢cy poprzedzajacych miesige ztozenia wniosku nie przekroczyt 50% dochodu uprawniajgcego
do tego najmu, okreslonego w § 2. ust. 2 — wysokos$¢ obnizki czynszu najmu stanowi 15% jego wysokosci.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkiwania, ktore kwalifikuja wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢ sytuacje, gdy
zachodzi co najmniej jedna z ponizej okre§lonych sytuacji:

1. w zajmowanym lokalu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym
przypada mniej niz 5 m?powierzchni pokoi lub 10m?w przypadku gospodarstwa domowego
jednoosobowego;

2. Wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, ktory jest w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i zyciu
mieszkancow;

3. Wnioskodawca zamieszkuje lokal niedostosowany do potrzeb zdrowotnych najemcy lub czlonkow
rodziny, potwierdzone odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Ustanawia si¢ pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego inajmu socjalnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na czas nieoznaczony w nastgpujacych przypadkach:

1) utraty dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej
lub innych naglych zdarzen losowych;

2) opuszczenia rodziny zastepczej, domu dziecka Iub placowki opiekunczo wychowawczej w zwiazku
z osiggnieciem petnoletnosci;

3) gdy Wnioskodawca jest ofiarg przemocy zamieszkujaca zjej sprawcami, co zostalo potwierdzone
prawomocnym orzeczeniem sadu i dotychczas zamieszkiwala na terenie Gminy, jezeli nie moze przebywac
w dotychczasowym miejscu zamieszkania;

4) gdy Wnioskodawca posiada orzeczony stopien niepelnosprawnos$ci w stopniu umiarkowanym lub
znacznym lub gdy czlonek rodziny posiada orzeczenie o niepelosprawnosci lub orzeczony stopien
niepetnosprawnosci w stopniu umiarkowanym lub znacznym;

5) gdy Wnioskodawca samotnie wychowuje niepetnosprawne dziecko lub dzieci.
2. W przypadku zbiegu kryteriow pierwszenstwa, o ktorych mowa w ust. 1, jako kryteria dodatkowe ustala
sig:
1) liczbg 0s6b w gospodarstwie domowym, posiadajacych orzeczenie o niepetnosprawnosci;
2) liczbe matoletnich dzieci w gospodarstwie domowym.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jablonna
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 6. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy, na
pisemny wniosek zainteresowanych zamiang stron.

2. Zamiana lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze nastgpi¢ na podstawie
pisemnej zgody Wojta.

3. Przez zamian¢ rozumie si¢ rozwigzanie przez wszystkie strony dotychczasowych umoéw najmu,
podpisanie protokotéw zdawczo-odbiorczych dotychczas zajmowanych lokali 1 zawarcie nowych uméw najmu
na wskazane lokale oraz przyjecie ich w posiadanie protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga sktada¢ wnioski o zamiang
lokali pomiedzy soba i zgoda na taka zamiane¢ moze zosta¢ wyrazona w przypadku:
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1) nieposiadania przez najemcow obu lokali zaleglo$ci ztytutu czynszu ioplat niezaleznych od
wynajmujacego;

2) gdy powierzchnia pokoi na czlonka gospodarstva domowego najemcy w gospodarstwie wieloosobowym
nie bedzie mniejsza niz 5m 2, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m 2.

5. Zamianie nie podlegaja:
1) tymczasowe pomieszczenia,
2) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 oddane w najem w wyniku przetargu publicznego;

3) lokale wynajmowane wylacznie w trybie najmu socjalnego w przypadku, gdy najemca starajacy si¢
o zamiang lokalu nie spetnia kryterium wysoko$ci dochodu gospodarstwa domowego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 7. 1. Wszczecie procedury uzyskania najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy inajem socjalny
lokalu rozpoczyna si¢ po zlozeniu pisemnego wniosku w Urzedzie Gminy Jablonna przez osoby ubiegajace si¢
0 najem.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegoélno$ci: imi¢ inazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego
zamieszkania, wykaz osob zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca z podaniem stopnia pokrewienstwa,
opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych, przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy, wskazanie czy spelnione sg kryteria pierwszenstwa wskazane w § 5.

3. Do wniosku dotacza si¢ deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow
gospodarstwa domowego.

4. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie
majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

5. W przypadku braku wolnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmu wnioski rozpatrywane sa
w momencie, gdy w zasobie mieszkaniowym gminy pojawi si¢ wolny lokal do wynajgcia.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Urzedu o istotnych zmianach
majacych wptyw na realizacje jego wniosku, gtownie:

1) zmiany struktury rodziny;
2) zmiany adresu zamieszkania;
3) zmiany sytuacji finansowe;j.

§ 8. 1. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskoOw o najem lokali
mieszkalnych, Wojt Gminy Jabtonna powotuje w drodze zarzadzenia Komisje¢ mieszkaniowq.

2. Komisja mieszkaniowa moze liczy¢ od 3 do 5 oséb, a w jej sktad sa powolywani pracownicy Urzedu
Gminy Jabtonna i Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Jablonnie.

3. Do zadan Komisji mieszkaniowej nalezy:

1) w razie potrzeby sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych w dotychczasowym miejscu zamieszkania
wnioskodawcy;

2) opiniowanie wnioskow o najem lokali mieszkalnych i przedktadanie opinii Wéjtowi Gminy.

4. Decyzje o przydziale lokalu podejmuje Wojt, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji mieszkaniowe;.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapily po $mierci najemcy zobligowane sa do opuszczenia zajmowanego lokalu lub do ztozenia wniosku
o jego wynajem pod warunkiem, ze speinig warunki opisane w niniejszych zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego najemcy wspolnie z nim zamieszkujace w sytuacji
opuszczenia lokalu przez najemc¢ z zamiarem rezygnacji z najmu opuszczaja lokal w terminie 2 miesiecy od
daty opuszczenia lokalu przez najemcg.

3. Osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego najemcy wspolnie z nim zamieszkujace w sytuacji
nie wstagpienia w najem po $mierci najemcy, opuszczaja lokal w terminie 2 miesiecy od daty $mierci najemcy.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej poruszajgcej si¢ na wozku inwalidzkim lub majgce;j
problemy z przemieszczaniem, powinien by¢ polozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jesli
budynek wyposazony jest w windg¢ lub inne urzadzenia zapewniajace samodzielny dostep do lokalu takim
osobom.

2. W miare mozliwosci, lokal do ktorego kierowana jest osoba niepetnosprawna, powinien by¢ wyposazony
w urzadzenia sanitarne dostosowane do rodzaju niepetnosprawnosci tej osoby.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4a ust. 2b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ wynajmowanie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Jablonna w zwigzku
z realizacja zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej poprzez wydzielenie lokali z posiadanego
zasobu lub poprzez najem lokali dla 0sob trzecich.

2. Lokale na cele okreslone wust. 1, wyznacza si¢ na uzasadniony wniosek wlasciwych instytucji,
realizujacych zadania na rzecz wspolnoty samorzadowej Gminy Jabtonna.



	UCHWAŁA NR XI/70/2025 RADY GMINY JABŁONNA z dnia 25 marca 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	§ 4

	Załącznik 1 - Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Jabłonna
	Rozdział 1 - Postanowienia ogólne w zał.1
	§ 1 w zał.1 rozdz.1
	ust. 2 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 3 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 4 w zał.1 rozdz.1 § 1


	Rozdział 2 - Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca stosowanie obniżek czynszu w zał.1
	§ 2 w zał.1 rozdz.2
	pkt 1 w zał.1 rozdz.2 § 2 ust. 1
	pkt 2 w zał.1 rozdz.2 § 2 ust. 1
	ust. 2 w zał.1 rozdz.2 § 2
	pkt 1 w zał.1 rozdz.2 § 2 ust. 2
	pkt 2 w zał.1 rozdz.2 § 2 ust. 2


	§ 3 w zał.1 rozdz.2
	ust. 2 w zał.1 rozdz.2 § 3
	pkt 1 w zał.1 rozdz.2 § 3 ust. 2
	pkt 2 w zał.1 rozdz.2 § 3 ust. 2



	Rozdział 3 - Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy w zał.1
	§ 4 w zał.1 rozdz.3
	ust. 1 w zał.1 rozdz.3 § 4
	ust. 2 w zał.1 rozdz.3 § 4
	ust. 3 w zał.1 rozdz.3 § 4


	Rozdział 4 - Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu w zał.1
	§ 5 w zał.1 rozdz.4
	pkt 1 w zał.1 rozdz.4 § 5 ust. 1
	pkt 2 w zał.1 rozdz.4 § 5 ust. 1
	pkt 3 w zał.1 rozdz.4 § 5 ust. 1
	pkt 4 w zał.1 rozdz.4 § 5 ust. 1
	pkt 5 w zał.1 rozdz.4 § 5 ust. 1
	ust. 2 w zał.1 rozdz.4 § 5
	pkt 1 w zał.1 rozdz.4 § 5 ust. 2
	pkt 2 w zał.1 rozdz.4 § 5 ust. 2



	Rozdział 5 - Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Jabłonna oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach w zał.1
	§ 6 w zał.1 rozdz.5
	ust. 2 w zał.1 rozdz.5 § 6
	ust. 3 w zał.1 rozdz.5 § 6
	ust. 4 w zał.1 rozdz.5 § 6
	pkt 1 w zał.1 rozdz.5 § 6 ust. 4
	pkt 2 w zał.1 rozdz.5 § 6 ust. 4

	ust. 5 w zał.1 rozdz.5 § 6
	pkt 1 w zał.1 rozdz.5 § 6 ust. 5
	pkt 2 w zał.1 rozdz.5 § 6 ust. 5
	pkt 3 w zał.1 rozdz.5 § 6 ust. 5



	Rozdział 6 - Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej w zał.1
	§ 7 w zał.1 rozdz.6
	ust. 2 w zał.1 rozdz.6 § 7
	ust. 3 w zał.1 rozdz.6 § 7
	ust. 4 w zał.1 rozdz.6 § 7
	ust. 5 w zał.1 rozdz.6 § 7
	ust. 6 w zał.1 rozdz.6 § 7
	pkt 1 w zał.1 rozdz.6 § 7 ust. 6
	pkt 2 w zał.1 rozdz.6 § 7 ust. 6
	pkt 3 w zał.1 rozdz.6 § 7 ust. 6


	§ 8 w zał.1 rozdz.6
	ust. 2 w zał.1 rozdz.6 § 8
	ust. 3 w zał.1 rozdz.6 § 8
	pkt 1 w zał.1 rozdz.6 § 8 ust. 3
	pkt 2 w zał.1 rozdz.6 § 8 ust. 3

	ust. 4 w zał.1 rozdz.6 § 8


	Rozdział 7 - Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy w zał.1
	§ 9 w zał.1 rozdz.7
	ust. 2 w zał.1 rozdz.7 § 9
	ust. 3 w zał.1 rozdz.7 § 9


	Rozdział 8 - Warunki, jakie musi spełniać lokal wskazywany dla osób niepełnosprawnych, z uwzględnieniem rzeczywistych potrzeb wynikających z rodzaju niepełnosprawności w zał.1
	§ 10 w zał.1 rozdz.8
	ust. 2 w zał.1 rozdz.8 § 10


	Rozdział 9 - Zasady przeznaczania lokali na realizację zadań, o których mowa w art. 4a ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego w zał.1
	§ 11 w zał.1 rozdz.9
	ust. 2 w zał.1 rozdz.9 § 11




		2025-03-28T12:16:47+0000
	Polska
	Cezary Widomski; LUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




