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UCHWALA NR VI11/46/2024
WOJTA GMINY NIELISZ

z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Nielisz na lata 2025-2029

Na podstawie art.18 wust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 iart. 41 ust. 1 ustawy  zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725) uchwala , co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nielisz na lata
2025-2029 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nielisz.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hubert Zajaczkowski
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Zatacznik do Uchwatly Nr VII1/46/2024
Rady Gminy Nielisz
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Nielisz w latach 2025-2029

Rozdzial I. Postanowienia og6lne

Rozdzial I1 . Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczeg6lnych latach.

Rozdzial ITI. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

Rozdzial IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Rozdzial V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Rozdzial VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial VII. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdzial VIII. Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Rozdzial IX. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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Rozdzial 1

Postanowienia Ogolne

Stosownie do zapisoOw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z
2024 r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz do ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.) naktada na Radg
Gminy obowigzek uchwalenia wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

W miare zaistniatych potrzeb program bedzie podlegal aktualizacji.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobie gminy Nielisz 2025-029

2) Wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Nielisz

3) Ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 725 z pdzn. zm.)

4) Zasobie —nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy gminy Nielisz

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nielisz na lata
2025-2029 tworzy warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzgdowej i przeznacza lokale mieszkalne i lokale w najem socjalny dla 0sob oczekujgcych
na przydzial lokalu z zasobu gminy, ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. W celu zabezpieczenia odpowiedniej wielkosci zasobu mieszkaniowego zaklada sie
pozyskiwanie lokali poprzez:
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1) adaptacj¢ budynkow stanowigcych mienie gminy na cele mieszkalne,
2) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale w najem socjalny,

3) przejecie lokali

lub budynkéw na podstawie obowigzujacych przepisow celem

adaptacji na lokale mieszkalne lub pomieszczenia tymczasowe,
4) podejmowanie staran zmierzajacych do pozyskania srodkow na budowe budynkéw z
lokalami mieszkalnymi.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Nielisz na dzien 31 grudnia 2024 r. tworzy 3 budynki w
ktorych znajduje si¢ 12 lokali mieszkalnych.

2. Mieszkaniowy zaséb gminy Nielisz tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w
budynkach stanowigcych w cato$ci wiasnos¢ gminy Nielisz. Gmina nie posiada lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspéotwiasnos¢ Gminy Nielisz 1 innych
podmiotow.

3. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy Nielisz na

koniec 31.12.2024 r. przedstawia tabela nr. 1.

Tabela nr 1. Lokale mieszkalne w zasobie Gminy Nielisz.

Lp. | Adres Lokalu Rodzaj Lokalu P(;wierzchnia uzytkowa lokalu w
m

1. | Krzak 94/1 Mieszkalny 38,00

2. | Krzak 94/2 Mieszkalny 38,00

3. | Krzak 94/3 Mieszkalny 34,23

4. | Krzak 94/4 Mieszkalny 40,00

5. | Nielisz Mieszkalny 32,00

6. | Staw Noakowski | Socjalny 20,00
95/1

7. | Staw Noakowski | Socjalny 14,79
95/1

8. | Staw Noakowski Socjalny 20,51
95/2

9. | Staw Noakowski Socjalny 14,08
95/3

10. | Staw Noakowski Socjalny 17,75
95/4

11. | Staw Noakowski Mieszkalny 60,00
95/5

12. | Staw Noakowski Mieszkalny 58,99
95/6

razem 388,35

4. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu gminy z podzialem na lokale mieszkalne i bedace
przedmiotem najmu socjalnego oraz prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sktad

zasobu na lata 2025- 2029 przedstawia tabela nr 2.
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Tabela nr 2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.
Lp. | Wyszczegoélnienie | Jedn. Miary | Rok.
2025 2026 2027 2028 2029
1. | Hlos¢ lokali Szt. 12 12 12 12 12
mieszkalnych Szt. 7 7 7 7 7
socjalnych Szt. 5 5 5 5 5

§ 4.1. Oceng Stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Nielisz .

Lp. | Adres Ios¢ Rok Wyposazenie w instalacje Ogolna
budynku z mieszkan | Budowy | techniczne ocena stanu
lokalami techniczneg
mieszkalnym 0 budynku
I socjalnymi

1 Krzak 94 4 1970 Elektryczna, Wodociagowa, | dobry

indywidualne Centralne
Ogrzewanie, WC i Lazienka

2 Staw 2 1970 Elektryczna, Wodociggowa, | dobry
Noakowski indywidualne Centralne
95 Ogrzewanie, WC i

Fazienka,
Staw 5 1970 Elektryczna, Wodociaggowa, | dobry
Noakowski indywidualne ogrzewanie
95 piecowe, WC, w tym 1 lokal
ma lazienke,
3 Nielisz 1 1980 Elektryczna, wodociggowa, | dobry
ogrzewanie elektryczne, wc
1 tazienka w lokalu.

2. Stan Techniczny okreslony jako dobry oznacza, ze te budynki w najblizszych latach
nie beda wymagaty remontéw, wymagaja jedynie konserwacji.

3. Stan techniczny okreslony jako dostateczny oznacza, ze w lokalach tych nalezatoby
w najblizszym czasie dokona¢ remontu, aby nie doprowadzi¢ do pogorszenia si¢
budynkow.

4. Prognoze dotyczacg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Nielisz w
kolejnych latach przedstawia tabela nr 4.
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Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Nielisz

Kolejne lata. Liczba lokali Stan techniczny lokali
dobry dostateczny
2025 12 7 5
2026 12 7 5
2027 12 7 5
2028 12 7 5
2029 12 7 5
Rozdzial I1I .

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 5.1. Budynki i lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy ze wzgledu na wiek 1 stan
techniczny wymagajg przeprowadzenia remontow.

2. Celem remontow jest stala sprawno$¢ techniczna, utrzymanie ich w stanie
niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.

§ 6.1. W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje
si¢, ze podstawowe potrzeby remontowe na okres 2025-2029 to:

1) Remonty ogélnobudowlane
2) Naprawy ogdlnobudowlane wynikajace z przegladow budynkow.
3) Naprawa elewacji budynkow

2. Finansowy plan remontéw 1 modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych
latach przedstawia tabela nr 5, z podziatem na kolejne lata.

Tabela nr 5. Finansowy plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy z podzialem na
kolejne lata.

Lp. | Rodzaj robot Szacowane wartosci w zl.

1. 2025 2026 2027 2028 2029

2. | Remonty 6000,00 | 8000,00 9000,00 9000,00 9000,00
ogo6lnobudowlane
3. | Naprawy wynikajace | 15000,00 | 15 000,00 | 15000,00 |15 000,00 | 15 000,00
z przegladow
budynkow (w
szczegolnosci
naprawy kominow,
gzymsow,
uzupehnienie tynkow)
3. Rzeczowy plan remontdéw 1 modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia
tabela nr 6.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -7 Poz. 191

Tabela nr 6. Rzeczowy plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy.

MIEJSCOWOSC | OBIEKT/ NAZWA POTRZEBY PROGNOZOWANY
ZWYCZAJOWA TERMIN
KRZAK Byly dom Nauczyciela | Biezgca konserwacja | 2025-2029 wg
w Krzaku I usuwanie awarii potrzeb
STAW Agronoméwka w Biezaca konserwacja | 2025-2029 wg
NOAKOWSKI Stawie Noakowskim I usuwanie awarii potrzeb
NIELISZ Centrum Pomocy Biezaca konserwacja | 2025-2029 wg
Rodzinie I usuwanie awarii potrzeb
Rozdzial 1V.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. Ze wzglgdu na maty zas6b mieszkaniowy Gmina Nielisz nie planuje sprzedazy lokali.

Rozdzial V.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zréznicowanych stawek i ich
dostosowanie do ciggu kolejnych lat do poziomu ktory pozwoli utrzymaé mieszkaniowy zasob
gminy.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowe;j
za Im2 powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikdw obnizajacych 1
podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. W¢jt Gminy Nielisz zarzadzeniem ustala stawke czynszu dla lokalow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Wykaz czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wskazniki obnizajace stawke
bazowa , ktora okresla tabela nr . 7.

Tabelanr 7- wykaz czynnikow obnizajgcych wartosé uzytkowq lokalu oraz wskazniki obnizajgce stawke
bazowg

L.p. | Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik obnizajacy
stawke

1 Lokalizacja budynku w odlegltosci ponad 3 km od drog | 10%

krajowych 1 wojewodzkich

2 Potozenie lokalu na parterze budynku 5%
3 Ogrzewanie indywidualne z kotta na paliwo state 5%
4 Brak WC w lokalu 5%
5 Pogorszony stan techniczny budynku 5%

5. Wykaz czynnikdbw podwyzszajacych warto$¢ uzytkowag lokalu oraz wskazniki
podwyzszajace stawke bazowa, ktérg okresla tabela nr 8.
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Tabela nr. 8 - wykaz czynnikow podwyzszajqcych wartosé¢ uzytkowq lokalu oraz wskazniki podwyzszajgce stawke
bazowg

L.p. | Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu Wskaznik  podwyzszajacy
stawke

1 Lokalizacja budynku w odlegtosci do 3 km od drog | 5%

wojewodzkich lub krajowych

2 Potozenie lokalu na pigtrze budynku 5%
3 Dobry stan techniczny budynku 5%
4 Centralne ogrzewanie 5%
5 Wodociag 5%
6 WC i tazienka w lokalu 5%

§ 9. DIla najemcéw o niskich dochodach, okre§lonych w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Nielisz, udziela si¢ obnizek czynszu o 10% na wniosek najemcy.

Rozdzial VI.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 10. Gminny zaséb mieszkaniowy zarzadzany jest przez Wojta Gminy Nielisz.

§11. Zarzadzenie obejmuje w szczegdlnosci prowadzenie racjonalnej gospodarki
nieruchomos$ciami utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkoéw poprzez prowadzenie
remontéw 1 biezacej konserwacji obiektow i urzadzen oraz obsluge finansowo — ksiegowa
zarzadzanego zasobu mieszkaniowego.

§ 12. W kolejnych latach obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym bedzie on nadal zarzadzany przez Wojta Gminy Nielisz. Ze wzgledu na jego
wielkos$¢ nieracjonalnym jest z punktu widzenia finanséw publicznych , byloby wyodrebnienie
odrgbnej jednostki ktora zarzadzalaby zasobem.

§ 13. Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy beda podejmowane nastepujace dzialania:

1) sukcesywne podnoszenie stawek czynszowych 1 przeznaczanie ich na remont 1 modernizacj¢

2) obnizenie kosztow eksploatacji poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontow i
modernizacji.
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Rozdzial VII .

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 14. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) Czynsze za lokale mieszkalne

2) Czynsze za lokale uzytkowe

3) Srodki wlasne z budzetu

4) Dotacje pozyskiwane w ramach programéw

2. Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz kwoty w kolejnych latach
przedstawia tabela nr. 9.

Tabela nr 9. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz kwoty w kolejnych latach

Rodzaj zrodta Poszczegdlne lata finansowania w zt.
2025 2026 2027 2028 2029
czynsze 225000, 00 | 250 000,00 | 260 000,00 | 270 000,00 | 290 000,00
Srodki wlasne 10000,00 10000,00 10000,00 10000,00 10000,00
dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozdzial VIII .

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow, oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia tabela nr 10.
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Lp. | Rodzaje Kosztow Lata
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1 Koszty zarzadu Wysoko$¢ kosztoéw (zt)
nieruchomosciami 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

wspolnymi, ktérych
gmina jest jedynym
ze wspotwlascicieli
2 Koszty na fundusz | 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00
remontowy
3 Koszty biezacej | 6000,00 | 6000, 00 | 6000,00 6000,00 6000,00
eksploatacji
4 Koszty  remontéw | 7000,00 | 7000,00 | 8000,00 | 8000,00 |8000,00

lokali i budynkow

5 Koszty modernizacji | 0,00 0,00 9000,00 9000,00 9000,00
lokali i budynkow

6 Koszty 0,00 2000,00 2000,00 0,00 0,00
inwestycyjne

7 razem 23000,00 | 25000,00 | 35000,00 | 33000,00 | 33000,00

Tabela nr 10. Wykaz prognozowanych kosztow utrzymania lokali wechodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nielisz z podziatem na koszty biezqcej eksploatacji koszty remontow lokali i budynkow oraz koszty zarzqdu
nieruchomosciq, a takze koszty na fundusz remontowy w latach 2025-2029.

Rozdzial 1X.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych

2) prowadzenie windykacji zalegtych nalezno$ci czynszowych

3) wypowiadania uméw najmu najemcom ktdrzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem Gminy

4) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne w mieszkaniowym
zasobie Gminy, poprawa standardu lokali

2. W latach 2025-2029 nie planuje si¢ zamian zwigzanych z remontami budynkow i lokali
oraz sprzedazy lokali.
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