DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO
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Poz. 1941
UCHWALA NR XII /78 /2025

RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY
z dnia 28 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rejowiec Fabryczny na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 1465,ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Gminy Rejowiec Fabryczny uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rejowiec
Fabryczny na lata 2025-2029”, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Prokopiuk
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1/ 78 /2025
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 28 marca 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
REJOWIEC FABRYCZNY NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne i cele programu

§ 1. 1. Opracowanie Programu Gospodarowania Zasobami Mieszkaniowymi Gminy Rejowiec Fabryczny jest
realizacja obowiazku wynikajacego z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

2. Program reguluje zasady, prognozy oraz wieloletnig polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem w
zakresie wielkosci, potrzeb, stanu technicznego, sprzedazy, polityki czynszowej, realizacji zarzadzania oraz
planowanych wydatkow na ten cel.

3. Gloéwne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rejowiec Fabryczny na lata 2025-2029 sa
nastgpujace:

- pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

- systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Rejowiec Fabryczny,

- prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wilasciwe wplywy s$rodkow na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych, przy zachowaniu ochrony najubozszych najemcow,

- w przypadku pozyskania srodkéw z zewnetrznych zrodet finansowania nie wyklucza si¢ modernizacji
istniejacych lokali mieszkalnych,

- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Rejowiec
Fabryczny w poszczegdlnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Rejowiec Fabryczny obejmuje 8 lokali mieszkalnych, ktorych taczna
powierzchnia wynosi 396,75 m?.

2. Powierzchnia uzytkowa komunalnego lokalu mieszkalnego ksztattuje sie¢ od 17,3 m? do 67 m?.

3. Lokale znajduja si¢ w budynkach uzytecznosci publicznej potozonych na terenie gminy Rejowiec Fabryczny.
W zwiazku z tym, ze lokale mieszkalne w wigkszo$ci znajduja si¢ w budynkach szkoét, ich liczba w okresie
objetym programem nie ulegnie zwigkszeniu wrecz przeciwnie dziatania beda szty w kierunku zmniejszenia
liczby lokali, a pozyskane powierzchnie beda sukcesywnie przekazywane na zadania statutowe szkot.

4. W zasobach mieszkaniowych Gminy Rejowiec Fabryczny wydziela si¢ lokale socjalne.

§ 3. Mieszkaniowy Zasob Gminy Rejowiec Fabryczny obejmuje:
1. 8 lokali mieszkaniowych, w budynkach:

a) Szkoty Podstawowej w Lisznie — 4 lokale

b) Niepublicznej Szkoty Podstawowej w Kaniem — 2 lokale

¢) Budynku wielorodzinnym w Krasnem — 1 lokal

d) Szkoty Podstawowej w Pawtowie — 1 lokal

2. 1 lokal socjalny w Budynku Wielofunkcyjnym w Golebiu

3. Struktura lokali mieszkaniowych jest nastgpujaca:

Lp.  Miejscowosc Pow. uzytkowaw  |Liczbaizb [Stan Wyposazenie w Rok budowy
m? techniczny |instalacje
1. Liszno 52 A7.4 3 Dobry Instalacja elektryczna, 1994
co wodno-
kanalizacyjna
2. Liszno 52 50,2 4 Dobry Instalacja elektryczna, |1994
co wodno-
kanalizacyjna
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3. Liszno 52 39,4 2 Dobry Instalacja elektryczna, (1994
co wodno-
kanalizacyjna
4. Liszno 52 65 4 Dobry Instalacja elektryczna, [1935
co wodno-
kanalizacyjna
5. Kanie 33 67 3 Dobry Instalacja elektryczna, [1960
co wodno-
kanalizacyjna
6. Kanie 33 61,3 3 Dobry Instalacja elektryczna, [1960
co wodno-
kanalizacyjna
7. Krasne 32C 17,3 1 Dobry Instalacja elektryczna, [1979
co wodno-
kanalizacyjna, gazowa
8. Pawtow, ul. 66,15 3 Daobry Instalacja elektryczna, [1930
Szkolna 4 co wodno-
kanalizacyjna, gazowa
4. Struktura lokali socjalnych jest nastepujaca:
Lp.  Miejscowosc Pow. uzytkowaw  |Liczbaizb Stan Wyposazenie w Rok budowy
m? techniczny |instalacje
1. Golab 83,7 3 Dobry Instalacja 1954
elektryczna, co,
wodno-
kanalizacyjna
§ 4. 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego:
Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali 9 9 9 9 9
wchodzacych w
sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy

Przewiduje si¢, ze w okresie obowigzywania niniejszego programu wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy
Rejowiec Fabryczny pozostanie bez zmian.

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

Lata Ilo$¢ budynkow | Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
ogobtem dobry (liczba dostateczny (liczba | niezadowalajacy
budynkow) budynkow) (liczba budynkow)
2025 9 9 0 0
2026 9 9 0 0
2027 9 9 0 0
2028 9 9 0 0
2029 9 9 0 0

Uzyte w tabeli okre$lenia oznaczaja:

a) Stan techniczny dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw;
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b) Stan techniczny dostateczny — elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawié¢, konserwowaé lub wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego,
planowana wymiana instalacji wewnetrznych);

c) Stan techniczny niezadowalajacy — elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany
lub generalnego remontu.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§5.

1. Budynkiilokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy ze wzgledu na wiek i stan techniczny wymagaja
przeprowadzenia remontow.

2. Celem remontow jest stala sprawno$¢ techniczna, utrzymanie ich w stanie niepogorszonym oraz
zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.

3. W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje si¢, ze podstawowe
potrzeby remontowe na okres 2025-2029 to:
a) Remonty ogdlnobudowlane,
b) Naprawy ogélnobudowlane wynikajace z przegladow budynkow,
€) Naprawa elewacji budynkow

4. Finansowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach
przedstawia tabela ponize;j.

Rodzaj robot Szacowanie wartosci w zt w kolejnych latach

2025 2026 2027 2028 2029
Remonty 5000,00 | 6000,00 5000,00 5000,00 5000,00
ogo6lnobudowlane
Naprawy wynikajace | 15 000,00 | 15 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00
z przegladow
budynkdéw (w
szczegolnosci
naprawy kominow,
gZymsow,
uzupetnienie
tynkéw)

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali usytuowanych w obiektach komunalnych
stuzacych celom publicznym.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Dotychczas obowigzujaca stawka bazowa wynosi 1,26 za m? powierzchni. Czynsz w kolejnych latach
bedzie wzrastal w stopniu okreslonym na podstawie art 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725.).

2. Stawke bazowag miesigcznego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali
objetych najmem socjalnym ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej
uchwaly, majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali.

3. Czynsz za lokale ustala si¢ stosujgc czynniki obnizajace i podwyzszajgce ich wartosc.
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Czynniki obnizajace:

10% - za mieszkanie na poddaszu

10% - za brak wc

10% - za brak tazienki

10 % - za brak c.o.

5% - za brak urzadzefn wodociagowych

5% - za brak urzadzen kanalizacyjnych

5% - za brak dostgpu do drogi dojazdowe;j
5% - za pogorszony stan techniczny budynku

Czynniki podwyzszajace:

10% - za wyposazenie w wc

10% - za wyposazenie w tazienke

10% - za wyposazenie w c.0.

10% - za wyposazenie w gaz

5% - za wyposazenie w urzadzenia wodociggowe
5% - za wyposazenie w urzadzenia kanalizacyjne
5% - za dostep do drogi dojazdowej

5% - za dobry stan techniczny budynku

4, Najemca lokalu mieszkalnego moze wnioskowaé¢ do wynajmujacego o zwolnienie z czynszu, jezeli najemca
na wilasny koszt wykona remont konieczny w lokalu w zakresie obcigzajacym wynajmujacego. Zakres remontu
oraz warunki rozliczen finansowych przed jego rozpoczeciem najemca musi uzgodni¢ w formie pisemnej z
wynajmujacym pod rygorem utraty mozliwosci zastosowania ulgi lub zwolnienia z czynszu.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad Mieszkaniowego Zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 8. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu definiuje si¢ jako
podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnos$ci zamierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rejowiec Fabryczny zarzadza
Wéjt Gminy poprzez zatrudnionych w Urzgdzie Gminy pracownikow.

3. Przy wykonywaniu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

a) sprawowanie nadzoru nad prawidlowa eksploatacja i utrzymaniem nalezytego stanu technicznego budynkow
i lokali,

b) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej zasobu mieszkaniowego,

¢) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,

d) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

) Rozdzial 7
Zrédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. Jako zrddto finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy Rejowiec Fabryczny uznaje:

- wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne i lokale socjalne,

- dofinansowanie przedsiewzig¢ inwestycyjnych z dochodéw wtasnych Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny,
- pozyczki na prace termomodernizacyjne.

2. W latach 2025-2029 planowane sa wplywy z czynszow:

Rok 2025 2026 2027 2028 2029

Planowane wpltywy z 8 459,00 8 459,00 8 459,00 8 459,00 8 459,00
czynszow w ztotych
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Rozdzial 8

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Koszty w kolejnych 2025 2026 2027 2028 2029
latach

Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomosciami

wspolnymi, ktérych
gmina jest jedynym
ze wspotwlascicieli

Koszty na fundusz |6 000,00 6 000,00 5 000,00 6 000,00 5 000,00

remontowy

Koszty biezacej 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00

eksploatacji

Koszty remontow 3 000,00 3 000,00 5 000,00 0 0

lokali i budynkow

Koszty modernizacji (0 0 0 0 0

lokali i budynkow

Koszty inwestycyjne |0 5 000,00 2 000,00 0 0
Rozdzial 9

Opis innych dzialan

§ 10. Wykonanie przewidzianych w niniejszym programie dziatan pozwala na skuteczne zaspokajanie potrzeb
mieszkancéw Gminy Rejowiec Fabryczny, bedacych lokatorami mieszkan komunalnych i lokali socjalnych.
Realizacja planowanych prac remontowych i modernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia lokali
zamiennych.
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