DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 7 kwietnia 2025 r. Podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 07.04.2025 10:37:26
Poz. 1983
UCHWALA NR XII1/18/25

RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 4 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod
nazw3 ,,KRZNA-LOMASKA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.) oraz uchwatag Nr XXXVII/58/22 Rady Miasta Biata
Podlaska zdnia 29 czerwca 2022r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,KRZNA-LOMASKA?” i stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska przyjetego uchwatg Nr XXI1/33/21 z dnia 29 marca 2021 r., Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg
»KRZNA-LOMASKA?”, zwany dalej planem.

2. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zalacznik nr 4.
§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okre$lonych wart. 15ust.213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na glgbokos$¢ do 1,5 m gzymséw, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad wejsSciami,
pochylni i schodow zewngtrznych, zewnetrznego ocieplenia budynku, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepisow odrebnych oraz ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewngtrznej, nadziemnej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu $ciany
budynku, przy czym:

a) dla budynkow lokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy, co najmniej 60% powierzchni ich
elewacji powinno znajdowac¢ si¢ w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ linie,

b) mozliwe jest wysuni¢cie poza linie zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementoéw takich jak:
balkony, werandy, wykusze, gzymsy, okapy i nadwieszenia, tarasy, pochylnie, podesty, rampy, schody
oraz tarasy w poziomie terenu, przy czym wysuni¢cie to nie moze wykraczaé poza granice obszaru
objetego planem;

5) przestrzeniach wymagajacych szczegélnej aranzacji— nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie
ogo6lnodostepne, wskazane jako wazne w strukturze przestrzennej obszaru planu;

6) strefie ochrony ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujaca doling rzeki Krzny, w ktorej
obowigzuja szczegodlne zasady zagospodarowania terenu, podporzadkowane potrzebom ochrony
1 ekspozycji wartosci kulturowych, okreslone w niniejszej uchwale poprzez ustalone wskazniki i parametry
zabudowy oraz zasady zagospodarowania;

7) strefie ochrony krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujgcg doling rzeki Krzny, pokrywajaca
sie czesciowo ze strefa ochrony ekspozycji, w ktorej w ramach ustalonej powierzchni biologicznie czynnej
nalezy nawigza¢ do naturalnego krajobrazu;

8) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew zuwzglednieniem realizacji
niezbednych miejsc parkingowych, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow iurzadzen
obstugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic, elementéw infrastruktury podziemnej oraz ustalonych osi
kompozycyjnych iwidokowych; dopuszcza si¢ zmian¢ potozenia linii nasadzen w stosunku do
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wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej rownolegle przesunigcie w granicach terenu, w ktéorym jest
ustalona;

9) przekryciu dachu — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowy element zabezpieczajacy budynek przed
wplywami atmosferycznymi, oparty na konstrukcji dachu, przy czym konstrukcja dachu nie jest zaliczana
do warstw przekrycia;

10) pokryciu dachu — nalezy przez to rozumie¢ wierzchnig, zewngtrzng warstwe przekrycia dachu.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U — tereny ustug,
b) UE — teren ushug edukacji,
¢) UH-UG-UK - teren ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki,
d) KDG - teren drogi gtowne;j,
e) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
f) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

6) powiazania piesze;

7) przestrzen wymagajaca szczeg6lnej aranzacji,

8) budynek do objecia ochrong w planie;

9) obszar do objgcia ochrong w planie;

10) szpaler drzew;

11) strefa zieleni;

12) granica strefy ochrony ekspozyc;ji;

13) granica strefy ochrony krajobrazu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. I, maja wylgcznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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2) zakaz lokalizacji dzialalno$ci oraz zakaz uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen ipowoduje przekroczenia standardow jako$ci $srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dzialki, na
ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

3) wskazuje si¢, ze caly obszar objety planem poloZony jest w granicach obszaru rewitalizacji;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 224 Subzbiornik Podlasie, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz
przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ strefe obserwacji
archeologicznej zwigzang z mozliwym wystgpowaniem S$ladow dawnego osadnictwa, wtym $ladow
pochowkow na calym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem budynkéw, do 15,0 m;

2) zagospodarowanie przestrzeni terenéw, w zakresie dostepnos$ci dla osob o ograniczonej mobilnosci
i percepcji, wtym o0soOb zniepelnosprawno$cia, zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o zasady
uniwersalnego projektowania.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalne powierzchnie dzialek i1minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;
4) przepisy pkt 2 1 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny tworza:
a) teren drogi gldwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP;

2) obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym droga 1KDG i terenem
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

3) dopuszcza si¢ komunikacje drogowa wewnetrzng oraz dojscia i dojazdy;
4) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji rowerowe;j;

5) zapewnienie dojazdu pozarowego do istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami
odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej poprzez wodociagi o $rednicy nie mniejszej niz o
80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;j,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociaggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej,
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b) budowe sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow $ciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanaléw min. g 90 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ w pierwszej kolejnosci odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do
ziemi na wiasnej dziatce, poprzez zagospodarowanie wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do ziemi, aw przypadku niekorzystnych
warunkow gruntowo-wodnych retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub do
powierzchniowych otwartych rowoéw odwadniajacych i zbiornikoéw wodnych — retencyjnych lokalnego
uktadu hydrograficznego,

c¢) budowe sieci kanalizacji deszczowe;:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. g 200 mm,
- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. ¢ 90 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych, wytacznie jako kablowe podziemne,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu pod warunkiem, ze ich sytuowanie
nie bedzie kolidowato z projektowang zabudowsa,

d) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptownicze] lub zindywidualnych zrodet ciepta,
niepowodujacych ponadnormatywnych zanieczyszczen, w tym z urzadzen kogeneracji rozproszonej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajagcych cieplo woparciu o urzadzenia zasilane =z sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrddet energii, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

8) w zakresie telekomunikacji — obsluge zsieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie odpadow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ushug;
2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatlki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR do
15 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie jako poddasze
uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b,

f) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem do 45°, z zastrzezeniem
pkt 5 1it. b,

g) nakaz zharmonizowania nowej zabudowy z budynkiem, o ktérym mowa w pkt 5 lit. a;
4) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) objecie ochrong w planie budynku, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dla budynku, o ktérym mowa w lit. a:

- nakaz zachowania uczytelnienia lub odtworzenia historycznego wygladu budynku, w tym historycznej
formy architektonicznej, a w szczegdlnosci wykonczenia $cian, pokrycia dachowego, stolarki, detali
architektonicznych, kolorystki,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy budynku wylacznie od strony wschodniej zzachowaniem
bocznego zryzalitowania elewacji pétnocnej i potudniowej istniejgcego budynku,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji trzeciej kondygnacji budynku, wylacznie jako poddasza
uzytkowego adaptujac poddasze nieuzytkowe do funkcji ustugowych,

- nakaz utrzymania istniejgcej wysokosci do gzymsu, kalenicy i uformowanej konstrukcji dachu, za
wyjatkiem prac zwigzanych z przekryciem i pokryciem dachu,

c) objecie ochrong w planie obszaru bgdacego otoczeniem budynku, o ktorym mowa w lit. a, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

d) dla obszaru o ktérym mowa w lit. c:
- nakaz ochrony widoku budynku, o ktorym mowa w lit. a od strony terenu 1KDG,
- nakaz ochrony zieleni oznaczonej na rysunku planu jako strefa zieleni,
- nakaz ochrony istniejgcego starodrzewu,

-w strefie zieleni realizacja powierzchni utwardzonych wytacznie jako nawierzchnie mineralne,
naturalne i wodoprzepuszczalne,

e) strefg ochrony ekspozycji, w ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania, zgodnie z niniejsza uchwata,
f) strefe ochrony krajobrazu, w ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania, zgodnie z niniejsza uchwata;

6) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, obowigzek zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie — jak dla terenow
przeznaczonych pod domy opieki spotecznej lub dla terendéw pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku ich realizacji;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2800 m 2,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -7 Poz. 1983

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2800 m ?;

9) teren zlokalizowany jest w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

10) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych — minimum 2 miejsce do parkowania na
100 m 2 powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym dla obiektéw sportu irekreacji — nie mniej niz
4 miejsca do parkowania na 100 m 2 powierzchni uzytkowej obiektu,

b) liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do parkowania;

11) obstuge komunikacyjng z terenu 2KR;

12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0,1%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane — teren ushug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 0,8,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR do
8 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

f) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem do 30°;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

5)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow strefe ochrony krajobrazu, w ktorej
obowigzujg zasady zagospodarowania, zgodne z niniejszg uchwata;

6) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, obowigzek zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendw chronionych akustycznie — jak dla terenow
przeznaczonych pod domy opieki spotecznej lub dla terendow pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku ich realizacji;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 500 m 2,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m ? z zastrzezeniem pkt 9;
9) ustalenia pkt 8 nie dotycza nowo wydzielonej dziatki pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

10) teren zlokalizowany jest czesciowo w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

11) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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a) liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych — minimum 2 miejsce do parkowania na
100 m 2 powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym dla obiektow sportu irekreacji — nie mnie niz
4 miejsca do parkowania na 100 m 2 powierzchni uzytkowej obiektu,

b) liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 1 miejsca do parkowania;

12) obstuge komunikacyjng z terenéw 1KR i 2KR;

13) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemne;j 1,0,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG do
15 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

f) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem do 30°;
4) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;

5) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzek zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie — jak dla terenow
przeznaczonych pod domy opieki spotecznej lub dla terenéow pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku ich realizacji;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 700 m 2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m 2 z zastrzezeniem pkt 8;
8) ustalenia pkt 7 nie dotycza nowo wydzielonej dzialki pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
9) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych — minimum 2 miejsce do parkowania na
100 m 2 powierzchni uzytkowej obiektu,

b) liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terenu 1KR;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UG-UK ustala si¢:
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1) przeznaczenie — teren ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,8 dla dzialki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemne;j 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 13 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
f) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem do 30°;
3) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii,
d) przestrzen wymagajaca szczeg6lnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej:

- obowigzuje stosowanie spojnej stylistyki poszczegélnych elementow wyposazenia, w szczegolnosci:
matej architektury, nawierzchni posadzki i zieleni,

- obowigzuje wprowadzenie nawierzchni wyrdzniajacej si¢ kolorem, materiatem, wzorem lub formg od
nawierzchni terenéw przylegtych,

- zakaz realizacji naziemnych miejsc do parkowania,

€) powiazanie piesze, oznaczone na rysunku planu, umozliwiajagce ogoélnodostepne polaczenie obszardw
przylegtych do obszaru objetego planem z terenem doliny rzeki Krzny;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) strefe ochrony ekspozycji, w ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwata,
b) strefe ochrony krajobrazu, w ktorej obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z niniejsza uchwala;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 3000 m 2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m 2 z zastrzezeniem pkt 7;
7) ustalenia pkt 6 nie dotycza nowo wydzielonej dziatki pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

8) teren zlokalizowany jest czeSciowo w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej obowiazujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

9) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych — minimum 2 miejsce do parkowania na
100 m 2 powierzchni uzytkowej obiektu,

b) liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 1 miejsca do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z drogi przylegajacej od potudnia do terenu, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE ustala sig:
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1) przeznaczenie — teren ustug edukacji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw do 12 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
f) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem do 30°;
3) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

4)w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, obowigzek zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendéw chronionych akustycznie — jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 500 m 2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m ? z zastrzezeniem pkt 7,
7) ustalenia pkt 6 nie dotycza nowo wydzielonej dziatki pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
8) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
9) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych — minimum 2 miejsce do parkowania na
100 m % powierzchni uzytkowej obiektu,

b) liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terenu 1KR;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0,01%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo - rowerowe;j;
2) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) strefe ochrony ekspozycji, w ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z niniejsza uchwata,
b) strefe ochrony krajobrazu, w ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwata;
3) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 2%;

6) teren zlokalizowany jest w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0,01%.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, ustala si¢:
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1) przeznaczenie — teren drogi glownej;
2) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) strefe ochrony ekspozycji, w ktorej obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwata,
b) strefe ochrony krajobrazu, w ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z niniejsza uchwala;
3) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren zlokalizowany jest cze$ciowo w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0,01%.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, powigzanie piesze, oznaczone na rysunku
planu, umozliwiajace ogodlnodostepne polaczenie przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem 1KR
z terenem doliny rzeki Krzny;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) szpaler drzew, oznaczony na rysunku planu,

b) nakaz ochrony istniejgcego starodrzewu topoli kanadyjskich;

5) stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0,01%.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KR, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw strefe ochrony krajobrazu, w ktorej
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwata;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren zlokalizowany jest czgsciowo w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§22. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP
I, przyjetego Uchwalag Nr XXV/236/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 25 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego poz. 2961, z p6zn. zm.) oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska, przyjetego Uchwata Nr VIII/83/99 Rady Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia 31 sierpnia
1999 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 57, poz. 1400).

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubelskiego.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Biata Podlaska

Robert Wozniak
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Zakacznik nr 2

do uchwaty Nr X111/18/25
Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 4 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwa ,,KRZNA-LOMASKA”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688, z p6ézn. zm.) Rada Miasta Biata Podlaska
uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska, przyjetego uchwatg Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.,
rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,KRZNA-LOMASKA” zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia
23 pazdziernika 2024 r. do dnia 14 listopada 2024 r., a termin sktadania uwag uptynat 29 listopada
2024 .

W ustawowym terminie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego wplyneto 5 uwag, z ktoérych wszystkie zostaly w cato$ci uwzglednione
przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska.

Stronalz1
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Zakacznik nr 3

do uchwaty Nr X111/18/25
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 4 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg ,,KRZNA-LOMASKA”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) 0 sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposoéb realizacji:

1) realizacja zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamowien
publicznych. Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta;

2) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w pkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
planu;

3) realizacja zadan okreslonych w pkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub
réwnolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie
objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Zrédtem finansowania zadan beda:

1) dochody wtasne;
2) srodki zewngtrzne;
3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielkoscia poniesionych naktadéow na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajacymi
1 inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Stronalz1
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Zakacznik nr 4 do Uchwaly dnia 4 marca 2025 r.
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