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UCHWALA NR XII1/75/2025
RADY GMINY MIRCZE

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mircze
na lata 2025 - 2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U z2024r. poz. 1465, z pézn. zm) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca

2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U z 2023 r. poz. 725 ) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ : Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mircze na lata
2025 — 2030 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Kostrubiec
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Zatacznik do uchwaty Nr XI111/75/2025
Rady Gminy Mircze z dnia 27 marca 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIRCZE NA LATA 2025 - 2030

Zadania programu

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 725)
Rady Gmin zobowigzane zostaly do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Program ten winien by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmowaé w
szczegolnosci :

1. Prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach.

2. Analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5.Sposob i zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwilaseicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8. Opis innych dzialah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

ROZDZIAL |
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1. Okreslenie zasobu mieszkaniowego Gminy Mircze, wielko$¢ i struktura.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy, objety wieloletnim programem stanowig lokale mieszkalne
bedace w 100 % wlasnoscig Gminy Mircze.

2. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku mieszkaniowy zasob Gminy Mircze
obejmowat 18 lokali mieszkalnych usytuowanych w 7 budynkach, w tym zawiera si¢ 6
lokali z najmem socjalnym. Dwa lokale potozone s3 w 1 budynku o$wiatowym.
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Tabela Nr 1. Wielko$¢ i struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Mircze

Lp. Wyszczegollnienie Hosé Ilos¢ lokali | Powierzchni /m2
budynkow
1. Lokale potozone w
budynkach stanowigcych 7 18 835,30
wlasno$¢ Gminy, w tym:
Lokale z najmem
socjalnym 1 6 260,47
Pozostate lokale
mieszkalne 6 12 574,83

Tabela Nr 2. Szczegétowy wykaz lokali stanowiacych wlasnos¢ Gminy Mircze.

Lp. Polozenie — Rodzaj Powierzchnia | Oznaczenie Okreslenie
adres lokalu lokalu /m2 administratora stanu
technicznego
1 Mircze Lokal 43,70 Wojt Gminy zty
ul. Ogrodowa 2/1 | mieszkalny
2 Mircze Lokal 39,24 Wojt Gminy zty
ul. Ogrodowa 2/2 | mieszkalny
3 Mircze Lokal 45,21 Wojt Gminy zty
ul. Ogrodowa 2/3 | mieszkalny
4 Mircze ul. Lokal z 46,23 Wojt Gminy | Bardzo dobry
Krytowska 43/1 najmem
socjalnym
5 Mircze ul. Lokal z 36,25 Wojt Gminy | Bardzo dobry
Krylowska 43/2 najmem
socjalnym
6 Mircze ul. Lokal z 47,51 Wojt Gminy | Bardzo dobry
Krylowska 43/3 najmem
socjalnym
7 Mircze ul. Lokal z 36,87 Wojt Gminy | Bardzo dobry
Krytowska 43/4 najmem
socjalnym
8 Mircze ul. Lokal z 57,31 Wojt Gminy | Bardzo dobry
Krylowska 43/5 najmem
socjalnym
9 Mircze ul. Lokal z 36,30 Wojt Gminy | Bardzo dobry
Krytowska 43/6 najmem
socjalnym
10 Laskow 48 Lokal 98,65 Wojt Gminy dobry
mieszkalny
11 | Laskow 48 A/l Lokal 38,00 Woéjt Gminy sredni
mieszkalny
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12 | Laskoéw 48 A2 Lokal 11,40 Wojt Gminy $redni
mieszkalny
13 | Laskow 48 A/3 Lokal 8,50 Wojt Gminy $redni
mieszkalny
14 Motozow - Lokal 117,00 Wojt Gminy dobry
Kolonia 31/1 mieszkalny
15 Motozow — Lokal 47,91 Wojt Gminy dobry
Kolonia mieszkalny
31/4
16 | Wereszyn 54/1 Lokal 21,00 Wojt Gminy $redni
mieszkalny
17 Wiszniow 61/1 Lokal 52,11 Dyrektor dobry
mieszkalny Szkoty
Podstawowej
18 | Wiszniow 61/2 Lokal 52,11 Dyrektor dobry
mieszkalny Szkoty
Podstawowej

2. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2025-2030.

W latach 2025-2030 liczba lokali mieszkaniowych nie ulegnie znacznym zmianom.
Prognoza zmiany wielkosci lokali z najmem socjalnym jest na poziomie niskim, nizszym niz
rzeczywiste potrzeby w tym zakresie. Nie przewiduje si¢ znaczacego zwigkszenia
mieszkaniowego zasobu gminy, poza adaptacja dwoch lokali zlokalizowanych w budynku po
bylej szkole w miejscowosci Motozow—Kolonia. Zakonczenie adaptacji dwoch w/w lokali w
budynku bytej szkoty w miejscowosci Motozoéw-Kolonia planowane jest na rok 2027.

Tabela nr 3. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego.

ROK 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali
wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu 18 18 20 20 20 20
gminy w tym :
-Lokale socjalne 6 6 6 6 6 6

3. Stan techniczny budynkéw wg stanu na dzien 31.12.2024 r.

Budynki zarzadzane przez gming¢ to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukeji i
standardzie. Starsze budynki ze wzglgdu na wiek i konstrukcje, sa w znacznym stopniu
wyeksploatowane i wymagaja remontow w roznym zakresie, gtdéwnie ze wzglgdu na brak
izolacji poziomych 1 pionowych, wentylacji oraz nieszczelnosci pokry¢ dachowych,
powodujacych zawilgocenie $cian, stropéw 1 podldg prowadzacych do zagrzybienia
mieszkan, ostabienia konstrukcji stropoOw 1 §cian, przemarzania przegréd budowlanych oraz
zawilgocenia pomieszczen. Najstarszym i jednocze$nie W najgorszym stanie technicznym
jest budynek potozony w miejscowosci Mircze przy ul. Ogrodowej 2. Jest on w znacznym
stopniu wyeksploatowany, a jego modernizacja wymaga wysokich srodkéw finansowych.

Stan techniczny budynkow, stanowigcych wlasnos¢ gminy, przedstawiono w tabeli
nr 4.
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Tabela Nr 4. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mircze.

Lp.

Budynek

Adres

Liczba
lokali

Stan
techniczny

Opis budynku, lokalu i jego stan
techniczny

Stary budynek
drewniany (dawna
szkota drewniana)

Mircze ul.
Ogrodowa 2

3

zty

Budynek drewniany, w ktorym
znajduja si¢ 3 lokale mieszkalne,
budynek stary przedwojenny kryty
blacha. Wyposazony w instalacje
elektryczna, ogrzewanie piecowe. W
jednym lokalu brak instalacji
wodociggowej, kanalizacyjne;j.
Budynek zuzyty wymaga duzych
naktadow finansowych. (jeden lokal
Spalony w wyniku pozaru)

Budynek
wielorodzinny z
lokalami z najmem
socjalnym

Mircze ul.

Krylowska
43

Bardzo
dobry

Budynek murowany wyremontowany
w 2015 roku, kryty blacha, docieplony,
wymieniona stolarka okienno-
drzwiowa. Wyposazony w instalacje
elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania, wentylacyjna.
Piwnice w lokalu wymagaja
odgrzybienia i zabezpieczenia
przeciwwilgociowego

Budynek
murowany
jednorodzinny

L askow 48

dobry

Budynek murowany parterowy kryty
blachodachéwka. Wyposazony w
instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania. Wymieniona w 2016
roku wiezba dachowa wraz z
pokryciem i obrébkami blacharskimi.

Budynek
murowany
wielorodzinny

Laskow 48 A

Sredni

Budynek murowany wielorodzinny
kryty eternitem , adaptowany z
budynku gospodarczego na
mieszkalny. Wyposazony w instalacje
elektryczng. Ogrzewanie piecami typu
kubus, brak instalacji wodno-
kanalizacyjnej, dostep do wody ze
studni, wc na zewnatrz budynku.
Budynek wymaga wymiany pokrycia
dachowego.

Czg$¢ budynku
bytej szkoty w m.
Motozéw Kolonia

Motozow
Kolonia 31

dobry

Budynek murowany kryty eternitem,
parterowy z dwoma lokalami
mieszkalnymi wyposazony w
instalacje elektryczna, wodno-
kanalizacyjng ( w lokalu nr 1

centralne ogrzewanie, w lokalu nr 4

piec typu ,.kubus$”. W budynku jest

mozliwo$¢ adaptacji pozostatych
pomieszczen bytej szkoly na lokale

mieszkalne. Konieczna wymiana
wigzby dachowej wraz z pokryciem

oraz wykonanie obrobek blacharskich.
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6 Cze$¢ budynkuw | Wereszyn 54 1 sredni Budynek murowany $wietlicy,
swietlicy w wyremontowany w 2015 roku,
Wereszynie docieplony, wymieniona stolarka

okienno-drzwiowa, kryty blacha.
Wyposazony w instalacje elektryczna,
wodno-kanalizacyjna. Brak
centralnego ogrzewania. W budynku
znajduje si¢ jeden lokal wyposazony w
instalacje¢ elektryczng. Brak instalacji
wodno-kanalizacyjnej. Ogrzewanie
piecami weglowymi. Na zewnatrz
budynku ubikacja, dostep do wody ze
studni. W lokalu wymagana jest

naprawa podtog.
7 Cze$¢ budynku Wiszniow 61 2 dobry Budynek murowany pietrowy, kryty
Szkoty papa, docieplony, wymieniona stolarka
Podstawowej w okienno-drzwiowa. Wyposazony w
Wiszniowie instalacje elektryczna, wodno-

kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, wentylacyjna,
telekomunikacyjng. Budynek szkoty
administrowany przez Dyrektora
Szkoty. W budynku znajdujg si¢ dwa
lokale mieszkalne. Budynek wymaga
biezacej konserwacji i napraw

4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Prognoza stanu technicznego zasobu obejmuje prognoz¢ stanu technicznego
budynkoéw i lokali stanowigcych wiasno§¢ Gminy.

Czynnikami majacymi wptyw na stan techniczny budynkoéw sa: wiek budynku, rodzaj
materialu konstrukcyjnego budynku, rodzaj pokrycia dachowego i jego stan, sposob
utrzymania 1 uzytkowania. W zwigzku z zaplanowanymi w okresie obowigzywania programu
pracami remontowymi budynkéw bedacych w zlym stanie technicznym, prognozuje si¢
zmniejszenie do 2030 roku ilosci budynkéw bedacych w ztym stanie technicznym, a tym
samym zwigkszenie ilosci budynkow bedacych w srednim i dobrym stanie.

W zakresie stanu technicznego lokali mieszkalnych beda podejmowane dzialania
zmierzajace do utrzymania tendencji malejacej lokali w ztym stanie technicznym i osiagni¢cia
wzrostu poziomu stanu technicznego do lokali co najmniej do poziomu $redniego. Zaktadane
remonty w okresie obowigzywania programu pozwola na podwyzszenie standardu w lokalach
o ztym stanie technicznym do stanu $redniego. W stanie bardzo dobrym sg wyremontowane
lokale z najmem socjalnym w budynku wielorodzinnym w Mirczu przy ul. Krytowskiej 43.
Stan dobry wykazuja lokale zlokalizowane w budynku bylej Szkoly Podstawowej w
miejscowosci Motozow — Kolonia, lokal w miejscowosci Laskéw 48 oraz lokale w
miejscowosci Wiszniow.

Oceng stanu technicznego dokonano w czterech grupach klasyfikacyjnych :

1. Stan zty — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu, co najmniej jednego elementu, np.
konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, stolarki .

2. Stan $redni — w okresie do 2 lat zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany) jednego z
elementow budynku.

3. Stan dobry — nie zachodzi pilna potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu
technicznego.

4. Stan bardzo dobry — budynek po kompleksowym remoncie

w okresie obowigzujacego programu nie wymaga zadnych remontow.
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Tabela nr 5. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Lp.

Lokalizacja

Stan
Techniczny

Lata prognozy

Mircze
ul. Ogrodowa 2/1

Bardzo dobry

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Dobry

Sredni

X

X

Zly

Mircze
ul. Ogrodowa 2/2

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zty

Mircze
ul. Ogrodowa 2/3

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zly

Mircze ul. Krytowska 43/1

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zly

Mircze ul. Krylowska 43/2

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zty

Mircze ul. Krylowska 43/3

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zty

Mircze ul. Krylowska 43/4

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zty

Mircze ul. Krylowska 43/5

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Ziy

Mircze ul. Krylowska 43/6

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zty

10

Laskow 48

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zty

11

Laskow 48A/1

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Ziy

12

Laskow 48 A/2

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zty

13

Laskow 48 A/3

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zly

14

Motozoéw -Kolonia 31/1

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zly

15

Motozow — Kolonia
31/4

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zly

16

Wereszyn 54/1

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

7y

17

Wiszniow 61/1

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zly

18

Wiszniow 61/2

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

7y
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ROZDZIAL 11
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

W perspektywie lat 2025-2030 przewiduje si¢ remonty istniejgcych obiektow, ktore
zapewnig wlasciwe utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Mircze. Potrzeby remontéw
budynkow 1 lokali mieszkalnych beda okreslane w oparciu o wyniki przegladéw stanu
technicznego budynkow oraz na podstawie zgloszen lokatorow. Po dokonaniu analizy stanu
technicznego budynkow przewiduje si¢, ze w ramach posiadanych srodkéw wykonywane
beda naprawy zapewniajace poprawe bezpieczenstwa uzytkowania budynkéw oraz
zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewngtrznych.

W uwagi na wiek budynkéw, w ktorych zlokalizowane sa lokale potrzeby w zakresie
remontow nalezy okresli¢ jako duze. Obejmuja one m.in. zmiang konstrukcji dachowej wraz z
wymiang pokrycia z eternitu na blach¢ powlekana, tacznie z wykonaniem obrobek
blacharskich, rynien 1 rur spustowych, wymiang¢ stolarki okiennej i1 drzwiowej W
miejscowosci Motozow-Kolonia. W przypadku budynku drewnianego potozonego w
miejscowosci Mircze przy ul. Ogrodowej 2, takZze wymiang zniszczonych odeskowan w
$cianie, wymian¢ otwordw okiennych i drzwiowych, ocieplenie $cian zewnetrznych i
stropow, wykonanie wentylacji, zabezpieczenie palenisk, wykonanie nowej tawy
kominiarskiej.

Tabela Nr 6. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali w latach 2025-2030 (z}).

Lp. Adres Rodzaj prac 2025 2026 2027 2028 2029 2030
naprawy w zakresie | ... | o | o |l
1 Laskow 48 | biezacego utrzymania stanu 2000,00 2000,00

technicznego budynku
(awarie biezace)

2 naprawy w zakresie | ......... 3000,00 | ....... veeeee. |3000,00 .........
biezacego utrzymania stanu
Laskow 48 A technicznego budynku
(awarie biezace)

3 Mircze ul. naprawy w zakresie | --------- 10 000,00 | 5000,00 |----------- 1000,00 | ----------
Ogrodowa 2/1 | biezgcego utrzymania stanu
technicznego, (awarie
biezace), wykonanie
wentylacji

naprawy w zakresie
4 Mircze ul. | biezacego utrzymania stanu | --------- 10 000,00 | 5000,00 | ......... 1000,00 | --------
Ogrodowa 2/2 technicznego, (awarie
biezace), wykonanie
wentylacji

remont §cian , podidg, sufitu,
5 Mircze ul. instalacji elektrycznej, | --------- | . | e | ee- |l 20 000,00
Ogrodowa 2/3|  doprowadzenie wody i
odprowadzenie $ciekow,
remont trzonu kominowego

wymiana konstrukcji dachu
6 Motozow -pokrycia dachowego z =~ | ---------- 400 000,00 -------- | ......... veeee... | 1000,00
Kolonia 31 |eternitu na blache powlekang
wraz z wykonaniem obrobek
blacharskich rynien i rur
spustowych, eksploatacja
biezaca
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7 Mircze ul. naprawy w zakresie
Krytowska 43 | biezacego utrzymania stanu | ---------- 20000,00 | ...... |-m=mmmme- 1000,00
technicznego budynku
(awarie biezgce), wykonanie
odgrzybiania piwnic i
zabezpieczenie
przeciwwilgociowego

ROZDZIAL 111
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

1. W okresie realizacji programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali stanowigcych wtasnosé¢
w mieszkaniowym zasobie Gminy Mircze.

2. Sytuacja moze ulec zmianie na skutek ztozenia wniosku przez Najemce, z ktorym najem
zawarty jest na czas nieoznaczony.

Tabela nr 7. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach (szt.).

Rok sprzedazy 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali 0 0 0 0 0 0
ROZDZIAL IV

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ do uksztaltowania stawek czynszu na
poziomie zapewniajacym chociazby pokrycie kosztow utrzymania zasobu. Wplywy z
czynszo6w stopniowo powinny pokrywa¢ koszty nie tylko biezacego utrzymania
budynkoéw ale zapewni¢ réwniez cze$ciowo $rodki na remonty lokali. Przewiduje sig, iz
wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaly zgodnie ze
wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktdéra powinna
ksztattowa¢ si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych z
utrzymaniem tego zasobu w stanie niepogorszonym.

1. Ustalenie stawki czynszu.

1. Stawke¢ bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mircze ustala Wojt Gminy na
podstawie zarzadzenia.

2. Przy ustalaniu stawki czynszu uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajgce lub obnizajace ich
warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
4) ogblnego stanu technicznego budynku.

3. Stawke bazowg czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 obniza si¢ ze wzgledu na :

1) potozenie budynku w pozostatych miejscowosciach poza miejscowosciag Mircze — 0 50
%,
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2) niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku tj. w przypadku, gdy: lokal mieszkalny
potozony jest w suterynie lub na strychu - o0 10 %,

3) zty stan techniczny budynku lub lokalu mieszkalnego, tj. w przypadku, gdy : lokal
mieszkalny zlokalizowany jest w budynku przeznaczonym do rozbiérki na podstawie
decyzji odpowiedniego organu nadzoru budowlanego — 0 10 %,

4) lokal jednoizbowy — 0 10 %

5) woda ze studni na zewnatrz budynku — 0 10 %

6) lokal bez centralnego ogrzewania — 0 50 %

7) zty stan techniczny instalacji centralnego ogrzewania zgodnie z protokotem kontroli
stanu technicznego —0 10 %

4. W przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikdéw obnizajacych stawke bazowa, o
ktorych mowa w ust. 3 pkt 1-7, taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 50 % stawki
bazowe;j.

5. Stawke bazowa czynszu, o ktorej mowa w ust.1 podwyzsza si¢ ze wzgledu na :

1) lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — 0 10 %
2) lokal w budynkach obejmujacych wylacznie jeden lokal mieszkalny — 0 10 %

6. Czynsz bedzie ptatny w sposob i w terminach okreslonych w umowach najmu.

ROZDZIAL V
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Mircze stanowi wytaczng wiasno§¢ Gminy.
2. Lokalami i budynkami mieszkalnymi, stanowigcymi zasob mieszkaniowy Gminy zarzadza
Wojt Gminy.
3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
takich jak:
1) biezace administrowanie nieruchomoscia,
2) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
3) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢,
4. Ponadto, zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega na realizacji nastepujacych
zadan:
1) zawieranie umow o najem lokali,
2) naliczanie czynszu i innych oplat,
3) prowadzenie windykacji i analizy $ciggalnosci nalezno$ci wynikajgcych z uméw najmu
lokali,
4) wyrazanie zgody na wykonanie w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz zawieranie z
nimi umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu,
5) przygotowywanie planow remontow lokali i budynkow,
6) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie
budynkow i lokali,
5. W okresie obowigzywania programu nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mircze.
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ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH

W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej
odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrédet:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i lokale z najmem socjalnym,
b) z dochodéw wilasnych gminy,
d) ze srodkow zewnetrznych w przypadku takiej mozliwoSci.

Jednakze, podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w
kolejnych latach 2025-2030 bedzie budzet Gminy Mircze.

ROZDZIAL VII
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY

BEZACEJ EKSPLOATACII, KOSZTY REMON TOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELIL, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

Gmina w latach 2025 — 2030 prowadzi¢ bedzie naprawy w zakresie biezacego
utrzymania stanu technicznego budynkow i lokali, remonty i modernizacje, odpowiednio do
zaistnienia koniecznych potrzeb w tym zakresie.
Koszty prac remontowych oraz koszty modernizacyjne lokali i budynkow okreslone
zostaly w rozdziale II. Dodatkowo przewiduje si¢ rowniez Koszty zwigzane z eksploatacjg
biezaca budynkow i lokali.

Tabela Nr 8. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach.

Lp. Przedmiot Laczna Wysoko$é kosztow w latach
wysokos$¢
kosztuw | 2025 2026 2027 2028 | 2029 2030
okr. 5 lat
1 Koszty na 70000,00 |......... 40000,00 (10000,00......cuv {euunene. 20000,00
remonty
2 Eksploatacja |14000,00 |.......... 3000,00 |......... 2000,00{5000,00{4000,00
biezaca
3 Koszty na 400000,00 |......... 400000,00 |.eeeeieiee v e,
modernizacje
budynku, wydatki
inwestycyjne
4 Koszty zarzadu |........... |ooooiis [ovieiiiin Lovviiiee i Lo,
nieruchomos$ciami
wspolnymi
Razem 484000,00 |....... 443000,00 10000,00 {2000,00(5000,00{24000,00
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ROZDZIAL VIII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne nie beda si¢ wigzaly z
koniecznos$cig zabezpieczenia przez Gming lokali zamiennych. Zakres planowanych prac
budowlanych, napraw i remontéw w latach 2025 — 2030 nie spowoduje koniecznosci
zamiany lokali.

2. Planowana sprzedaz lokali.

W okresie realizacji programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali stanowigcych w
mieszkaniowym zasobie Gminy Mircze.

3. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) prowadzenie remontéw budynkoéw i lokali w sposdb zapewniajacy wyzsza jako$é
zasobu;

2) adaptacja pomieszczen niezamieszkatych;

3) doktadna i kompleksowa weryfikacja wnioskdw 0sOb ubiegajacych si¢ o mieszkania;

4) wypowiadanie umow najmu najemcom, w przypadku stwierdzenia, ze majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem;

5) podjecie dziatan w zakresie inwentaryzacji zasobu, racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym wymaga jego zinwentaryzowania, istotnym elementem inwentaryzacji
zasobu bedzie jego dokladne rozpoznanie, poprzez oceng¢ jego stanu technicznego,
zakresu wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia;

Realizacja przedstawionych w programie zalozen pozwoli na rozwiazanie probleméw
mieszkaniowych rodzin zamieszkujacych obecnie w lokalach o ztym stanie technicznym oraz
czegsci osOb ubiegajacych si¢ o mieszkania z zasobu Gminy.
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