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UCHWALA NR XXI11/143/25
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
zlokalizowanych przy ul. Michala Goérskiego w miejscowos$ci Naleczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwala nr LXIII/379/23 z dnia 28 lutego
2023 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw zlokalizowanych przy ul. Michata Gorskiego w miejscowosci Nateczéw, Rada Miejska
w Nalgczowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niezostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Natgczow uchwalonego Uchwatlg nr XXII1/201/13 Rady Miejskiej
w Naleczowie z dnia 13 czerwca 2013 r., z p6zniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow zlokalizowanych przy
ul. Michata Goérskiego w miejscowosci Nateczow, zwany dalej ,,planem”.

2. Obszary objete planem zajmuja powierzchnig ok. 2,68 ha.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiaca integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na czesci
graficznej planu okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapow, gzymsow, schodoéw ipochylni, wykuszy, balkonow, gankéw i tarasow wystajacych przed lico
budynku do 3,0 m;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie peigce funkcje
uzupelniajaca przeznaczenia terenu, przy czym powierzchnia catkowita tego przeznaczenia, nie moze by¢
wigksza niz 15% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) parkingu naziemnym zielonym — nalezy przez to rozumie¢ parking, ktérego co najmniej 60% powierzchni
catkowitej stanowi powierzchnia biologicznie c¢zynna, wzmocniona odpowiednimi materiatami
budowlanymi, takimi jak np. ptyty azurowe, geokrata parkingowa;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe przypisane terenowi wyznaczonemu liniami
rozgraniczajgcymi, w ktorym litera okresla przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na czesci graficznej sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wyrazone za pomocg symboli;
5) obszar wpisany do rejestru zabytkow;
6) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
7) strefa lokalizacji zabudowy oznaczona literg ,,A”;
8) strefa lokalizacji zabudowy oznaczona litera ,,B”.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 majg wylgcznie
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
2) U — teren ustug;
3) ZN — teren zieleni naturalne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z uwzglgdnieniem przebiegu linii zabudowy wskazanej na czesci
graficznej planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych budynkow;

3) w obszarze planu zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wickszej niz
400 m?;

4) zakazuje si¢ w obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budowli obejmujacych sieci techniczne oraz sieci uzbrojenia terenu — 12 m,

b) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
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§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢, iz do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre§lonego niniejsza uchwalg zachowuje sig
dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, sposrod odcieni kolorow: biatego,
bezowego, z6ltego i szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegty, kamienia,
betonu oraz szkla pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlane;j;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposréd odcieni kolorow: szarego, czarnego, grafitowego,
bordowego, brazowego;

4)nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢é dachowych wynikajacych z zastosowania materiatow dachowych
z tupkéw, gontow, blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

6) ustalenia zawarte w pkt 1, 2, 3, 415 nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru, dla ktorych ustala sig¢
obowigzek indywidualnego okreslenia kolorystyki obiektow irozwigzan materialowych na etapie
opracowania dokumentacji projektowych oraz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu potozony jest w caloSci w granicach Gtéownego Zbiornika Wéd Podziemnych Niecka
Lubelska (Lublin) nr 406, dla ktorego sposob zagospodarowania okreslony zostal ustaleniami planu w tym
w szczegolnosci w zakresie dopuszczalnego sposobu izagospodarowania terenu oraz prowadzenia
gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami;

2) obszar planu potozony jest w catosci w Strefie A ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowiazujg przepisy
odrebne, w szczegolnosci zzakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaré6w ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych;

3) obszar planu potozony jest w granicach otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktdérego
obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5)zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;

7) gromadzenie odpadéow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Nateczow;

8) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terenow w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu;

9) ustala si¢ ochron¢ przed halasem terenow zagospodarowanych poprzez obowigzek zachowania
dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenow zlokalizowanych w Strefie ,,A” uzdrowiska;

10) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych, przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do wod, do
parametréw wymaganych w przepisach odrebnych;
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11) nie wyznacza si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, poniewaz prace
nad audytem krajobrazowym dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaly ukonczone;

12) nakaz ksztattowania zespotdéw zieleni w oparciu o istniejgcy drzewostan lub w nawigzaniu do istniejacych
w otoczeniu zespotow roslinnych;

13) wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia Q=1% oraz Q=10%, zlokalizowane w terenie
oznaczonym symbolem ZN, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obszarze planu zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkdw, podlegajace ochronie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, do ktorych naleza:

a) zespot architektoniczno-krajobrazowy Naleczowa — pod numerem A/585 z dnia 28 marca 1972 r., - caty
obszar planu,

b) Willa Dwor Gorskiego wraz z ogrodem — pod numerem A/763 z dnia 20 lipca 1978 r.,

2)dla obszaru zabytkowego, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. austala si¢ nakaz ksztalttowania przestrzeni
W sposob tradycyjny wraz z utrzymaniem obiektéw tworzacych historyczng strukture miejsca,

3) dla obiektu i obszaru zabytkowego, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. b ustala sig:

a)nakaz ksztaltowania przestrzeni w sposob tradycyjny wraz zutrzymaniem obiektow tworzacych
historyczna strukture miejsca,

b) nakaz ochrony bryty i formy architektonicznej Dworu Gorskiego,

c) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich irobdot budowlanych zwigzanych zich
remontem oraz odtworzeniem brakujacych elementow przy jednoczesnym zachowaniu
charakterystycznych cech w zakresie kompozycji oraz artykulacji detali architektonicznych,

d)dla ogrodu przy Willi Dwor Gorskiego ustala si¢ nakaz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci
w ukierunkowaniu na prace rewaloryzacyjne podkreslajace wartosci historyczne miejsca oraz ochrone
istniejacego drzewostanu,

e) dla nowej zabudowy w terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy na
zasadzie rozproszonego zespolu budynkow, o charakterze zabudowy towarzyszacej, nie stanowiacej
dominanty architektonicznej w odniesieniu do zabytkowego dworu, przy jednoczesnym dopuszczeniu
mozliwosci lokalizacji wylacznie przy uwzglednieniu maksymalnego poszanowania historycznego
drzewostanu oraz kompozycji przestrzennej catej nieruchomosci zabytkowe;j,

f) dla Dworu Gorskiego ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii;

4)dla obszarow funkcjonalnych objetych planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen
wykorzystujacych odnawialne zrodia energii, z zastrzezeniem §10 pkt 3 lit. f oraz z zastrzezeniem, iz
urzadzenia te nie bedg zaktocalty ekspozycji obiektu wpisanego do rejestru zabytkow oraz nie beda
negatywnie wplywaé na zachowanie wartosci widokowo-przestrzennych zespotu architektoniczno-
krajobrazowego Naleczowa wpisanego do rejestru zabytkow;

5) prowadzenie dziatan inwestycyjnych przy obiekcie iobszarach zabytkowych, o ktorych mowa
w pkt. 1 wymaga uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci — 10000 m?;

3) ustala si¢ minimalny front dziatki w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci — 80 m;
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4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego na 90° z tolerancja 10°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz obszaréw wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw dla ktorych
ustala si¢ zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) polaczenie obszaru planu z gminnym oraz ponadlokalnym uktadem transportowo-komunikacyjnym
zapewnia droga gminna przylegajaca do obszaréw planu od strony péinocnej;

2) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach obszaru planu, na powierzchni terenu lub
W garazu,

b) zakazuje si¢ budowy parkingéw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych
powyzej 10,

c) zakazuje si¢ budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach,

d) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenu UZ oraz U - minimum 5 miejsc oraz maksimum
30 miejsc, w tym minimum 2 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) w terenie oznaczonym symbolem U nakazuje si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych zielonych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
rozbudowy 1 przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w obszarze planu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego
wodociagu;

2) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$é
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o srednicy nie mniejszej niz
100 mm.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodoéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekow potozonej poza obszarem planu.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j;

2) dopuszczenie odprowadzenia wod do zbiornikéw retencyjnych lub gruntu na wilasnej dzialce budowlanej,
po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci o srednicy minimalnej 150 mm.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) rozw6]  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowe irozbudoweg  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) realizacja projektowanych sieci wylacznie w formie kablowe;j.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zasilanie poprzez istniejace sieci;
2) rozw0j sieci gazowej poprzez budowe i rozbudowg sieci o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrddet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodel ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu — teren ushug handlu detalicznego;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego,
¢) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ushug edukacji,
e) teren ustug sportu i rekreacii,
f) teren ustug kultu religijnego,
g) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia § 10 niniejszej uchwaty;

5) ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy na zasadzie rozproszonego zespotu budynkéw z mozliwoscia
skomunikowania odrgbnymi tgcznikami;

6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynku Dworu Gorskiego — 12 m,

—dla budynkow ustugowych w strefie lokalizacji zabudowy oznaczonej literg ,,A” — 12 m, przy czym
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

—dla budynkow ustugowych w strefie lokalizacji zabudowy oznaczonej litera ,,B” — 14 m, przy czym
maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

— dla pozostatych budynkow — 6 m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna dlugos¢ fasady frontowej zabudowy wzdluz ulicy Michata Gorskiego — 14,0 m w jednej
ptaszczyznie,

¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow ustugowych w formie rozproszone;,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 16%,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,55,
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f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
g) dachy budynkow:

— dla budynku Dworu Gérskiego - gtowne polacie jak w stanie istniejagcym, z dopuszczeniem nawigzania do
pierwotnej, historycznej formy i ksztattu dachow,

— dla pozostatych budynkoéw — wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 40°,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10000 m?;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi gminnej (ul. Michata Goérskiego), przylegajacej do obszaru planu
od strony pétnocnej, stanowigcej dziatke nr 381 obrgb miasto Nateczow;

8) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UZ:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
2) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia § 10 niniejszej uchwaty;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw ustugowych — 16 m, przy czym maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
— dla pozostatych budynkoéw — 8 m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

e) dachy budynkow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do
40°,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10000 m?;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi gminnej (ul. Michata Gérskiego) przylegajacej do obszaru planu
od strony poétnocnej, z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej (ul. Le$na) oraz drogi
przylegajacej do obszaru planu od strony wschodniej (ul. Przesmyk);

5) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZN:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;
2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych i szlakéw pieszych;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Naleczowa.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Szkola
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/143/25
Rady Miejskiej w Nateczowie
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz prognoza oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od

rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 24 listopada 2025 r. do projektu planu wptyneta 1 uwaga.

15 pazdziernika 2025 r. do 7 listopada 2025 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Natgeczowie. W dniu 17 pazdziernika 2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. . . Burmistrza w Rady Miejskiej w
'Nz}zwmko i Usta'lema sprawie sprawie
Data Hflelfl,nl(::tzlga Oznaczenie pl:)r:ﬁliitl:\ rozpatrzenia rozpatrzenia
L I or Janizac jnej Tres$é uwagi nieruchomosci npier chom uwagi uwagi Uwagi
i “l].llzv};glu ¥ i adre}s,] ! e ktérej dotyczy os'cilll(térej g g e

s da| s s d S| TS

zglaszajacego fvaga dotyery | 2E| PYE| SHE| 2YE

s woea | EEE) 255 ZEE 253

2 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. 17.11.2025 | Osoba fizyczna | Wnosi o doprecyzowanie zapisow dla terenow U i UZ | 383, 386/2, | U, UZ Uwaga bezzasadna. Projekt planu miejscowego
I. poprzez {iodanie zapisu ,,Dopuszc;le: si¢ wylacznie ustugi | Nateczow dopuszclza realizacj¢ tylko ustug nieuclie}iliwych,1 z
nieucigzliwe, zwigzane z funkcja uzdrowiskowa, szerokg lista wykluczen zawartg w rozdziale dot. ustalen
zdrowotna, rehabilitacyjna lub turystyczno-rekreacyjna” N szczegotowych. Ponadto projekt zawiera 1szereg
+ ograniczen wymienionych w czgéci ogolnej planu, a
takze zostal uzgodniony z niezbednymi instytucjami, w
tym szczegolnie wymagajacym Lubelskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie z
racji rangi konserwatorskiej obszaréw objetych planem.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXI11/143/25
Rady Miejskiej w Nateczowie
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

§ 1. W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie przeznaczonym
w planie miejscowym pod zabudoweg, nie jest konieczna realizacja przez gmine zadan wilasnych z
zakresu infrastruktury wodociagowej czy kanalizacyjnej, gdyz obszar planu miejscowego wyposazony
jest w niezbedne sieci.

§ 2. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

§ 3. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j,
niewyszczegolnionych w § 1, bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagdéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
$ciekéw komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewngtrznych w tym m.in. $rodkéw wlasnych przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie umow
z innymi podmiotami.

§ 5. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisoOw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/143/25
Rady Miejskiej w Nateczowie

z dnia 16 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XXIII/143/25 RADY MIEJSKIEJ W NAŁĘCZOWIE z dnia 16 grudnia 2025 r.
	Rozdział 1 - Ustalenia Ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	§ 2 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	ust. 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 3


	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3
	pkt 6 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - Przeznaczenie terenów
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 5


	Rozdział 3 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 6 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 6
	pkt 2 w rozdz.3 § 6
	pkt 3 w rozdz.3 § 6
	pkt 4 w rozdz.3 § 6
	pkt 5 w rozdz.3 § 6
	lit. a w rozdz.3 § 6 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 6 pkt 5


	§ 7 w rozdz.3
	§ 8 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 8
	pkt 2 w rozdz.3 § 8
	lit. a w rozdz.3 § 8 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 8 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 8
	pkt 4 w rozdz.3 § 8
	pkt 5 w rozdz.3 § 8
	pkt 6 w rozdz.3 § 8


	Rozdział 4 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów
	§ 9 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 9
	pkt 2 w rozdz.4 § 9
	pkt 3 w rozdz.4 § 9
	pkt 4 w rozdz.4 § 9
	pkt 5 w rozdz.4 § 9
	pkt 6 w rozdz.4 § 9
	pkt 7 w rozdz.4 § 9
	pkt 8 w rozdz.4 § 9
	pkt 9 w rozdz.4 § 9
	pkt 10 w rozdz.4 § 9
	pkt 11 w rozdz.4 § 9
	pkt 12 w rozdz.4 § 9
	pkt 13 w rozdz.4 § 9


	Rozdział 5 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	§ 10 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 10
	lit. a w rozdz.5 § 10 pkt 1
	lit. b w rozdz.5 § 10 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.5 § 10
	pkt 3 w rozdz.5 § 10
	lit. a w rozdz.5 § 10 pkt 3
	lit. b w rozdz.5 § 10 pkt 3
	lit. c w rozdz.5 § 10 pkt 3
	lit. d w rozdz.5 § 10 pkt 3
	lit. e w rozdz.5 § 10 pkt 3
	lit. f w rozdz.5 § 10 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.5 § 10
	pkt 5 w rozdz.5 § 10


	Rozdział 6 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
	§ 11 w rozdz.6
	pkt 1 w rozdz.6 § 11
	pkt 2 w rozdz.6 § 11
	pkt 3 w rozdz.6 § 11
	pkt 4 w rozdz.6 § 11
	pkt 5 w rozdz.6 § 11


	Rozdział 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
	§ 12 w rozdz.7
	pkt 1 w rozdz.7 § 12
	pkt 2 w rozdz.7 § 12
	lit. a w rozdz.7 § 12 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 12 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 12 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 12 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 12 pkt 2



	Rozdział 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 13 w rozdz.8
	ust. 2 w rozdz.8 § 13
	ust. 3 w rozdz.8 § 13
	ust. 4 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.8 § 13 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.8 § 13 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.8 § 13 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.8 § 13
	ust. 10 w rozdz.8 § 13


	Rozdział 9 - Ustalenia szczegółowe - parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	§ 14 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 14
	pkt 2 w rozdz.9 § 14
	pkt 3 w rozdz.9 § 14
	lit. a w rozdz.9 § 14 pkt 3
	lit. b w rozdz.9 § 14 pkt 3
	lit. c w rozdz.9 § 14 pkt 3
	lit. d w rozdz.9 § 14 pkt 3
	lit. e w rozdz.9 § 14 pkt 3
	lit. f w rozdz.9 § 14 pkt 3
	lit. g w rozdz.9 § 14 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.9 § 14
	pkt 5 w rozdz.9 § 14
	pkt 6 w rozdz.9 § 14
	lit. a w rozdz.9 § 14 pkt 6

	pauza – w rozdz.9 § 14

	pauza – w rozdz.9

	pauza –
	lit. b
	lit. c
	lit. d
	lit. e
	lit. f
	lit. g
	lit. h
	lit. i
	pkt 7
	pkt 8
	§ 15
	pkt 1 w § 15
	pkt 2 w § 15
	pkt 3 w § 15
	lit. a w § 15 pkt 3

	pauza – w § 15

	pkt 4
	pkt 5
	§ 16
	pkt 1 w § 16
	pkt 2 w § 16
	pkt 3 w § 16

	Rozdział 10 - Ustalenia końcowe
	§ 17 w rozdz.10
	§ 18 w rozdz.10
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